Festsetzungen gemdB § 9 BauGB

Rechtsgrundiagen: Baugesetzbuch (BauGB, in der seit 01.01.1998 giiltigen Fassung),
Baunutzungsverordnung (BauNVQ), Planzeichenverordnung (PlanzV0), Hess. Bauordnung
(HBO) in der jeweils gliltigen Fassung.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bouweise gemd8 § 9 (1) BauGB

1.1 MI - Mischgebiet
Einzelhandel wird ausgeschlossen.
GE - Gewerbegebiet
Es sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich beeintrdchtigen. Einzelhandel wird ausgeschlossen.
1.2 Mass der baulichen Nutzung
Gebiet GE M Bemerkungen
Bauweise o* o* * offene Bauweise ohne

Ldngengegrenzung
Geschosszahl (Z) I [
Bei Flachddchern mit einer

Neigung bis 5° ist eine
umlaufende Gesimsblende

Grundfitchenzahl (GRZ) 0,8 0,4

Geschossfldchenzahl (GFZ) erforderlich.
' , 0,5 : S
E:‘: % :t } g 0.8 Die Sockelhche wird
' : gemessen von Oberkante
Dachform Erd_geschoﬁfuﬂt_)oden bis
S Satteldach S od F S od. F Geldndeanschnitt.
F Flachdach Bei vorgelagerten
Verladerampen nicht
Dachneigung in * verbindlich.
i ) F¢15°
g:; % :I FFodg‘ 1252-28' F oﬂ’". 22-98" Bei allen Bauvorhaben, die

mit der Zahl der
Vallgeschosse unter der
Hichstgrenze errichtet

Kniestock in cm

bei Z | S Ly werden, darf die zuldssige
bol 2 8 4 £ % GFZ den jeweiligen
—— Hochstwert fiir die geplante
Sockelhthe in cm
R 1 < 60 <60 | GFZ nach § 17 (1) BauNvO
bei Z |l < 80 < 80 nicht liberschreiten,

2. Die Uiberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksfidchen gemd8 § 9 (1) 2 BauGB

2.1 i S A —— - Bougrenze
2.2 - Uberbaubare Grundstiicksfldche
a3 - nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche

3. Verkehrsfldchen gemd8 § 9 (1) 11 BouGB

3.1 - offentliche Verkehrsfitichen
Die Untergliederung FuB~, Radwege, Parkstreifen
und StraBenbegleitgriin ist nachrichtlich.

3.2 - Offentlicher FuBweg

4. Griinfidchen gemdB § 9 (1) 15 und (6) BauGB
4.1 i - dffentliche Griinfiche
@ Gl

5. Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléichen gemé8 § 9 (1) Nr. 21
und (6) BauGB

- Fldchen zur landschaftlichen Eingriinung

51 SEEEnEREEETES - Das Plungebiet kreuzende Ver— bzw.
Entsorgungsleitungen

6. Wasserfldchen und Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses gemiB § 9 (1) 16 und (6) BauGB

- Regenriickhaltebecken

Carpinus betulus (Halnuche

Salix caprea (Salweide)

Quercus robur (Stielsiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Prunus serotina (Spdte Traubenkirsche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Strducher:

Salix purpurea (Purpurweide)

Sambucus nigra (Holunder)

Prunus spinosa (Schiehe)

Cratoegus laevigata (Zweigriffeliger WelBdom)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdom)
Rosa canina (Hundsrose)

Euonymus suropaeus (Pfaffenhiitchen)
Viburnum opulus (Gew. Schnellball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Corylus avellana (Hasel)

Cornus songuinea (Roter Hartriegel)

Cornus mas (Komelkirsche)

Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Amelanchier ovalis (Gem. Felsenbirne)

Pflanzen fUr die Fassadenbegriindung

Hedera helix (Efeu)

Clematis vitalba (Waldrebe)

Loncicera caprifolia (Jelinger jelieber)
Lonicera periclymenum (Wald—GeiBblatt)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)
Polygonum aubertii (Schiingenkndterich)

Heister (Hel., 100-150),
Hochstdmme (H., 2xv., 8~10)

Bdume:

Quercus robur (Stieleiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer platanoides (Spitz—Ahorn)
Acer campestre (Feld—Ahorn)
Aesculus hippocastanum (Kastanie)
Juglans regia (Walnuss)
Fraxinus excelsior (Gem. Esche)
Malus in Arten und Sorten
Pyrus in Arten und Sorten
Prunus in Arten und Sorten

Sorbus oucuparia (Eberesche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

Strducher:

Viburnum opulus (gew. Schneeball
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Amelanchier ovalis (Gem. Felsenbirne)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Corylus avellana (Hasel)

Sambucus nigra (Holunder)

Rosa conina (Hundsrose)

Comus sanguinea (Roter Hartriegel)
Comus mas (Kornelkirsche)

Prunus spinosa (Schiehe)

Ligustrum wilgare (Liguster)
Crataeugus laevigata EZwelgr. WeiBdorn)
Crataequs monogyna (Eingr. WeiBdom)
Lonicera xylosteum (Rota Heckenkirsche)

Bepflanzung der Lindenallee
(PflanzengréBe: H. 3xv., m. Db., 14-16;
mit einer Baumschelbe aus Mager—
substrat mit Roseneinsoat)

Tilia cordata 'Greenspire’ (Stadtiinde)

9. Regelungen fiir die Stadterhaltung, den Denkmalschutz und fiir stddtebauliche
SanierungsmaBnahmen gemdB § 9 (6) BauGB '

9.1 Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmdlern wie Mauern,

Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen oder z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste)
ist das Londesamt flr Denkmalpflege in Marburg unverziiglich zu verstdndigen.

13. Auflagen der Kassel- Naumburger Eisenbahn AG (KNE)

13.1 Ein Anspruch ouf Ldarmschutz, Haftungsentschddigung udgl., die durch den Eisen—
bahnbetrieb infolge jeder Art von Immissionen einschlieBlich Funkenflug entstehen,
sind in jedem Fall ausgeschlossen.

13.2 Im Bereich zwischen der BAB 44 und der Lindenallee diirfen dem Eisenbahn-
geldnde keine Oberfidchen—, Dach— oder sonstigen Abwdsser zugeleitet werden.

13.3 Am Ende des FuBweges, der parallel zum Lérmschutzwall verlduft, muss sicher—

gestellt werden, dass ein unbefugtes Betreten und Uberqueren der Gleisanlage
verhindert wird.

13.4 Die geplante Bebauung darf keine Einschrinkung des Eisenbahnbetriebes— weder
bei Tag noch bei Nacht- zur Folge haben.

13.5 Eine Bepflanzung der Grundstiicke durch Bdume und/ oder Biische darf die

Grenze zur Eisenbahn nicht iiberragen. Uberstehende Aste sind durch die Grund-
stlickseigentlimer stdndig zurlickzuschneiden.

14, Auflogen des Amtes fiir StraBen— und Verkehrswesen (ASV)

14.1 Der Mindestabstand der Bebauung (Hochbauten zum befestigten Fahrbahnrand
der BAB 44) muB 40,00 m betragen.

14.2 Bauanlagen, soweit sie nicht iiber Erdgleiche hervortreten, wie z.B. Park— oder
Lagerfiéichen und Wege, miissen einen Abstand von 10,00 m zur Grundstiicks—
grenze der Autobahn einhalten.

14.3 Zur Autobahn sind weder Zufahrten noch Zugdnge gestattet.

14.4 Die Beleuchtung der Gebdude und Freifldchen zur Autobahn hin muB so er-
folgen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn nicht geblendet werden.
Dariiber hinaus sind ggf. die Bauanlagen, soweit sie nicht iiber die Erdgleiche
hervortreten, zur Autobahn hin mit einem Blendschutzzaun zu versehen oder
mit einer Ilickenlosen immergriinen Hecke zu bepflanzen.

14.5 Eine Gefdhrdung der Verkehrsteilnehmer durch Rauchentwicklung ist durch
geeignete MaBnahmen auszuschliessen.
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S N/ 7. Fldchen fiir Anlagen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen gemd8 § 9 (1) 10. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und andere Abgrenzungen gemdB Aufstellungsvermerke
24 BauGB § 9 (7) BauGB, § 1 (4) und § 16 (5) BauNVvO g
Die Stadtverordnetenversammlung hot die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 2 Abs. 1
i,
\ e fap 7.4 ¥~ Geldndemodellierung zum Sicht- und Schallschutz 10! ®wEmmmmmmm® - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches BauGB om 15.02.1993 beschlossen.
e 7 wur, ¥ mit bis zu 12 m hohem Lérmschutzwall, des Bebauungsplanes Der BeschluB wurde am 25.02.1993 offentlich bekanntgemacht.
— ~ g > 50 100 150m Fiir die Aufschiittung ist nur unbelastetes inertes
s, - — 2o Bodenmaterial zu verwenden. 10.2 =messssmsssssss - Grenze der angrenzenden Bebauungspline Die Beteiligung der Biirger gem&B § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 05.03.1993 bis
o - - . rig 4, 06.04.1993.
‘ o L %""'ﬂ Autey /4 10.3  #e—e-e-e-eee— - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
ooy Ve " g & P, vinagiepiagis UiS SHIRINNS I SN s Poge wé B0 Die Beteiligung der Tréiger Sffentlicher Belange gemdd § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte am 24.03.1993
24, N .“\‘,_f‘%m ", Entwicklung von Natur und Landschaft gemds § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB 104 AAAAAAAL  _ Goenze des Bouzustimmungsbereiches nach § 9 (2) FStrG gung 9 g9 ' 9 T
R ‘ - i . 4 Bei allen Vorhaben in einem Abstand von bis zu 100 m Der Entwurf wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB zur Sffentlichen Auslequng beschlossen am
AR — /7 p 8.1 Im Mischgebiet sind mindestens 20 %, im Gewerbegebiet 10 % der Grundstiicksfiichen R e 9 - qung
L.'_;_;.“;-‘.:;E:::f_; - TP W17 grinordnerisch ohne versiegelnde Oberflichenmaterialien anzulegen und dauerhaft zu Zur BAD st die StraBenbauverwaitung 2u beteligen. 13.12.2004.
e P Dttt ¢ Ry~ unterhalten. 105 AddAsAMAAAAAA _ der Bouverbot h § 9 (1) FStrG ; : :
60 e ——asat, --iiiillTI. ~ Mindestens 50 X der arlinordnerisch aenutzien Filichen sind mit stondortaerechten X renze der Bauverbotszone nach § ) Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Douer und Hinweis, daB
-ﬁ\/?Z -ttt T i““-w—*‘: = ..... Laubgehtlzen zu begrijgnan (hierbei engtsprechen: Strauch = 1 qm Hoisterg: 5 qm Bauliche Anlagen diirfen nur mit einer Ausnahme- Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gemdB § 3 Abs. 2
g el LAETer Sy -~ Hochstomm = 10 qm). . g . genehmigung der StraBenbauverwaltung errichtet werden. BauGB am 16.12.2004 ortsiiblich in den "Baunataler Nachrichten”.
-~ ‘-; S 9% Die verbleibenden Fldchen sind als extensive Wiesen zu pflegen. . . = : o
= Die Grenzen im Norden sind mit einem Geholzstreifen von mindestens 3 m Breite Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Tréger offentllchef Be]ange wurden gemdB § 3 Abs. 2
%, zu versehen, 1. Nachrichtliche Eintragungen (keine Festsetzungen) Satz 3 BauGB am 14.12.2004 von der Auslegung benachrichtigt.
% Nordlich der Lindenallee liegende gewerbliche Grundstiicke sind pro 500 gm Grund- . ) . . . :
= stlicksfldche mit 1 hochstémmigen Laubbaum gemédB Pflanzliste zu bepflanzen. 11.1 47/4 ~ Flurstlicksbezeichnung Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrbndt'mg auf die Dauer eines Monats erfolgte
9 ¥ 7 ) Die Grundstiickseinfriedigungen sind in die Pflanzung zu integrieren. a —— B gemd8 § 3 BauGB vom 23.12.2004 bis 24.01.2005 einschlieBlich.
Die Gehdlzauswahl orientiert sich an der Pflanzenliste. . = riursiuckagrenze
60/20 g Die Wallkrone sowie die Fldche Ostlich des Retentionsraumes sind offen zu halten Der Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
‘ = 290 45 und regelmdBig zu mdhen. 25 % der Griinfidche sind als Fldchen fiir die Sukzession 11.3 D - vorhandene Bebauung beschlossen am 21.03.2005.
60/21 47/5 bereitzustellen.
B 11.4 220,00 ~ Hohen, vorhanden
& " - " 4 " & " " ,.-"""-"_\ "
4/4 8.2 Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind keine baulichen Anlagen zuldssig. Der Magistrat
B@mm nﬂ plan F, 1 § @ A : Sie miissen ausschlieBlich der Vegetation dienen. Bei Pflanzungen sind nur Pflanzen L - J— 0. — Hohen, geplant der Stadt Baounatal
5 Aﬂ eru Tell A 4o = /% % D \ g ' 7 laut Pflanzliste zuldssiq. Der Anteil an immergriinen Gehdlzen darf 25 % nicht Uber— S AARARARERE /‘ A
n 7 \ % ' schreiten. 11.6 - Boschung '
& : 8 Baunatal, den 22.03,2005
51/' (:) 93/10 8/106 2 (1] 8.3 Dach— und Gebdudebegriinung S ’ )
R /i | 48/57 § E { } 89 Bei Ddchern bis zu einer 15° Neigung ist eine extensive Dachbegriinung vorzusehen. "7 :}u I;euch’;en smcc’l dlgtB:;stiBmmurlglen il {-ie;sischer'! ebBauordnulng EH_BO) "':’d Erster Stodtrat
% i 46/109 ) Ungegliederte Fassadenfronten von liber 7 m Ldnge sind mit Kletterpflanzen F:sts::;l?nzg:gtrigt NS T, TR T W——pp— — —
d‘g/w = 51/%2 “ (Containerware, Pflanzabstand 3 m) zu begriinen. 9 d Vermerk Uber die amtliche Bekanntmachung
48/103 = 8.4 Verkehrsfldchen Der SotzungsbeschluB des Bebauungsplanes Nr. 1A, 1. Anderung und Neufassung wurde am
1 % 157701 Neu anzulegende Abstell—, Lager— und Verkehrsflachen sind mit wasserdurchldssigem 30.03.2005 ortsiiblich bekanntgegeben.
51/33 163 Material (z.B. wassergebundene Decke, versickerungsfthiges Pflaster) zu befestigen.
Fidchen, auf denen wasser— und umweltgefdhrdende Stoffe gelagert werden, sind 12. Textliche Festsetzungen Gemd8 § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.
. davon ausgenommen.
Lindenall \ Auf neu anzulegenden Parkpldtzen ist fiir je 6 Parkplitze ein groBkroniger Laubbaum 12.1 Regenwassersammiung
1 gemdB Pflanzenliste zu pflanzen. Die Bdume sind auf den Parkplétzen so anzu- Dachfldchen mit mehr als einer 15° Neigung sind an eine Regenwasserzisterne
51/2 ordnen, dass sie die Fldche beschatten. anzuschlieBen. Das Brauchwasser sollte im Rahmen der privaten und betrieblichen Der Magistrat
SI/J’ 1 ,’I () ; . Mdglichkeiten sowie zur Freiflichenbewtisserung genutzt werden. der Stadt Baunatal
)] | [ /! % 15 8.5 Aufschiittungsfichen an der A 44 Das Fassungsvermdgen der Zisternen sollte mind. 75 |/qm projizierte Dachfldche ar
49/18 95, ’l,’ (] Der Ldrm— und Sichtschutzwall entlang der A 44 ist durch eine einheimische und betragen. |
H] m & standortgerechte Initialpflanzung in die Landschaft einzupassen. Baunatal, den 31.03.2005 — T —
EN l;,’ B '1 Pflanzen gemdB Pflanzenliste. 12.2 Lagerfidchen \ Jo
“ 8 @ 49/23 49/9 il \] { A B _ . Lagerfiichen sollen mdglichst in wassergebundenen Decken ausgefiihrt werden. yster/ Stadtrat
Tiefgarage s A\ 49/20 ,’:’ I‘ 8.6 Grundstiicksgrenzen sind in einem Streifen von mindestens 3 m Tiefe zu bepflanzen. Vorgarten diirfen grundsdtzlich nicht als Lagerfiichen genutzt werden.
$ L
“ Y /,"--‘-* S % 8.7 Abfallagerfldchen sind mit Sichtblenden zu versehen und einzugriinen. (s. Pflanzliste) 12.3 Heizungs- und Feuerungsanlagen
139 \‘ - Ry SN “ Heizungs— und Feuerungsanlagen sind nur mit immissionsarmen Energietrigern
! - S 49/21 TN y g 8.8 m - Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, 2uldssig.
S ﬂh Ha[ﬂ NF. 1 % zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 12.4 Heizdllageraniagen
3 /Q 4, A ng = ‘-T /2 - anzupflanzende Biume und Stréucher Heizéllageranlagen sind nach § 31 Hessisches Wassergesetz (HWG) in Verbindung
D 3 E'iT ahn . - Die dargesteliten Gehdlze sind entwurfsabhidngig verdnderbar. mit § ?9 der Anlagenverordnung (VAWS) der Wasserbehdrde des Landkreises Kassel
1303 % 16/% “ ' E anzuzeigen. —
Q / =z " 49/25 " # . - vorhandene B&ume a5 Busiiia.
8 " R e H 8.11 Pflanzliste Werbefiéchen sind nur bis zur OK erstes Vollgeschoss zuldssig.
---- .y
15/44 [/ F Ll . .~.. " Bepflanzung des Ldrmschutzwalles Fr die Parkplatzbeschattung 12,6 Einfriedigungen
& “‘ #/8 Sy und der angrenzenden Fldchen geeignete Baumarten Maschendrahteinfriedigungen bis zu 1,80 m Hohe sind in diesem Gebiet zuldssig.
§ e 13/65 ‘4‘ Die an iibergeordneten StraBen (LandesstraBen und BAB) grenzenden Grundstiicke
S X g Btiume: (Pflanzengrie: Hochstamm 3xv 12-14) sind zu diesen StraBen hin liickenlos, ohne Tiir und Tor, einzufriedigen.
) Tiia cordata (Winterlinde) Acer plotonoides (Spitz—Ahomn)
- _— P""Wd'g;‘l::afz:"‘(g;’“"x)om) Shtin G Vit 12.7 Dacheindeckung
- prcod mndm (Spftz-Agh-om) Sm:: gmeg?:‘?oi el":;‘;)) Dacheindeckungen sind in mittleren roten und braunen Farbténen auszufiihren.
14/91 Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen, vorhandene Fraxinus excelsior (Gem. Esche) Ausnahmsweise zuldissig sind Dacheindeckungen in hellgrauen Farbtdnen,
bauliche Anlagen, StraBen und Pldtze stimmen mit dem 2/ Betula pendula (Sandbirke) Begriinung der Baugrundstiicke nichtspiegeinde Solaranlagen und extensive Dachbegriinungen, wenn sie sich in
. Liegenschaftskataster mit Stand vom August 2004 {iberein. Sorbus oucuparia (Ebor)esche) R die stddtebauliche Situation und das Ortsbild einfligen.
Sorbus aria (Mehlbeere anzeng - ucher
m Sorbus torminalis (Elsbeere (v. Str., 34 Triebe, 60-100),

Mit Rechtskraft der 1. Neufassung wird der Bebauungsplan Nr. 1A, rechtskriftig seit dem
05.08.1971, ersetzt.
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