Stadt Baunatal

‘ Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, S. Anderung, Teil B, "Am Baunsberg", Stadtteil Alten-
bauna

1. Anlafl und Ziel der Planung

Der seit dem 12.08.1968 rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 1 sah fiir den Teilbereich dieser Anderung die
Errichtung von drei Punkthochhéusern mit je zwolf Geschossen vor der Waldkulisse des Baunsberges vor,
erganzt durch drei- und viergeschossige Wohngebéude in Zeilenbauweise. Nach dieser stadtebaulichen
Konzeption wurde im Geltungsbereich dieser Anderung kein Vorhaben verwirklicht. Aufgrund der groBen
Wohnungsnachfrage seit Ende der 80er Jahre wurde 1990 eine stiddtebauliche Studie fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Baunsberg" erarbeitet, um das hier vorhandene innerért-
liche Baulandpotential durch Anpassung an aktuelle stidtebauliche Erfordernisse zu aktivieren. Die tiber-
arbeitete Konzeption sah fiir den vorliegenden Anderungsbereich im wesentlichen eine zweigeschossige
Reihenhausbebauung vor, um eine Staffelung der Baumassen zum Waldrand des Baunsberges zu erreichen.
Im vorliegenden Entwurf wird diese Grundkonzeption konkretisiert.

2. Planungsgrundlagen

Regionalplanung

Der giiltige Regionale Raumordnungsplan fiir die Region Nordhessen (RROP) vom 01.09.1988, sachlicher
Teilplan "Siedlung und Landschaft", sieht fiir den Planungsbereich Siedlungserweiterung vor.

Flichenn ngspl

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Baunatal vom 04.09.1971 wird das Pianungsgebiet
als Wohnbauflache dargestellt.

L ch 1

Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel fur das Gebiet der Stadt Baunatal vom 21.09.1989
(M 1: 10.000) trifft Aussagen beziiglich des Kleinklimas im Planungsgebiet:

Der groBtenteils artenreiche und naturnahe Waldbestand des Baunsberges stellt eine wichtige Frischluft-
quelle und Klimapufferzone fiir Altenritte und Altenbauna dar. Die im 6stlichen Baunsbergbereich im
Stammraum produzierte Kaltluft wiirde im Idealfall von Nordwest nach Siidost mit der fallenden Gelénde-
hohe abflieBen. Dies ist bereits durch quergestellte Baukorper und fehlende senkrecht zum Hang ver-
laufende Griinziige teilweise eingeschrénkt. Fiir eine Verdichtung des Wohngebietes ostlich des Bauns-

" berges schldgt der Landschafisplan vertiefende klimatologische Untersuchungen vor, um Behinderungen
der natiirlichen Frischluftzufuhr festzustellen und Verbesserungsmoglichkeiten aufzuzeigen.

Dariiber hinaus lassen sich fiir den Geltungsbereich des B-Planes keine Planungshinweise ableiten.



3. Lage und Nutzung

Das Planungsgebiet liegt im Norden des Baunataler Stadtgebietes im Stadtteil Altenbauna. .

Es wird begrenzt:

- im Westen durch das Waldgebiet des Baunsberges
- im Siiden durch die siidlich an die Friedrich-Ebert-Schule angrenzenden ErschlieBungs- und Ackerﬂacher

- im Osten durch die Akazienallee und deren geplante Verldngerung nach Norden
- im Norden durch das Flurstiick 97, ca. 150 m siidlich der A 44

Naturraumlich betrachtet befindet sich das Gebiet im Bereich des 'Kasseler Beckens', einem Teil der
'Westhessischen Senke', am Rande des Habichtswalder Berglandes.

Es steigt von ca. 245 m i. NN im Bereich der Akazienallee (mit ca. 5 % Steigung) auf ca. 252,5mi. NN
zum Waldrand des Baunsberges hin an.

Die Flichen nordlich der Friedrich-Ebert-Schule werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt (siehe
Realnutzungskartierung). ‘

4. Grundstrukturen der Planung

Die Stellung der Gebaude entwickelt sich aus der klimatologischen Anforderung, die Frischlufizirkulation
zwischen dem Wald und der vorhandenen dichteren Bebauung am Baunsberg méoglichst wenig zu behin-
dern. Die ein- bis zweigeschossige Reihenhausbebauung verbindet die sich aus diesem Standort ent-
wickelnden Anspriiche stddtebaulicher Dichte zwischen GeschoBwohnungsbau und Wald.

Neben dem klassischen Bautriger-Reihenhaus ist vorgesehen, hier auch Einzelflichen fiir Reihenhduser zu
vergeben, um das Reihenhaus - mit den dieser Bauweise verbundenen 6kologischen Vorteilen wie
schonender Bodeninanspruchnahme und nachhaltiger Energieeinsparung - auch als individuelles
Architektenhaus zu ermoglichen. Aus stidtebaulicher Sicht auch vorstellbar sind einzelne eingestreute
Zweispanner unter Einhaltung des NutzungsmaBes - um durch unterschledhche Eigentumsverhéltnisse eine
leferenzwrung der Bevolkerungsstruktur zu errelchen ' -

Der im Sledlungsrahmenkonzept fur Neubaugebiete vorgesehene Dichtewert von 25 WE/ha wird erreicht.
Legt man die vorgeschlagene Parzellierung zugrunde, ergeben sich insgesamt 82 Baugrundstiicke.

Unterstellt man bei 50 % der zweigeschossigen Bebauung ohne Héhenbegrenzung eine Einliegerwohnung,
so ergeben sich 97 WE bei einer Fliche von ca. 3,8 ha. Dies entspricht exakt dem vorgegebenem Rahmen.

. In der Gesamtschau wird erwartet, daf3 die planerisch angelegten Mbglichkeiten zu einer Vielfalt-der
Architektur durch interessante individuelle Losungen im Kontext eines einheitlichen stadtebaulichen

Rahmens fithren werden.

Unmittelbar am Waldrand sind eingeschossige Doppelhduser vorgesehen, deren Garten in den nicht tiber-
baubaren Beretchen der "Waldabstandsfliache" liegen, wobei der unmittelbar an den Waldrandweg an-
grenzende Streifen als private Griinflache ausgewiesen ist. ' :

‘Insgesamt wird versucht, die dem Gebiet dienenden Festsetzungen auf privaten Flichen zu realisieren, um
kommunale Folgekosten nur in dem unumgénglichen Mal} auszulésen. Neben dem minimierten Er



i

schlieBungsaufwand wird dies lediglich fiir die §pieleinﬁchtungen am Waldrand und einen Streifen wege-
begleitender Griinflache siidlich des FuB3- und Radweges fuir notwendig erachtet.

5. Art und MaB der baulichen Nutzung

a) Die Fliche der Friedrich-Ebert-Schule wird als Fliche fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen. Als kon-
kretisierte Festsetzung erfolgt neben der Ausweisung als Schule eine Ausweisung als "sportlichen und
kulturellen Zwecken dienende Geb4ude und Einrichtungen", um das gesamte Spektrum der hier statt-
findenden Aktivititen darzustellen.

Fur die nordlich angrenzende Flache erfolgt eine Ausweisung als "allgemeines Wohngeblet” (WA). Das
WA dient vorwiegend dem Wohnen. Andere zuldssige Nutzungsarten dirfen nur im Erdgeschof3 vorge-
sehen werden. Die Anzahl der zulissigen Wohneinheiten wird auf der Basis des § 9 (1) 6 BauGB

" begrenzt auf die Anzahl der vor dem Gebaude neben dem notwendigen Hauszugang unterzubnngenden
Stellpldtze, um einer iiberzogenen Ausnutzung der Baugrundstiicke entgegenzuwirken.

b) Als Nutzungsmal3 wird festgelegt:

1. ' ;
Fur die eingeschossigen Doppelhauser am Waldrand wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und

eine GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt, um einerseits eine stddtebauliche Herabzonung zu
erreichen, andererseits eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und der iiberbauten Fliche zu
gewihrleisten. Durch die Zuldssigkeit von Drempeln bis zu 1,2 m ergibt sich die Moglichkeit einer
weitgehenden Nutzung der Grundflache der Dachgeschosse zu Wohnzwecken.

Da dadurch die Bebauung im bauordnungsrechtlichen Sinne zweigeschossig ist, wird dies in der
Festsetzung beriicksichtigt, wobei die Begrenzung der Traufhéhe die stddtebauliche Vorstellung sichert.
Die als private Griinfliche ausgewiesenen Grundstiicksteile werden bei der Ermittlung der GRZ/GFZ
nicht berticksichtigt, so daf} real teilweise etwas geringere Ausnutzingsquoten bezogen auf das Ge-

samtgrundstiick zum Tragen kommen.

2. . : : _
Fir die eingeschossig festgesetzten Reihenhduser gilt o. a. sinngemaf, wobei hier das Nutzungsmaf

wegen des Anbaues an zwei Grundstiicksgrenzen auf 0,4/0,8 (GRZ/GFZ) angehoben wird.
Fiir ein typisches Reihenmittelhaus mit 250 m? Grundstiicksfliche bedeutet dies eine max. Uberbaubar-
keit von 100 m? und einer zuldssigen Geschof3fliche von 200 m? (Brutto).

3.
Fir die zweigeschossigen Rethenhéuser ergibt sich eine nochmalige Erhohung der zuldssigen GFZ um

0,2 auf 1,0, um hier im Dachgeschof3 - bei Ausnutzung der GRZ - noch eine 50 %ige Nutzung zu
Wohnzwecken zu erméglichen. Hier ist lediglich eine Drempelhéhe nach Bausatzung zuléssig (0,4 m).
Zwingend zweigeschossige Bebauung ist fiir drei Reihen vorgesehen, bei einer Reihe wird zweige-
schossig als Hochstgrenze festgesetzt!

4,

Die Festsetzung von 0,3/0,8 (GRZ/GFZ) fiir das Schulgebéude gibt dem Schultrager weitere Entwick-
lungsmoglichkeiten, die durch die ausgewiesenen tberbaubaren Flachen zugeordnet werden.

Rahme:» cdingung hierfiir sind neben der neuen Schulbebauung einzuhaltende oder anzustrebende Ab-
standsflachen von den benachbarten Nutzungsarten.
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6. Niederenergiebauweise

Die Festlegung eines maximal zuldssigen Heizenergiebedarfs auf Basis des § 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetz-
buch dient dem Schutz vor und der Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzge " »tzes. Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich naturrdumlich im Bereich
“des "Kasseler Beckens" und liegt innerhalb des Belastungsgebiets Kassel nach § 44 Bundesimmissions-
schutzgesetz. Dem Votsorgeprinzip entsprechend werden durch die Festsetzung im Sinne eines vorbeu-
genden Umweltschutzes die Voraussetzungen baulicher und technischer Art geschaffen, brennstoff-
spezifische Emissionen wie Stickoxide, Schwefeldioxid, Staub und Kohlendioxid auf den nach heutigem
Stand der Technik moglichen Standard zu reduzieren. Zwar gehen die festgesetzten Anforderungen an den
Heizwidrmebedarf tiber die Anforderungen der voraussichtlich zum 01.01.1995 in Kraft tretenden Wirme-
schutzverordnung '92 hinaus, jedoch werden die kiinftigen Grundstiickseigentiimer mit Mehrkosten nur
begrenzt und im Rahmen des Vertretbaren belastet. Die erwarteten durchschnittlichen investiven Mehr-
~ kosten gegeniiber dem Standard der Wéarmeschutzverordnung '82 betragen bei dem angestrebten maxi-
malen Heizwirmebedarf'von 70 kWh/m? und Jahr 155,-- DM/m? Wohnfliche. Die voraussichtlichen Mehr-
kosten bei Einhaltung der Grundanforderungen der Warmeschutzverordnung '92 kénnen mit durchschnitt-
lich 46,50 DM pro m? Wohnfldche veranschlagt werden. Damit verbleiben bei Festlegung des Heizwirme-
bedarfs auf 70 kWh/m? und Jahr als erwartete investive Mehrkosten gegeniiber dem Standard der Wirme-
schutzverordnung '92 rund 110,-- DM pro m? Wohnflache (Angaben nach INSTITUT WOHNEN UND
UMWELT: Investive Mehrkosten der Niedrigenergiebauweise. Darmstadt 1993). Dem investiven Mehr-
aufwand stehen gesparte Heizenergiekosten gegeniiber, die den festgesetzten Standard angesichts der
langen Gebiaudenutzungdauer und der zu erwartenden Energiepreissteigerungen als wirtschaftlich vertret-
bar ausweisen. Zudem trégt die Differenzierung der Festsetzung in 85 kWh/m? und Jahr und 70 kWh/m?
und Jahr fiir je 50 % der Wohngebiude dem Wunsch nach sozialer Vertraglichkeit dieser erstmaligen

Einfuhrung des Niedrigenergiestandards Rechnung.

7. Erschliefung

a) OPNV ‘
Das Baugebiet wird zur Zeit tiber die Stadtbusliriie B 2 an den Zentralen Omnibus Bahnhof und die
Innenstadt angebunden. Nach Fertigstellung der im Bau befindlichen StraBenbahnneubaustrecke Kassel
- Baunatal wird die Entfernung zur StraBenbahnhaltestelle "Bahnhof Altenbauna" ca. 500 m betragen.
Im Entwurf des OPNV-Konzeptes im Rahmen der Verkehrsentwicklungsplanung wird tiber die Schleife
Lindenallee/ Akazienallee die Fithrung einer Stadtbuslinie vorgesehen.

b) IV
Das Baugebiet wird tiber Akazienallee/ Dachsbergstra3e und Lindenallee/ Birkenallee an das iiber-
geordnete Verkehrsnetz angeschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt iiber kurze Schleifen und einen
Stichweg mit Wendeplatz. Im Vordergrund steht die Mlmrmemng des ErschlieBungsaufwandes und der
damit verbundenen FIachenversnegelung
Da die Anzahl der Wohneinheiten gering ist, kann die ErschlieBung iiber eine Mischverkehrsflache
erfolgen, so daf} eine Gesamtbreite von 6,0 m ausreichend ist. Der gewihlte Straf3entyp lehnt sich an an
den Anliegerweg Typ 1, wobei die gewihlte Gesamtbreite zur besseren Andienung von Senkrechtpark-
stdnden auf privaten Hausvorflichen und aufgrund tiefbautechnischer Erfordernisse geringfiigig ange-
hoben wurde. ,
Da die Wege nur eine sehr nachrangige Funktion fiir den motorisierten IV haben, sollte eine deutliche
rechtliche Gleichstellung flir FuBginger durch eine Beschilderung mit den Zeichen 325/ 326 StVO
(Verkehrsberuhigter Bereich) ausgedriickt werden. Hier gilt der Grundsatz der Koexistenz der Ver-
kehrsarten auf der Basis von Verstindigung und gegenseitiger Riicksichtnahme.



Autos haben keinerlei Vorrang, miissen Schrittgeschwindigkeit einhalten und dirfen nur auf extra

gekennzeichneten Fliachen abgestellt werden.
Aufgrund der Lage im Netz und der Verkehrsbedeutung sind die Voraussetzungen zur Umsetzung eines

"verkehrsberuhigten Bereiches" gegeben.

Zudem soll die besondere bauliche Gestaltung die Notwendigkeit eines langsamen Fahrens darlegen.
Dazu soll im Eingangsbereich neben dem Schild 325 StVO durch eine andere Gestaltung (Breite +
Material) der "WohnstraBe" ein deutlicher Unterschied zur "VerkehrsstraBe" wahrmehmbar sein.
Dartiber hinaus soll die Endhche des Wohnweges auf Gehwegniveau der angrenzenden Vekehrsstrafie
angehoben werden.

Durch markiertes seitenversetztes Parken im dffentlichen StraBenraum werden zudem Versitze in der
"Fahrgasse" bewirkt, die nochmals zu langsamer Fahrweise fiihren, ohne eine gestalterische Zuriickhal-
tung aufgeben zu miissen. Dies kann allerdings erst zum Endausbau erfolgen, wenn die Lage der Grund-

stiickszufahrten bekannt ist.

Unter dem Gesichtspunkt der Gestaltung ist dariiber hinaus der gesamte Raum zwischen den
Baukorpern der StraBenrandbebauung zu betrachten, also auch die privaten Vorstellflachen, die die
lineare Entwicklung des StraBenraumes immer wieder platzformig zur Bebauung hin aufweiten und
festgesetzte Baumpflanzungen und zulédssige Carports, dle punktuell eine optische Einengung des

Stralenraumes bewirken.
c¢) FuB3- und Radwege

Um durch das geplante Wohnen keine zusitzliche Barriere zwischen vorhandenem Gescho3wohnungs-
bau und Wald aufzubauen, wird fiir FuBgénger und Radfahrer eine starke Durchlassigkeit des Quartiers
angestrebt. Dafiir werden die vorhandenen Bewegungslinien Akazienallee, verlangerte Lindenallee und
die Anbindung der inneren ErschlieBungsschleife an die Akazienallee nordlich der Hauser 52 - 56 aufge-
nommen und weitergefiihrt.

Beide ErschlieBungsschleifen und der Stichweg erhalten fiir FuBgénger und Radfahrer eine Fortﬁ;hrung
in den Landschaftsraum und tragen so zur Erreichbarkeit der Stadtranderholung bei.

Den westlichen Rand des Gebietes bildet ein ca. 2,5 m breiter Weg, dem eine wichtige Funktion als Fuf3-
und Radweg am Ortsrand Baunatals zukommt. Er stellt einerseits eine fuBlaufige Verbindung zwischen
Baunatal/Altenbauna und Kassel/Nordshausen her und bildet zum anderen den HaupterschlieBungsweg
fiir das Spazier- und Wanderwegenetz des Baunsberges. Fiir das geplante Wohngebiet hat dieser Weg
eine zentrale Bedeutung in bezug auf die Freiraum- und Naherholungsnutzung.

Unm fiir das Baugebiet - neben der im ErschlieBungssystem notwendigen Offentlichkeit - das erforder-
liche MaB privater Rdume zu gewahrleisten, werden die riickwartigen FuBwege nicht durchgefiihrt, so
daB sie nur den anliegenden Garten als "Schubkarrenwege" dienen konnen. Sie werden als Gemein-
schaftsanlagen (nach § 9 (1) 22 BauGB) der angrenzenden Reihenhausbebauung ausgewiesen.

8. Schallschutz

Durch die Lage der Bundesautobahn A 44 Kassel - Dortmund ca. 150 m nérdlich des Planungsgebietes ist

der Anderungsbereich durch Larm vorbelastet.

Um die weitere Bebaubarkeit des gesamten Wohngebietes "Am Baunsberg" unter diesem Aspekt zu priifen
und einen - bereits fiir die vorhandene iltere Bebauung - notwendigen Larmschutz zu dimensionieren,
wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. '

Fiir den Geltungsbereich dieser Anderung ergab dieses Gutachten, dal3 durch einen ergdnzenden



wohnungsnahen Lirmschutz von 3,5 m Hohe und ca. 35 m | Lange die Liicke des Larmschutzes zur
Autobahn geschlossen werden kann. Im vorliegenden Plan wird dies nachrichtlich dargestellt und im
nérdlich angrenzenden Anderungsbereich (5. Anderung Teil A) durch Festsetzung gesichert. o

Dadurch ergeben sich Beurteilungspegel an der geplanten Bebauung von bis max. 54 d B (A) tags
(Orientierungswert 55 d B (A)) und 49 d B (A) in der Nacht (Orientierungswert 45 d B (A)).
Der Immissionsgrenzwert (nach Bundesimmjssionsschutzgesetz) kann so schon auf der Nordseite

eingehalten werden.

Durch die planerische Konzeption liegen sowohl Larmquelle Autobahn als auch GebietserschlieBung auf
der Nordseite, so daf3 bei den Wohnungsgrundrissen larmempﬁndhche Bereiche auf der Studseite

angeordnet werden kénnen.
Hier ergibt sich durch die Abschirmung des Baukorpers eine Minderung von ca. 5 d B (A) bei

Einzelgebiauden und 10 d B (A) bei geschlossener Bebauung, so daB auf der Siidseite der Bebauung auch
der Nachtwert unterhalb des Orientierungswertes fiir das "allgemeine Wohngebiet" liegt.

9. Infrastruktur/ Versorgungseinrichtungen

Kindergarten und Schule befinden sich in unmittelbarer Nahe zum geplanten Wohnen. Die Errichtung eines
+ weiteren Kindergartens stdlich der Friedrich-Ebert-Schule ist beabsichtigt und wird in dem stidlich
angrenzenden Anderungsbereich (5. Anderung Teil C) planungsrechtlich gesichert.

Fiir die wohnungsnahe Versorgung bietet zur Zeit ein Lebensmittelmarkt in der Dachsbergstrafle ein

Vollsortiment an.
An der Birkenallee in Lauflinie zur StraBenbahnhaltestelle wird ein weiterer Nahversorgungsbereich mit
Vollsortiment realisiert, so da3 die wohnungnahe Versorgung mit Gutern des téglichen Bedarfs in

fuBlaufiger Entfernung sichergestellt ist.

Weiterfiihrende Schulen, Sportstitten, Arzte, Verwaltung und das umfassende Angebot des
Mittelzentrums befinden sich in einer Entfernung von ca. 1 500 m.

Betrachtet man erginzend die benachbarten Arbeitsplitze des Volkswagenwerkes und das direkt

~ anschliefende Naherholungsareal des Baunsberges, so wird hier ein Wohnstandort entwickelt, der
aufgrund seiner guten Erreichbarkeit im Funktionsgeflige der Stadt nur eine geringe verkehrserzeugende
Wirkung haben diirfte. Notwendige Verkehre kénnen zu Ful3, mit dem Fahrrad und kunﬁ1g mit

leistungsfahigem OPNV realisiert werden,

10. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes war konzeptionell fiir eine weitaus hohere Anzahl von
Wohneinheiten angelegt und gesichert. Sich durch die Plandnderung ergebende Umplanungen laufen
parallel zum Bauleitplanverfahren.

Die zur Ver- und Entsorgung notwendigen Leitungen liegen im angrenzenden StraBBenraum und smd

ausreichend dimensioniert.
 Die Versorgung mit Frischwasser wird tiber eine Druckerhohungsanlage deren Standort im Planentwurf

gesichert ist - durch die Stadtwerke sichergestellt.
Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem zur Kldranlage des Abwasserverbandes Baunatal in Kirchbauna.
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Die Versorgung des Gebietes mit Heizenergie soll iber Gas oder AnschluB an das Fernwérmenetz der
VW-Kraftwerk GmbH erfolgen. Die Entscheidung dariiber erfolgt nach Priifung der Realisierbarkeit in der
nichsten Zeit. In den Grundstiickskaufvertragen wird dieser Sachverhalt verbindlich geregelt.

11. Landschaftsplanung :
11.1 Béstandsbeschreibung und Bewertung
11.1.1 Realnutzungskartierung

Ackernutzung

Das Plangebiet wird ungefihr zur Hélfte von 1andw1rtschaﬁhch genutzten Flachen emgenommen die als
Acker bewirtschaftet werden.

Aufgrund des duBeren Erscheinungsbildes der Flichen (relativ groBe Parzellen, méBige Strukturierung,
geringes Vorkommen von Ackerunkrautern) kann auf eine mittlere bis intensive konventionelle Wirt-

“schafisweise geschlossen werden.

Die landwirtschaftlichen Nutzflichen stellen gerade durch ihre Ortsnéhe flir den Landwirt eine wichtige
6konomische Grundlage als Erwerbsflache dar. Auch die Klima- und Bodenverhéltnisse machen die
-Ackerflichen (im Plangebiet) zu einem g['mstigen Produktionsstandort.

Neben dieser Hauptfunktion kommt den Landmrtschaﬁsﬂachen im Bearbeitungsraum aufgrund ihrer
Siedlungsnihe und relativ guten Durchléssigkeit eine Bedeutung als Freiraumergénzung und Naher-
holungsbereich fiir die angrenzenden Wohnquartiere zu. AuBerdem iibernehmen die Ackerflichen als
Kaltluftentstehungsgebiete die Funktion der Frischluftzufuhr fiir die dstlich gelegenen Wohngebiete.

Als negative Auswirkungen der intensiven Bewirtschaftung des konventionellen Ackerbaus miissen eine
Belastung des Bodens und des Grundwassers durch Diinger und Herbizideintrdge genannt werden.

Schulgelinde

Das Gelande der Friedrich-Ebert-Schule liegt im Siiden des Pla.ngebietes und umfaft eine Fliche von
2,17 ha. Nachdem 1992 drei bestehende Pavillionbauten abgerissen wurden, befindet sich ein neues
Schulgebaude im Bau. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufna}une war ein Teil des Geldndes als Baustelle

| | schlecht zugingig.

Im Bereich des Schulgeldndes gibt es aufler dem Neubau ein weiteres Schulgebdude (fiir Fachklassen), ein
Hausmeistergebdude sowie eine Sporthalle. Die Freiflichen bestehen im wesentlichen aus den Sportanlagen
(Scherrasen, Aschenbahnen) am Westrand des Gelandes, groBen Rasenflichen im Ostlichen Bereich, den
zentral gelegenen Pausenhofen (Asphalt und Verbundsteinpflaster) sowie einem asphaltierten Parkplatz.

Der Baumbestand (Platanen, Ahémer und Eichen) hat mit Stammdurchmessern von O 1 bis 0,3 m schon
einen beac’;*lichen Umfang und sollte bei den Sanierungsarbeiten moghchst weitgehend erhalten werden.
Die Bauma sind als Solitdre oder in Gruppen iiber das gesamte Geldnde verteilt. Raumbildende Baumreihén
als Randbegrenzungen fehlen hingegen. Das Schulgeldnde ist lediglich im westlichen Bereich durch Hecken



und Ziune nach auflen hin begrenzt; die iibrigen Freiflichen liegen offen zur Strafle bzw. zu anderen be-
nachbarten Flachennutzungen. Dieser Freiraumdefizit sollte durch geeignete Planungsmafnahmen behoben

werden.

Die Stellung des Schulneubaus mitten im Gelédnde, d. h. in einem Abstand von ca. 40 m zur Akazienallee,
wird aus freiraumplanerischer Sicht nicht befiirwortet. Das Gebdude hitte stiarker auf die Stralle Bezug
nehmen miissen, um klare Freirdume zu definieren und Zuwege geringer zu halten. Eine planerische Ein-
fluBnahme war jedoch nicht moglich. Im Rahmen des Landschaftsplanes werden Empfehlungen und Fest-
setzungen erarbeitet, die von dem beaufiragten Architekturbiiro in die Freiflichenplanung eingearbeitet

werden sollten.

Sonstige Nutzungen/Vegetationsbestiinde

Weiterhin kommen im Bereich des Plangebietes folgende Nutzungen mit darauf entwickelten Vegetations-
besténden vor:

- ein Bolzplatz mit intensiv gepflegtem Scherrasen (im mittleren Bereich des Gebietes);

- eine grofBfliachige sowie mehrere kleine, relativ junge Brachen, auf denen sich grasreiche Hochstauden-
fluren mit Tendenz zum Tanaceto-Artemisietum (BeifuB3-Rainfarn-Flur) entwickelt haben;

- eine kleinflichige Brache mit éalweide; im Traufbereich des Baumes sowie durch Diingereinflul3 der be-
nachbarten Ackerfldchen hat sich eine nitrophile Staudenflur mit Dominanz von Urtica dioica

(Brennessel) eingestellt,

- ein Graben mit Hochstaudenflur und Jungweiden (am nérdlichen Rand des Plangebietes).

11.1.2 Natiirliche Standortfaktoren

Geologie/Boden

~ Der Boden stellt die Grundlage der Nahrungsproduktion dar sowie die Versickerungsflache und Filter-

_ schicht fiir Niederschlagswasser. Damit dient er als Grundlage fiir den Erhalt und die Neubildung sauberen
Grundwassers. Uber seine Vegetationsfihigkeit werden zudem Klima und Lufthygiene erheblich beeinfluf3t.

Die Boéden im Bearbeitungsraum haben sich ausgehend vom geologischen Ausgangsgestein unter Einflul3

der anthropogenen Nutzung entwickelt.

Das im Raum Baunatal vorherrschende Ausgangsgestein ist der Mittlere Buntsandstein, welcher im Bereich
des Plangebietes von Schichten des Tertidrs Uberlagert wird.

Nach Angaﬁen des Hess. Landesamtes fiir Bodenforschung besteht in den hangigen Lagen des Bauns-
berges Rutschungsgefahr, da schwerere tertidre Verwitterungsbdden auf Sand- und Kiesschichten auf-
liegen. Aus diesem Grund wird bei der Planung von grof3flichigen Versickerungsanlagen abgesehen.

Der Standortkarte von Hessen zufolge ist bei den Boden des Plangebiefes von einer mittleren Eignung fur
Ackernutzung auszugehen.

Fiir die Ausbildung und den Zustand der Boden ist neben dem geologischen Ausgangsmaterial jedoch auch



die Art und Weise seiner Bewirtschaftung, sein Vegetationsbestand bzw. der Versiegelungsgrad
entscheidend. Im Bearbeitungsraum sind danach folgende Béden zu unterscheiden.

Ackerfléchen: '
‘nicht ganzjihrig vegetationsbestandener Boden, periodische Stoérung durch Umbruch stérkerer periodischer

Entzug organischen Materials, Eintrag von zusétzlichen Diingemitteln und Herbiziden. .

Brachflichen:
ganzjihrig vegetationsbestandener, verschatteter, flach durchwurzelter Boden mit geringem Néhrstoffent-

zZug

" Scherrasen:

* ganzjihrig vegetationsbestandener, verschatteter, flach durchwurzelter Boden mit regelmafBBigem Néhr-
stoffentzug durch Mahd; geringe Verdichtung des Bodens durch Trittbelastung

SchotterstraBen/Wege:

teilversiegelte Fldchen mit méBig hohem Verdichtungsgrad und begrenzter Wasserdurchldssigkeit

Asphaltstralen/-wege:

vollversiegelte und verdichtete Flichen ohne Wasseraufnahmefahigkeit

Wasser

Qberflichenwasser

Im Plangebiet selbst sowie in der naheren Umgebung treten keine Oberflichengewdsser in Erscheinung.
Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlduft ein Drainagegraben, der als nicht stindig wasserfiihrend

einzustufen ist.

Grundwasser

Der Bearbeitungsraum weist mit seinem hohen Anteil landwirtschaftlich genutzter Flache eine besondere
Gunst fiir die Versickerung von Niederschlagswasser auf. Die im Bereich des Schulgelédndes vorhandenen
versiegelten Flichen wirken sich dagegen negativ auf die Grundwasserneubildung aus: Bei der Planung
sollte auf eine Minimierung der Bodenversiegelung geachtet werden. Die im Plangebiet anstehenden
tertiaren Bodenschichten bieten einen' gewissen Schutz fur den darunterliegenden Grundwasserleiter
(Mittlerer Buntsandstein), indem sie das in den Boden eindringende Niederschlagswasser filtern.

!

Klima/Lufthygiene

Der gesamte Planuﬁgsraum liegt in der gemaBigten Klimazone des Ubergangsbereiches zwischen dem
maritim geprégten Klimaraum Nordwestdeutschland und dem kontinentalen Klima Mittel- und Std-
deutschlands. Das Kasseler Becken weist ein mildes Klima bei Jahresmitteltemperaturen von 7° bis 8° C

auf ]



Mit seinem hohen Anteil unversiegelter, z. T. vegetationsbestandener Flache ist das am Stadtrand gelegene
Gebiet Teil des klimatischen Ausgleichs- bzw. Austauschraumes fur das angrenzende Stadtgebiet Bauna-

tals.
Die stadtklimatischen Untersuchungen fiir das Gebiet des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) durch das

Freiburger Institut SPACETEC (Thermalbefliegung April 1991) und das BodenmeBprogramm der Arbeits-
gruppe "Luft" der GhK (Mirz 1991) definieren das Planungsgebiet als Klimapufferzone (Austauschraum).
Acker- und auch Wiesen-/Rasenflachen, die im Bearbeitungsraum vorherrschenden Flachennutzungen, sind
aufgrund ihres starken nachtlichen Abkihlungseffektes die wesentlichen Bereiche der Kaltluftproduktion.
Im geneigten Gelidnde des Baunsberges kann die Kaltluft unter giinstigen Bedingungen abflieBen und als
Frischluftzufuhr fur die umgebenden Wohngebiete Altenbaunas dienen.

Waldgebiete produzieren grundsétzlich weniger Kaltluft, da sie ein ausgewogeneres Kleinklima mit ge-

ringen Temperaturschwankungen aufweisen. Sie haben jedoch eine hohe Bedeutung fiir die Frischluft-

- regeneration, indem sie Luftschadstoffe aufnehmen und damit eine Filterwirkung austiben. So stellt der

Wald des Baunsberges eine Frlschluftquelle fur die Stadtteile Altenritte und Altenbauna dar. Das ausge—
wogene Waldklima bietet zudem ein giinstiges Kleinklima fiir die Naherholung.

Um die Abflullbahnen der Kaltluft ﬁ'elzuhalten und damit dle Frischluftzufuhr zu sichern, sind folgende
Planungshinweise zu beachten:

- die Gebéudestellung sollte moglichst nicht quer zum Hang ausgerichtet werden
- durchgehende Liftungsschneisen sollten nicht verbaut werden

- die Gebaudehohe sollte zwei Vollgeschosse nicht iiberschreiten

11.1.3 Vegetation/Fauna

Die reale Vegetation ist Ausdruck der bestehenden Landnutzung sowie der natiirlichen Standortbe-
dingungen eines Ortes.

Im folgenden wird die im Plangebiet auftretende Vegetation nach. Nutzungstypen unterteilt beschrieben und
hinsichtlich ihrer Bedeutung fuir Tierwelt, Freiraum/Erholungsnutzung etc. bewertet.

Acker

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes wird als Ackerland konventionell bewirtschaftet.

Acker sind durch den periodischen Umbruch, die mehrfache Stérung der Kontinuitit der Entwicklung im
Jahreslauf (durch Pfligen, Grubbern, Eggen u. a.) sowie die stoBweise Nahrstoffzufuhr durch Diingung

geprigt.

Unter diesen Bedingungen stellen sich Arten der Ackerunkrautgesellschaften (Stellarietea mediae) wie z. B.
Vogelmiere (Stellaria media), Rote Taubnessel (Lamium purpureum), Acker-Stiefmiitterchen (Viola
arvensis), Acker-Vergilmeinnicht (Myosotis arvensis) und andere ein, die jedoch bei stiarkerem Diinger-
und Herbizideintrag ausbleiben. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren durch frischen Umbruch nur
sporadisch Ackerunkréuter zu finden. Der periodisch wechselnde, artenarme Vegetationsbestand bietet

wenig Lebensraum fur die Tierwelt.



Scherrasen

Einen relativ groBen Flichenanteil unter den im Plangebiet vorkommenden Vegetationsbestanden machen
die Scherrasen aus, die im Bereich des Bolzplatzes und auf dem Gelande der Friedrich-Ebert-Schule
auftreten. Diese Bestande haben sich aus ehemaligen Ansaaten (wahrscheinlich Regelsaatgut-Mischungen
mit Agrostis tenuis, Festuca rubra u. a.) in Ubereinstimmung mit den standortokologischen Verhéltnissen
sowie der Pflege- und Nutzungsintensitat entwickelt.

Pflanzensoziologisch gehort dieser Vegetationstyp dem Festuco-Crepidetum, dem Verband des
Cynosurions (Fettweiden der Ebene und mittleren Gebirgslagen) an und steht damit (von der Artenzu-
sammensetzung) den Weiden nahe. Dominanter Faktor fiir die Artenzusammensetzung und -vielfalt ist die

Schnitthaufigkeit.

Brache

Im Plangebiet kommt eine groBflachige Brache vor. Die ehemals landwirtschaftlich bewirtschaftete Flache
weist einen hohen Grasanteil mit partiellem Aufwuchs von Hochstauden (Rainfarn, Beifuf3 etc.) auf und ist
pflanzensoziologisch als Ubergangsgesellschaft zwischen dem Arrhenatherion und dem Tanaceto-

Artemisietum einzuordnen,

Daneben treten mehrere kleinflichige, meist linear ausgepragte Brachen entlang von Bewirtschaftungs-
grenzen auf. Hierbei handelt es sich meist um Hochstaudenfluren des Tanaceto-Artemisietums (Beiful3-
Rainfarn-Staudenfluren). Ein Teil der Brachflachen weist aufgrund verstarkten Diingereintrages von den
benachbarten Ackerflichen nitrophile Staudenfluren mit Dominanz von Urtica dioica (Brennessel) auf.

Alle Brachflichen haben eine Bedeutung als Lebensraum (Brutplatz, Nahrungangebot) fiir Végel, Insekten
und Kleinsduger. Zudem kann gerade durch die Lage am Ortsrand und gute Erreichbarkeit der Flachen von
einer Nutzung als dysfunktionaler Freiraum ausgegangen werden.

ice Wegraine/Sium

Entlang des Weges am Ortsrand treten lineare, die Grenzen begleitende Vegetationsbestinde auf, die
extensiv gepflegt werden. Sie kénnen pflanzensoziologisch als grasreiche Arrhenathereten eingestuft wer-
den. Bestandsbildende Arten sind u. a. Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Rotes Straul3gras (Agrostis
tenuis), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und Schafgarbe (Achillea millefolium).

holz

Der im Plangebiet vorkommende Geholzbestand beschrankt sich fast ausschlieBlich auf den Bereich des
Schulgeldndes. Hier finden sich 25 Laubbiume (Spitz- und Bergahorn, Platane, Stieleiche) mit Kronen-
durchmessern von 4 bis 9 Metern (s. Baumkataster). ’

Am sﬁdwestlicﬁen Rand ist das Gelinde durch eine Schnitthecke aus Liguster (Ligustrum vulgare) abge-
grenzt, die in regelmaBigen Abstinden von Hainbuchen (Carpinus betulus) durchwachsen ist.

Eine weitere Geholzpflanzung, die sowohl gut bespielbar ist als auch Nist- und Nahrungsmoglichkeit flir
verschiedene Tierarten bietet, befindet sich am nordlichen Rand des Schulgelandes. Der Bestand wird u. a.
geprigt von verschiedenen Weidenarten (Salix spec.), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa



canina), Liguster (Ligustrum vulgare) und Birke (Betula pendula).
Die genannten Geholzbestande sollten aufgrund ihrer faunistischen (Lebensraum fiir Vogel, Kleinsauger

und Insekten) sowie ihrer freiraumplanerischen Bedeutung (alterungsfihige Vegetation, gute Bespielbar-
keit, Abgrenzungsfunktion etc.) erhalten bleiben.

Dariiber hinaus sind auf dem Schulgeldnde mehrere Beete mit Ziergeholzen wie Schneebeere
(Symphoricarpus chenaultii) und Zwergmispel (Cotoneaster dammeri) u. a. angelegt, die aufgrund ihres
hohen Pflegeaufwandes, ihrer schlechten Nutzbarkeit (bespielbarer Raum wird "weggegriint") und der
monotonen, nicht raumbildenden Wirkung als nicht erhaltenswert bewertet werden. Auf weitere
Pflanzungen dieser bodendeckenden Arten sollte bei der Freiflichenplanung verzichtet werden.

AuBerhalb des Schulgelidndes befindet sich eine Salweide (Salix caprea: Kronendurchmesser 6 m) sowie am
- nordlichen Rand des Plangebietes mehrere .Tungwelden (Salix spec.). Dieser Baumbestand sollte moghchst

weitgehend erhalten bleiben.

Baumbestandsliste - B-Plan Nr. 1 B-5. Anderung

S g b B3

Baumbestand Stammdurchmesser Kronendurchmesser
Salix caprea 0,25 m 6m
Quercus robur 0,25 m 8m
Quercus robur 0,25m 9m
Quercus robur 0,3m OSm
Acer platanoides 0,2/0,2/0,15 m 8Sm
(3-stimmig) ‘

6. Quercus robur 0,2m 7 m

7. Quercus robur 0,2m 7m

8. Quercus robur 0,2m 7m

9. Platanus acerifolia 0,25m 6m

10. Platanus acerifolia 0,25 m 6 m

11. Platanus acerifolia 0,2 m 7 m

12. Acer platanoides 0,2m 7m

13. Acer pseudoplatanus 0,3m 7m

14. Acer pseudoplatanus 0,25 m 5m

15. Acer pseudoplatanus 0,3 m 7m

16. Acer pseudoplatanus 0,3 m 7m

17. Acer spec.(Zierahorn) 0,3m 7m

18. Acer platanoides 0,15m 6m.

19. Acer platanoides 0,10 m 4m

20. Acer platanoides 3x0,07m 4m
(3-stdmmig)

21. Acer platanoides 0,253 m 7m

22. Platanus acerifolia 0,2 m 7m

23. Acer platanoides 3x0,1lm 4m
(3-stdr;mig)

24. Acer p.atanoides - 0,1/0,15/0,15 m 5m

25. Acer platanoides 4m

(2-stdmmig)

2x0,1m



11.2 Planung
11.2.1 Freiraumplanerische Aussagen

ErschlieBungssystem

Die ErschlieBung des Wohngebietes stellt eine wichtige Grundlage fiir die Ausbildung und Entwicklung der
Siedlungsfreirdume dar. Wesentliche Kriterien hierflir sind Zugénglichkeit und Durchléssigkeit des Er-

schlieBungssystems.

Die Zuganglichkeit der Siedlung, d. h. ihre Anbindung an die benachbarten Wohnquartiere und die
Akazienallee 6stlich des B-Plangebietes sowie an den westlich verlaufenden Weg am Waldrand des Bauns-

berges ist iiber das geplante StraBen- und FuBwegesystem ausreichend gewéhrleistet.

Aus freiraumplanerischer Sicht sollten Straen und FuBwege netzartig miteinander verbunden sein und
SackgassenerschlieBungen vermieden werden, um die Durchldssigkeit des Wohngebietes zu erhdhen. Die
riickwirtigen ErschlieBungswege der Reihenhausbebauung sollten in der alten Tradition der ‘Mistwege'
angelegt werden. Thr informeller Charakter kann durch eine geringere Dimensionierung (1,5 m Breite) zum

Ausdruck kommen.

Der bestehende Weg am Ortsrand bleibt als wichtige Rad- und FuBwegeverbindung mit Freiraum und Nah-
erholungsfunktion erhalten. '

Strafienfreirdume/ Fufl- und Radwege

Die StraBen zihlen zu den intensivst genutzten 6ffentlichen Freirdumen. Neben ihrer ErschlieBungsfunktion
fiir den motorisierten Verkehr miissen sie daher auch eine hohe Nutzungsqualitat fiir FuBgéngerInnen und
RadfahrerInnen bieten. Um dieser Doppelfunktion der Straf3e als "Weg" und "Ort" Rechnung zu tragen,
sind bestimmte freiraumplanerische Kriterien bei der Planung zu beachten:

- Der StraBenraum soll in benachbarte Zonen unterschiedlicher Nutzung und Zusténdigkeit eingeteilt wer-
den. Diese raumliche Zonierung ermoglicht allen NutzerInnen gesicherte und verfiigbare Spiel- und
Handlungsraume. Die Grenzen zwischen Vorgarten, Weg und Fahrbahn sollen dabei nicht aufgehoben,
sondern durch bestimmte Merkmale (Zaune, Hecken, Baumpflanzungen, differenzierte Materialwahl etc.)

lesbarer gemacht werden.

- Ein gesicherter Wegebereich, der in der Regel weder vom flieBenden noch vom ruhenden Fahrzeugver-
kehr in Anspruch genommen wird, soll als Ubergangszone zwischen Grundstiick und Straf3e hergestellt
werden. Diese Zone bietet immer einen sicheren Riickzugsbereich sowie einen Ausgangspunkt zur

- 'Eroberung der Straf3e"

- Die Fahrgasse wird auf eine Breite von 3,5 m minimiert, so daf3 im Zusammenhang mit partiellem Parken
im StraBenraum eine geringe Fahrgeschwindigkeit bewirkt werden kann.

- Die Baugrenzen sollen aus freiraumplanerischer Sicht so nah wie moglich am 6ffentlichen StraBenraum
liegen, um eine Verbindung iiber die Vorderseiten und Vorgarten der Hauser mit der
"StraBenoffentlichkeit" und damit eine "Anteilnahme an der Verwaltung der StraBe" (JACOBS, J. 1978)
zu ermdglichen. Erst durch eine nahe Stellung der Reihenhausbebauung zur Strafle wird diese zum

"Raum'.



- Die Pflanzung von Strafenbdumen soll im 1-m-Abstand von der Gmndstijcksgrenze auf der privaten
Hausvorfliche erfolgen. Damit wird einerseits die Aufenthaltsqualitat durch ein schattenspendendes
"griines Dach" verbessert, zum anderen erfolgt eine optisch wirksame, jedoch durchldssige Abgtenzung

der unterschiedlichen Nutzungsbereiche.

- Ut den StraBenraum méglichst lesbar und verstehbar zu gestalten und damit eine Orientierung innerhalb
der Siedlung zu gewihrleisten, bleibt das StraBenprofil innerhalb eines Stralenzuges gleich. Auch die
Baumreihen verlaufen linear, ohne Verengungen oder Aufweitungen.

- Die geplanten fuBlaufigen Verbindungswege sollen moglichst kurze Wege erméglichen und entsprechend
ihres Offentlichkeitsgrades dimensioniert und zoniert werden: Fiir die riickwartigen ErschlieBungswege
der Reihenhausbebauung geniigt eine Breite von 1,5 m. Im Zusammenhang mit der Bepflanzung der an-
grenzenden Gartengrundstiicke wird der Eindruck schmaler, informeller Wege erweckt, die sich in Zu-

standigkeit der Gartennutzerinnen befinden.

- Die FuB- und Radwege mit hoherem Offentlichkeitsgrad sollten eine grofere Dimensionierung erhalten
und mit Baumreihen versehen werden, um eine sichtbare Markierung der Wegefithrung zu erzielen und
damit zur besseren Orientierung im Wohngebwt beizutragen.

- Entlang der Akazienallee kénnten Stellplitze (Senkrechtaufstellung) mit komblmerten Baumpflanzungen
angeboten werden, um die nach § 67 HBO und Stellplatzsatzung der Stadt Baunatal nachzuweisenden

Stellplatze auf den Grundstiicken (Vorgérten) zu reduzieren.

Hausbezogene Freiriume

Die im B-Plangebiet vorgesehene Reihenhausbebauung stellt eine 6konomische, flichensparsame Form des
Bauens dar und bietet von ihrer baulich-raumlichen Struktur her gute Moglichkeiten der Freiraumnutzung.

Um eine moglichst hohe Gebrauchsfihigkeit der hausbezogenen Freiraume zu erzielen, werden aus Sicht
des Landschaftsplanes folgende MaB3nahmen fur uribedingt nétig erachtet:

Der Parzellengrundri3 jedes Grundstiicks sollte eine eindéutige Gliederung in vorn und hinten aufweisen.
_ Dieses Prinzip hat sich im Gebrauch bewishrt und ermoglicht die Verfligung jedes Hauses tiber einen dem
StraBenraum zugewandten Vorgarten sowie einen rt'ickw'a’.rtigen, privatgelegenen Garten.

Die Baugrenzen miissen sowohl einen Vorgarten (3 - 5 m Tiefe) als auch die Zuordnung prlvaten Frei-
raums zu den Riickseiten der Reihenhéuser (Garten/Terrassen) beriicksichtigen.

Eine klare Differenzierung der unterschiedlichen Offentlichkeitsgrade (vom privaten tiber halboffentlichen
zum 6ffentlichen Raum) ist erforderlich; hierfiir wird u.a. eine straflen- und wegseitige Einfriedung der
Grundstiicke mit Hecken oder berankten Ziunen (max. Hohe 1, 5 m) empfohlen.

Fiir die vorgesehene Bauweise sind riickwirtige ErschlieBungswege (Mistwege') von groBer Bedeutung,
um eine gute Erreichbarkeit der Gartengrundstiicke zu ermoglichen (An- und Abtransport von Bau-

materialien, Erde etc.).



Sledlungsbezogene Freiriume / Offentliche Griinflachen

Die geplanten siedlungsbezogenen Freiraume sollen ein wohnungsnahes Erganzungsangebot fur die Be-
wohnerlnnen bieten. Um diese Funktion zu erfiillen, miissen sie bestimmte Nutzungsqualitdten aufweisen.

Die vorgesehenen freiraumplanerischen Ma3nahmen (Pflanzgebote, Festsetzung der Oberﬂachenbelage)
erflillen gleichzeitig klimatische und okologlsche Ausgleichsfunktionen.

Der Kinderspielplatz im westlichen Bereich des Wohngebietes stellt eine wichtige Freiraﬁmerganzung
gerade fiir kleinere Kinder dar. Altere Kinder/Jugendliche werden dagegen bevorzugt den nahegelegenen
Waldspielplatz bzw. dysfunktionale Freirsume zum Spielen aufsuchen. '

Der Spielplatz sollte tiber mindestens zwei Zuginge erreichbar sein und gut in das vorhandene Stral3en-
und FuBwegenetz integriert werden. Die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen erhohen einerseits-
die Aufenthalts- und Spielqualitéit, andererseits bieten sie beschattete Spielbereiche und einen gewissen
Larmschutz fiir die angrenzenden Grundstiicke. Als Oberflachenbeldge sollen ausschlieBlich wasserdurch-
lassige Materialien (moglichst wassergebundene Decken) verwandt werden.

Auch der geplante Bolzplatz hat eine wichtige Funktion als Freiraumergénzung gerade fur Jugendliche des
neuen Wohngebietes. Er sollte ebenfalls aus gut bespielbaren, versickerungsfahigen Oberflachenbeligen
hergestellt werden und mit groBkromgen Laubbidumen (Kastanien, Eschen) im Abstand von max. 10 m
umpflanzt werden. Auch fiir diesen- swdlungsbezogenen Freiraum ist eine gute Erreichbar-
keit/Zuginglichkeit iiber mindestens zwei Anbindungen zu beachten.

Zur Erweiterung der Bespielbarkeit der Fliche sollte als Ausstattung neben den Toren Basketballkorbe
vorgesehen werden, die in Verldngerung eines Torpfostens angebracht werden konnen.

Auf weitere offentliche Griinflichen kann aus Sicht des Landschaftsplanes aufgrund des direkt an-
grenzenden Naherholungsgebietes Baunsberg zugunsten riickwértiger Gartennutzungen verzichtet werden. -

Schulgelinde (Friedrich-Ebert-Schule)

Das Gelénde der Friedrich-Ebert-Schule liegt im siidlichen Bereich des B-Plangebietes und nimmt mit ca.
2,2 ha GrofBe einen bedeutenden Raum im Plangebiet ein. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Landschafts-
planes waren die Bauplane fiir das neue Schulgebiude schon fertig, die Bauarbeiten hatten bereits be-
gonnen. Von daher ist eine freiraumplanerische Einfluinahme auf die Architektur (Anordnung der Bau-
korper, Ein- und Ausginge etc.) nicht mehr méglich. Der Landschaftsplan beschrénkt sich daher auf
Empfehlungen und textliche Festsetzungen als Vorgaben fiir die Freiflichenplanung.

Frgir@gmp{langﬁsghg Empfehlungen

- Das Schulgelinde sollte von allen Seiten gut erreichbar sein; neben dem Hauptzugang von der Akazien-
allee sollten mindestens zwei Zugangsmoglichkeiten an der Stdseite des Grundstiicks sowie jeweils
mindestens ein Zugang an der Nord- und Ostseite (zum Ortsrand hin) vorgesehen werden.

- Ein engmaschiges ErschlieBungsnetz sollte angelegt werden, welches kurze Wege und Wahiméglich-
keiten fiir die kiinftigen NutzerInnen gewihrleistet; gerade eine Verbindung von Vorder- und Riickseite
des Schulgebiudes (durch innere und duBere ErschlieBungswege) wird fiir wichtig erachtet.



- Durch klare Wegefiihrungen und Betonung von Zuwegen und Eingangssituationen (z.B. mittels Baum-
pflanzungen) sollten Orientierungsmoglichkeiten geschaffen werden.

‘

- Die Schaffung von Freirdaumen innerhalb des Grundstiicks kann durch Begrenzungen mit Mauern
(gleichzeitig Sitzmoglichkeiten) Hecken und Biumen erfolgen; das gesamte Schulgelinde sollte eine
klare Umgrenzung in Form von Schnitthecken oder Zaunen (max. Hohe 1,5 m) erhalten; zusitzlich sollen
groBk_romge Laubbiume zur Raumbildung und Erhéhung der F relraumquahtat vor allem in den Randbe-

reichen gepflanzt werden.

- Auf groBflachige Abpflanzungen (Pflanzbeete) mit Zierstrauchern sollte verzichtet werden, ebenso auf die
Unterpflanzung von Baumen, da hiermit bespielbarer Rdum 'weggegriint' wird; stattdessen wird die Ver-
wendung nutzbarer Vegetationsstrukturen (vor allem Pflanzung von Laubbdumen) empfohlen.

- Auf eine differenzierte Materialwahl sollte bei der Planung geachtet werden: ein Grofteil der Freiflichen
(Bolzwiese, Liegewiese, westlich gelegener Sportbereich etc.) kann als Rasenfliche in Verbindung mit
Baumpflanzungen angelegt bzw. erhalten werden; die Pausenhofe sollten zugunsten einer guten Bespiel-
barkeit (Rollschuh-, Skatebordfahren, Malspiele etc.) flichig mit Asphalt versehen werden, in den Rand-
bereichen sollten wassergebundene Decken als Baumstandorte und fiir Sitzgelegenheiten angelegt wer-
den. Samtliche Wege sind mit Pflaster (unvergossene Fugen, kein Verbundsteinpflaster) zu befestigen.

- Eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellméglichkeiten im Bereich der Hauptzugange sollte vorge-
halten werden. ,

11.2.2 Landschaftsplanerische Aussagen zur Minimierung des Eingriffs und zur Entwicklung der
Freiriume

Die landschaftsplanerischen Aussagen sollen zum einen dazu dienen, den durch den Bau des Wohngebietes
- entstehenden Eingriff in den Naturhaushalt so gering wie moéglich zu halten (Minimierung). Zum anderen

- soll hiermit die Qualitit der geplanten 6ffentlichen und privaten Freiraume entsprechend den Zielen und
Anforderungen der Freiraum- und Landschaftsplanung und des Naturschutzes gesichert werden.

MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung des Bestandes

Um den Eingriff so éering wie moglich zu halten, muB3 ein moglichst weitgehender Erhalt des im Plangebiet
vorhandenen Vegetationsbestandes erfolgen. Der Realnutzungskartierung zufolge liegen die wesentlichen
Vegetationsstrukturen im Bereich des Schulgelandes der Friedrich-Ebert-Schule. Im einzelnen sollen

erha.lten werden:

- die im Plan dargestellten und dem Baumkataster zu entnehmenden Einzelbdume und Baumgruppen

- d@e Geholzpflanzung (gealterter Bestand) im Nordwesten des Schulgelandes

- die Ligusterhecke mit durchgewachsenen Hainbucheﬁ im Sﬁdwestet} des Schulgelandes

Der Graben mit Hochstaudenflur und Jungweiden am nordlichen Rand des Bearbeitungsgebietes sollte als

AbschluB der Siedlung und wegbegleitenden Situation erhalten bleiben. Im westlichen Bereich des Grabens
konnten partiell standortgerechte Geholze (Weiden, Erlen) gepflanzt werden. (Vorschlag, wenn



i

Versickerungseinrichtungen/mulden des anschlieBenden B-Planes aus hydrogeologischen Erwagungen
nicht zur Ausfiihrung kommen) ' ;

Minimierung der Bodenversiegelung

Die geplante Siedlungsbebauung wird voraussichtlich eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion bewirken:
- durch die BaumaRnahmen erfolgt ein Verlust an belebtem Oberboden

- mit der Versiegelung durch ErschlieBung und Bebauung verliert der Boden seine Funktion als
Versickerungsflache und Filterschicht fur Niederschlagswasser

Ein wichtiges Planungsziel ist daher die Minimierung der versiegelten Flichen mit der Schaffung eines
hohen Anteils versickerungsfahigen Bodens.

Um den Versiegelungsgrad so gering wie moglich zu halten, werden folgen;ie MafBnahmen getroffen:

- die ErschlieBungsflichen werden auf ein Mindestmalf3 reduziert

- die Verwendung wasserdurchlissiger Materialien zur Oberflichenbefestigung von Ful3- und Radwegen,
Stellplatzen sowie Hauszugéngen und Garagenzufahrten wird festgesetzt

- es werden Festsetzungen getroffen, die die Bodenversiegelung auf den Baugrundstiicken weitgehend
begrenzen

- die Wohnbebauung soll aus Sicht des Landschaftsplanes in moglichst geringem Abstand zur Strafie
stehen, um die iiber Grundstiickszufahrten und -zugénge zu erwartende Flachenversiegelung planerisch
im Vorfeld zu minimieren

Entwiisserung / Versickerung / Regenwassersammlung

Aus landschaftsokologischer Sicht ist eine moglichst weitgehende Riickhaltung und Versickerung von
Oberflaichenwasser im Planungsgebiet anzustreben. Damit koénnten eine Verminderung von
Hochwasserspitzen bei Starkregen, ein gleichméBigerer Wasserabflul sowie eine Erhdhung des
Grundwasserdargebotes erreicht werden. Auch kénnten Entwasserungseinrichtungen teilweise entlastet

werden. Folgende MafBnahmen sind vorgesehen:

Mit Sammlung und gezielter Versickerung von. ‘abflieBendem Regenwasser konnen die negativen
Folge'mrkungen der Flichenversiegelung teilweise ausgeglichen werden. Gleichzeitig kann durch die
Speicherung ein Brauchwasservorrat geschaffen werden, der zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs
beitrigt (vgl. BUNDESMINISTER FUR RAUMORDNUNG, BAUWESEN UND STADTEBALU, 1988).

Entwisserung

Die geplanten Abwasseranlagen sollten so weit wie méglich unterhalb von befestigten Oberfléachen
(StraBen. Wege) verlaufen, um weitere Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden:



Versickerung

Nach Angaben des Hess. Landesamtes flir Bodénforschurig ist das B-Plangebiet "Am Baunsberg" fur eine
groBflachige Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet. Da sich der Untergrund aus starken
tertidren Tonen auf Sanden zusammensetzt, bestehe im Bereich des Baunsberges Hangrutschungsgefahr.

Fiir den Bau von Versickerungsanlagen ist daher zunichst ein hydrogeologisches Gutachten zu erstellen.
Die flichige Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken soll jedoch durch geeignete
Festsetzungen gefordert werden, indem die Bodenversiegelung weitgehend begrenzt und die Verwendung
wasserdurchlassiger Oberflachenbeldge (fiir Garagenzufahrten. Stellpldtze etc.) festgesetzt werden.

Regenwassersammlung

Zur Schonung der Grundwasserreserven und Einsparung des Trinkwassers wird im gesamten Plangebiet
der Einbau von Regenwasseranlagen (Zisternen) festgesetzt. Das anfallende Niederschlagswasser der
Dachflichen soll sowohl auf privaten Baugrundstiicken als auch auf dem Schulgelande der Friedrich-Ebert-
Schule in Zisternen abgeleitet und der Brauchwasserzufihrung zugefithrt werden. -

Die Dimensionierung der Anlage spielt eine groBe Rolle, um einen moglichst hohen Nutzungsgrad bei
moglichst geringem Kostenaufwand zu erzielen.

Sie richtet sich nach folgenden Kriterien:

- GroBe der Auffangflache (Dachfliche/Grundfliche des Hauses),
- taglicher Verbrauch an ersetzbarem Trinkwasser,
- Art der Auffangfliche (Dachmaterial, -neigung).

Nach vorliegenden Richtwerten (vgl. BREDOW, W. 1988) sollte das Speichervolumen ca. 15 - 20 I/qm
Dachfldche betragen.

Nach iiberschl:‘igigén Berechnungen werden fiir die privaten Baugrundstiicke Zisternen mit einer
MindestgréBe von 2,5 cbm pro Wohneinheit festgesetzt. Die vorliegenden Berechnungen ersetzen jedoch
nicht die Analyse des Wasserverbrauchs eines jeweiligen Planungsobjektes, sondern dienen nur zur

~Vordimensionierung der Regenwasseranlagen.

' Fiir den Schulneubau ist bereits eine Zisterne (S;tahltank) mit einem Speichervolumen von 16 cbm fiir den
Aufeneinbau vorgesehen.

Pflanzmafinahmen /Vegetationsverwendung

Der vorhandene Gehdlzbestand im Plangebiet (vorwiegend im Bereich des Schulgeldndes) wird -
weitéstgehend erhalten. !

Dariiber hinaus werden Pflanzgebote und Pflanzbindungen festgesetzt, die einerseits einen wichtigen
Beitrag zur Freiraumqualitit des Wohngebietes leisten, zum anderen landschaftsékologische und
ktimatische Funktionen erfiillen. Um einen Lebensraum flir Pflanzen und Tiere zu schaffen, wird auf einen
hohen Anteil einheimischer, standortgerechter Vegetation Wert gelegt. Die im Anhang beigefligte
Pflanzenliste ist fiir die ¢ffentlichen Freiflichen bindend und hat fiir die privaten Freiflachen z.T. bindenden,
groBtenteils jedoch empfehlenden Charakter. Im einzelnen sind folgende Pflanzmal3nahmen vorgesehen:



Baumpflanzungen im Straenraum

In den SiedlungsstraBen sind gemédB der Plandarstellung und Textfestsetzung kleinkronige Laubbsume (s.
Pflanzenliste) im Abstand von max. 10 m zu pflanzen. Die Baume sollen als Hochstdmme 3 x v. mit einem

. Stammumfang von 14," 5 - 16/18 gepflanzt werden. .

Entlang des (6ffentlichen FuB3- und Radweges sollte eine Baumreihe mit grofSkronigen Laubbdumen (s.
Pflanzliste) im Abstand von max. 10 m gepflanzt werden.

Die Baumpflanzungen sollten moglichst so plaziert werden, daB eine Beschattung der Strallen bzw. Wege
und damit in freiraumplanerischer und klimatischer Hinsicht eine Qualititsverbesserung erzielt wird.

. Kinderspielplatz

Im Bereich des geplanten Spielplatzes soll mindestens ein ‘heimischer, groBkroniger Laubbaum pro
angefangene 100 qm Grundstiicksfléche gepflanzt werden, um eine méglichst hohe Spiel- und
Aufenthaltsqualitit (mit ausreichender Beschattung) zu bewirken.

In den im Plan dargestellten Randbereichen sollen 5 m breite Geholzstreifen angelegt werden, die zum
einen Spiel- und Riickzugsmoglichkeiten fiir Kinder, zum anderen eine Abschirmung zu benachbarten
Privatgrundstiicken bieten. Es sollen einheimische Geholze gepflanzt werden, um gleichzeitig einen
Lebensraum fiir Vogel, Insekten und Kleinsauger zu schaffen. Dem Kinderspiel angemessene und zu
empfehlende Arten sollten der beigefiigten Pflanzenliste entnommen werden.

Bolzplatz

Der Bolzplatz soll als Rasenfliche angelegt und unterhalten werden. Der gesamte Platz ist zur raumlichen
Begrenzung und Beschattung von Randbereichen mit groBkronigen Laubbaumen (Eschen oder Kastanien)

im Abstand von max. 10 m zu umpflanzen.

hulgeldn

Der auf dem Schulgelinde der Friedrich-Ebert-Schule vorhandene und im Plan dargestellte Geholzbestand
soll erhalten werden.

Zur rdumlichen Begrenzung sind am westlichen Rand des Grundstiicks standortgerechte Laubbsume
(Eschen) zu pflanzen. Am &stlichen Rand sollen als Abgrenzung zur Akazienallee groBkronige Laubbaume
gepflanzt werden, die der beiliegenden Liste zu entnehmen sind.

Auch fiir die weiteren im Plan dargestellten Pflanzbindungen sind Arten der Pflanzenliste zu verwenden.

In den Randbereichen der Pausenhbfe, Wege etc. wird die Anlage wassergebundener Decken empfohlen,
die als Standorte fiir Baumpflanzungen dienen k¢énnen und mit einer Ansaat von Arten der’
Spontanvegetation versehen werden sollten.

Private g"mgnds‘tj; cksfldchen

Fiir die privaten Baugrundstiicke regelt eine Festsetzung, dal mindestens 30 % der Grundstiicksflachen
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind. Mindestens 80 % der verwendeten Gehélze sind
als Laubgeholze zu pflanzen und sollten der Pflanzenliste entnommen werden.



Pro angefangene 250 qm Grundstiicksfliche ist mindestens ein heimischer, hochstdmmiger Laubbaum
‘(auch Obstbaum; s. Pflanzenliste) zu pflanzen.

Aus Sicht des Landschaftsplanes wird eine straf3en- und wegseitige Einfriedung der Grundstiicke
empfohlen. Wird eine solche von seiten der BewohnerInnen durchgefiihrt, so sind nur Hecken mit
Geholzen der Pflanzenliste, Holzziune und Maschendrahtziune in Verbindung mit Hinterpflanzung durch

Schnitthecken bis zu einer Héhe von 1,5 m zugelassen.

Mit diesen Festsetzungen soll zum einen die Flachenversiegelung der Baugrundstiicke eingeschrinkt, zum
anderen der Nadelgeholzanteil in den Gérten begrenzt werden.

. Pflanzenliste

' Die Pflanzenliste ist fiir die Pflanzgebote der 6ffentlichen und privaten Flachen bei der Artenauswahl
bindend, dariiberhinausgehend hat sie empfehlenden Charakter.

GroBkronige Laubbiume als Straflenbiume
Tilia cordata * Winterlinde

Fraxinus excelsior * Esche

Aesculus hippocastanum * Kastanie

Quercus robur * Stieleiche

Acer pseudoplatanus * Bergahorn

Robinia pseudoacacia * Scheinakazie

Kleinkronige Laubbiume als Straienbiume
Acer campestre * Feldahorn

Crataegus carrierei * Apfeldorn

Crataegus laevigata Paul 's Scarlet' * Rotdorn

Laubbédume (allg.):

Acer campestre * Feldahorn

Acer platanoides * Spitzahorn

Acer pseudoplatanus * Bergahorn
Aesculus hippocastanum * RoBkastanie
Betula pendula * Sandbirke

Carpinus betulus * Hainbuche

Malus domestica * Hausapfel

Malus spec. * veredelte Apfelbdume
Prunus avium * Vogelkirsche

Prunus padus * Traubenkirsche

Prunus spec. * veredelte Kirsch-, Pflaumen-, Pfirsichbaume
Pyrus communis * Birne

Pyrus spec. * veredelte Birnenbdume
Quercus robur * Stieleiche

Sorbus aria * Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata * Winterlinde

Tilia platyphyllos * Sommerlinde



Striaucher:

Cornus mas * Kornelkirsche

Cornus sanguinea * Roter Hartriegel
Corylus avellana * Haselnul3 ,
Crataegus laevigata * Zweigriffliger Wei3dorn
Crataegus monogyna * Eingriffliger Weilldorn
Cytisus scoparius * Besenginster
Euonymus europaeus * Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare * Liguster

Lonicera xylosteum * Heckenkirsche
Prunus spinosa * Schlehe

Rosa canina * Hundsrose

Rosa multiflora * Biischelrose

Rosa rubiginosa-* Weinrose

Rubus fruticosus * Brombeere

Rubus idaeus * Himbeere ,
Sambucus nigra * schwarzer Holunder
Syringa vulgaris * Flieder

Taxus baccata * Eibe

Viburnum lantana * wolliger Schneeball
Viburnum opulus * gemeiner Schneeball

Schnitthecken:

Acer campestre * Feldahorn
Carpinus betulus * Hainbuche
Crataegus monogyna * Wei3dorn
Ligustrum vulgare * Liguster
Taxus baccata * Eibe .

Kinderspielplatz (besonders zu empfehlende Arten)
Aesculus hippocastanum * Rof3kastanie

Carpinus betulus * Hainbuche

Juglans regia * Walnu3

Malus domestica * Apfelbaum

Prunus avium * Vogelkirsche

Rubus idaeus * Himbeere

Rubus fruticosus * Brombeere

Salix spec. * verschiedene Weidenarten

Kletterpflanzen (fiir Fassadenbegriinung):
Aristolochia durior * Pfeifenwinde

Campsis radicans * Trompetenblume
Clematis in Sorten * Waldrebe

Hedera helix * Efeu

Hydrangea petiolaris * Kletterhortensie
Jasminum nudiflorum * Winterjasmin
Kletterrosen

Lonicera in Sorten * Geif3blatt
Parthenocissus tricuspidata. * Kletterwein



P. quinquefolia * Wilder Wein
Vitis vinifera * Weinrebe

Wisteria sinensis * Blauregen
Polygonum aubertii * Schling-Knéterich

11.3 Eingriff/ Ausgleich

11.3.1 Nordlicher Teil des B-Plangebietes / Allgemeines Wohngebiet mit zugehorigen
Freiriiumen/Griinﬂiichen

Der nordliche Teil des B-Plangebietes mit einer Gesamtfliche von 40.780 gm wird im B-Planentwurf zum
weit iiberwiegenden Teil als a]lgernemes Wohngeblet ausgewiesen. Festgesetzt wird eine GRZ von 0,4
bzw. 0,3 bei 2-geschossiger, in den Randbereichen auch 1-geschossiger Bauweise. In den Randzonen des
Gebietes zur Fr.-Ebert-Schule und zum Waldrand des Baunsberges hin werden schmale Streifen der
Grundstiicke als private Griinflichen festgesetzt. Als 6ffentliche Griinfliche weist der B-Plan am Rand des
Baunsberges einen Bolzplatz und einen Spielplatz sowie eine kleine Flache entlang eines das Gebiet in

Ost-West-Richtung querenden FuBweges aus.

‘Dieser nordliche Teil des B-Plangebietes wird sich als Folge der durch den B-Plan kiinftig zugelassenen
Bebauung und der zugehorigen ErschlieBung grundlegend verindern. Bei Annahme der GRZ als MaB3 fiir
die im Bereich der privaten Grundstiicke mogliche Bebauung und/oder Versiegelung ergibt sich als Summe
eine Uberbauung oder Versiegelung von ca. 11.000 gm bisher unversiegelter Bodenflichen. Dariiber
hinaus werden durch die Anlage des 6ffentlichen ErschlieBungsnetzes weitere ca. 3.600 gm Flidche
versiegelt und ca. 500 qm teilversiegelt.

Bewertung des Eingriffs in bezug auf die einzelnen Naturraumpotentiale
Boden

Die kiinftig als Wohngebiet genutzte Bodenflache geht als Flache/Standort fiir den Anbau
landwirtschaftlicher Nutz- und Nahrungspflanzen verloren.

Im Bereich der iiberbauten oder versiegelten Flichen werden dariiber hinaus die Funktionen des Bodens als
Wuchsort fiir Pflanzen, Lebensraum bodenbewohnender Tierarten, Wasserspeicher und
Verdunstungsoberflache aufgehoben.

Als Regelungen im Sinne der Eingriffsminimierung enthélt der B-Planentwurf die textlichen Festsetzungen,
daf Befestigungen auf den Grundstiicksfreiflichen auf maximal 20 % der Gesamtgrundstiicksfliche zu
beschranken und Zufahrten, Stellpldtze und Lagerflichen mit wasserdurchlédssigen Beldagen zu befestigen
sind. Dariiber hinaus werden die 6ffentlichen FuBwege innerhalb des Gebietes in wassergebundener Decke

ausgefiihrt. -

Im Rahmen einer iibergeordneten Betrachtung kann die im B-Plangebiet vorgesehene flichensparsame
Reihenhau "ebauung grundsitzlich als Beitrag zu einem schonenden Umgang mit der Naturressource

Boden gewertet werden.



Ein direkter funktionaler Ausgleich der im B-Plangebiet zu erwartenden Beeintrachtigungen des Potentials
Boden und seiner Funktionen ist nicht moglich.

Wasser

Im Hinblick auf den Wasserhaushalt ergibt sich innerhalb des Teilgebietes als wesentliche Beeintrachtigung
ein Verlust an versickerungs- und speicherfahiger Bodenflache in der Grofenordnung der o. g. iberbauten

oder versiegelten Flachen. i
Als MaBnahmen und Regelungen im Sinne der Eingriffsminimierung beinhaltet der B-Planentwurf folgende

Punkte:

- Begrenz_ung der Versiegelung auf den Grundstiicksfreiflichen und die Festsetzung wasserdurchléssiger
Belige fiir Zufahrten, Stellplatze und Lagerflachen ) ‘

- den Bau der FuBwege mit wasserdurchlissigen Beldgen

- die Verpflichtung, das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln
(Schonung der Grundwasservorkommen, AbfluBverzégerung) -

- die Zulassigkeit von Dachbegriinung (AbfluBverzogerung)

Es kann davon ausgegangen werden, daB durch diese Maf3inahmen die Auswirkungen der geplanten
BaumaBnahmen auf den Wasserhaushalt deutlich reduziert werden. Ein vollstandiger funktionaler
Ausgleich der Beeintrachtigung ist allerdings nicht moglich.

ima

In bezug auf das Klima ergibt sich aus der durch den B-Plan ermoglichten Bebauung ein Verlust an
Verdunstungs- und Kaltluftentstehungsflichen in der GroBenordnung der o. g. iiberbauten und versiegelten
Flichen sowie eine Erhohung der Bodenrauhigkeit am Hangfuf3 des Baunsberges.

Als MaBnahmen und Regelungen zur Eingriffsminimierung kénnen angesehen werden:

- - die Festsetzungen zur Begrenzung der versiegelten Flachen und die Verwendung wasserdurchléssiger und
damit verdunstungsfahiger Belage im Bereich der ¢ffentlichen Fuwege

- die weitgehende Ausrichtung der Reihenhauszeilen an der Richtung zeitweise vom Baunsberg
abflieBender Kalt- und Frischluft bei gleichzeitiger Freihaltung relativ breiter Abfluschneisen
(Gartenflichen zwischen den Hauszeilen, dffentliche Griinflache)

- dig Begrenzung der Bauhohe auf 1 bzw. 2 Vollgcschosse'

- die Festsetzung von Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken zwischen vorderer
Baugrenze und ErschlieBungsstrafie (Beschattung des Stralenraumes)

- die Festsetzung von Baumpflanzungen fir Stellplatze, insbesondere auch fiir die vorgesehenen
Gemeinschaftsgaragen

- die Festsetzung von Dachbeé,rﬁnuhg fiir freistehende oder angebaute Garagen und Carports sowie die
Zulassigkeit der Dachbegriinung an den Wohngebauden



- die Festsetzung von Fassadenbegriinung flir gréBere Fassadenflachen ohne Fensteréfinungen

Als MafBnahmen mit ausgleichender Wirkung in bezug auf das Klima konnen die textlich und/oder
zeichnerisch festgeset::* n Baum-/Geholzpflanzungen gewertet werden, durch die sich der Anteil an
" klimatis¢h wirksamer Geholzvegetation im Plangebiet deutlich erhéhen wird.

Bei Berticksichtigung der beschriebenen MaBnahmen und Regelungen kann davon ausgegangen werden,
daB der FrischluftabfluB vom Baunsberghang weitgehend gewihrleistet bleibt und Aufheizungseffekte
innerhalb des neuen Siedlungsgebietes weitgehend vermieden oder durch die festgesetzten
Geholzpflanzungen ausgeglichen werden.

Zusammenfassend kann somit in bezug auf das Klima von einem weitestgehenden Ausgleich der
" Beeintrachtigungen ausgegangen werden.

Pflanzen- und Tierwelt / Biotop- und Artenschutz

Im Hinblick auf die Funktion des Plangebietes als Lebensraum fiir die Pflanzen- und Tierwelt bzw. den
Biotop- und Artenschutz ergeben sich folgende Verdnderungen: :

- Die kiinftig iiberbauten oder versiegelten Flachen gehen als Lebensraume fiir die Pflanzen- und Tierwelt
verloren. Fiir die teilversiegelten Flichen wird die Lebensraumfunktion deutlich eingeschrénkt (zum
Flachenumfang vgl. jeweils die Zahlen der Bilanzierung im Anhang).

- Im Bereich der iibrigen, nicht iiberbauten oder versiegelten Flachen werden die vorhandenen Nutzungs-
und Vegetationstypen (im wesentlichen Ackerflichen, Scherrasen des Bolzplatzes, Hochstaudenfluren) in
private Hausgérten und oéffentliche Griinflichen unterschiedlicher Struktur und Nutzung (Bolzplatz,
Spielplatz, Griinfliche mit Geholzbestand) umgewandelt. Wahrend dabei fiir die bisherigen, iiberwiegend
intensiv bewirtschafteten Ackerflichen von einer geringfligigen bis teilweise deutlichen
(Geholzpflanzungen) Aufwertung ausgegangen werden kann, ist diese Umwandlung flir die von
Hochstaudenfluren bewachsenen Brachflichen als gravierender Eingriff zu betrachten.

Maf3nahmen und Regelungen zur Minimierung des Eingriffs stellen dar:

- die Begrenzung der Befestigung auf den Grundsttcksfreiflachen auf maximal 20 % und die Forderung,
daB diese befestigten Flachen einen Fugenanteil von mindestens 10 % aufweisen mi‘rssen

- die Festsetzung, dal Zufahrten Stellplatze und Lagerflichen nur mit wasserdurchla531gen Beldgen
ausgefiihrt werden diirfen

- die Ausweisung der an den Waldrand des Baunsberges grenzenden riickwirtigen Grundstiicksteilflichen
als private Grinflichen mit Pflanzbindung

- die Ausweisung und Anlage einer ca. 10 bis 15 m breiten 6ffentlichen Griinfliche entlang eines FuB3- und
Radweges und die Stellung der Bauzeilen in Ost-Westrichtung durch die zwischen dem Rand des
Baunsberges und den 6stlich der Akazienallee liegenden Siedlungsgebieten Verbindungszonen i im Smne
der Biotopvernetzung aufrechterhalten werden.



Als AusgleichsmaBnahmen enthalt der B-Planentwurf eine Reihe von Pflanzbindungen fiir die Anpflanzung
_von Baumen und Strauchern, durch die sich der Anteil an Gehodlzvegetation bzw. von durch Geholze
geprigten Teilflichen innerhalb des Plangebiets betrachtlich erhohen wird. Durch die Festlegung einer
Geholzliste mit iiberwiegend standorttypischen und faunistisch bedeutsamen Geholzarten wird auerdem
gewihrleistet, daB die zu pflanzenden Geholze tiber ihre Bedeutung als Ausstattungselemente des
Freiraums und ihre klimatischen Wirkungen hinaus auch wichtige Funktionen im Sinne des Biotop- und

Artenschutzes erflillen kénnen.
Als AusgleichsmaBnahmen sind auBerdem zu betrachten:
- die Festsetzung von Fassadenbegriinung fiir groBere Fassadenflachen ohne Fensteroffnungen

- die grundsitzliche Zulassigkeit von Dachbegriinung fiir alle Gebaude und die Festsetzung von -
Dachbegriinung fiir freistehende oder angebaute Garagen und Carports

Insbesondere aufgrund der Tatsache, da8 durch das geplante Wohngebiet in groBerem Umfang von
Hochstaudenfluren bewachsene Brachfliachen in Anspruch genommen werden, ergibt sich trotz der
festgesetzten Mafnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe als Ergebnis der
durchgefiihrten Bilanzierung ein Ausgleichsdefizit von insgesamt ca. 3.900 Wertpunkten (vergl.

Bilanzierung im Anhang).
Erholung und Freiraumnutzung

Unter dem Blickwinkel der Erholung und Freiraumnutzung besteht die wesentliche durch den B-Plan
vorbereitete Verinderung darin, da eine bisher noch deutlich landwirtschaftlich geprégte
Siedlungsrandzone in eine Siedlungsfliche umgewandelt wird. In bezug auf die visuelle Wahrehmung geht
die Fliche somit als "landschaftlich" bestimmter Kontrastbereich zur Siedlung verloren.

Da die bisherigen Ackerflichen auch kaum oder nur einen sehr begrenzten Teil des Jahres betretbar waren '
und anstelle des vorhandenen und durch die Bebauung aufgehobenen Bolzplatzes am Rand des
Baunsberges ein neuer Bolzplatz und Spielplatz entsteht, werden die unmittelbaren Moglichkeiten der
Freiraum- und Erholungsnutzung nur unwesentlich eingeschrankt. :

Als MaBnahme zur Minimierung und zum Ausgleich der Beeintrachtigung, insbesondere flir die
Bewohner/-innen der 6stlich an die Akazienallee angrenzenden Siedlungsflichen, fiir die sich die
Entfernung zum Bolzplatz vergroBert, kann die im B-Plan vorgesehene Verbesserung der Durchléssigkeit
des Bereichs und damit die Erleichterung der Erreichbarkeit der Waldflichen des Baunsberges durch die
Anlage zusitzlicher FuBwege und auch die Herstellung einer zusatzlichen kleinen Griinflache entlang eines

FuBBweges bewertet werden.

Zusammenfassung
Fir diesen Teil des Plangebietes 1aBt sich die Bewertung vereinfachend folgendermaBBen zusammentfassen:

Firr die Einzelpotentiale Wasser, Klima sowie Erholung und Freiraumnutzung kann unter Berticksichtigung
der im B-Plan enthaltenen Regelungen und Mafinahmen zu Minimierung und Ausgleich von einem
weitgehenden Ausgleich der Beeintrichtigungen ausgegangen werden. In bezug auf das Potential Boden
wird nur ein sehr eingeschrénkter funktionaler Ausgleich erreicht. Fiir den Komplex Pflanzen- und Tierwelt
/ Arten- und Biotopschutz verbleibt trotz umfangreicher Ausgleichsmafinahmen ein deutliches

Ausgleichsdefizit.



11.3.2 Siidlicher Teil des B-Plangebietes, Schulareal der Fr.-Ebert-Schule

Das Areal der Friedrich-Ebert-Schule mit einer Fliche von insgesamt ca.22.000 gm weist der
B-Planentwurf als Flache fiir Gemeinbedarf mit den niheren Zweckbestimmungen Schule, Sportanlage und
'kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen' aus. Festgesetzt wird eine GRZ von 0,3 bei

maximal 3-geschossiger Bauweise.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (Sommer 93) war der gesamte zentrale bis nordéstliche Bereich des
Schulareals Baustelle. Mehrere urspriinglich vorhandene Gebaude waren abgerissen worden, als Ersatz
befand sich ein groBeres Gebaude im nordostlichen Teil im Bau. Im Zusammenhang mit diesen Um- und
NeubaumaBnahmen sind teilweise auch Umstrukturierungen und UmbaumaB3nahmen im Bereich der

Grundstiicksfreiflichen vorgesehen.

Als Grundlage fiir die Bewertung des "Voreingriffszustandes" wird im folgenden fiir die von
UmbaumaBnahnien betroffenen Bereiche der im Freiflichenplan zu dem Bauvorhaben dargestellte Zustand
nach dem AbschluB der Bauarbeiten, fiir die iibrigen Bereiche der im Rahmen der Bestandsaufnahme

erfaite Zustand angenommen. _ .

Fiir die Quantifizierung und Bewertung des Eingriffsvolumens wird - mangels genauerer anderer
Vorgaben - von folgenden Annahmen ausgegangen:

- Das durch die GRZ zugelassene Mal} der Bebauung wird langfristig durch bauliche Anlagen voll
ausgeschopft. Daraus ergibt sich rechnerisch eine tiberbaute Fliche von insgesamt 6.570 qm. Abziiglich
des vorhandenen Gebiudebestandes (2.075 qm) fiihrt dies zu einer moglichen Neubebauung von
4.495 gm.

- Weiter wird angenommen, daB die Halfte dieses Neubauvolumens auf bereits gegenwirtig versiegelten
Flichen realisiert wird. Die zweite Hilfte der Neubebauung wird auf gegenwirtig noch unversiegelten
Teilflichen vorgenommen, was eine zusétzliche Inanspruchnahme/Versiegelung von bisher
unversiegelten, von Vegetation bewachsenen Flachen im Umfang von 2.248 qm zur Folge haben wird.

Bewertung des Eingriffs in bezug auf die einzelnen Naturraumpotentiale

Boden

Im Bereich der zusitzlich versiegelten Flichen (2.248 qm) werden die Funktionen des Bodens als
Wuchsort fiir Pflanzen, Lebensraum bodenbewohnender Tierarten, Wasserspeicher und
Verdunstungsoberfliache aufgehoben. In geringem Umfang ergibt sich fiir diese zusétzliche Versiegelung
ein Ausgleich durch die im B-Planentwurf enhaltene Festsetzung, daB Stellplatze nur mit .
“wasserdurchlissigen Beligen hergestellt werden diirfen. Bei Umsetzung dieser Anforderung, d. h. einer
Teilentsiegelung im Bereich der vorhandenen Stellplétze, werden hier lingerfristig 'die genannten Boden-
funktionen zumindest teilweise wieder hergestellt. Ein weiterer funktionaler Ausgleich der mit den
BaumaBnahmen einhergehenden Beeintrichtigungen des Bodens findet nicht statt. '

| && aSsSer

In bezug auf den Wasserhaushalt fiihrt die durch den B-Plan ermoglichte zusétzliche Bebauung zu einem
Verlust an speicher-, versickerungs- und verdunstungsfihiger Bodenflache im Umfang von 2.248 qm. Als
MaBnahmen und Regelungen zur Minimierung bzw. zum Ausgleich fordert der B-Plan die extensive

Begriinung flacher oder flach geneigter Dicher, die Regenwassersammlung von den ubrigen Dachfldachen



T

sowie die bereits oben erwihnte Herstellung wasserdurchléssiger Beldage auf Stellplatzflichen. Bei
Umsetzung dieser Mafnahmen ergibt sich lingerfristig im Hinblick auf den Wasserhaushalt eine deutliche

Verbesserung der Situation gegentiber dem Istzustand.

- Klima

Das Schulareal weist in seinem zentralen Bereich gegenwirtig deutliche versiegelte Flachen auf. Die durch
den B-Plan erméglichte zusitzliche Bebauung fiihrt zu einer weiteren Erhohung der Baumassen und der
versiegelten Flachen bei einem gleichzeitigen Verlust an verdunstungsfihiger und damit kleinklimatisch
puffernder Flache in der bereits genannten GréBenordnung von 2.248 qm.

.Als MaBnahmen und Regelungen iur Minimierung und zum Ausgleich sind folgende Festsetzungen des B-
Plans zu werten:

- die Festsetzung von Dachbegrinung fur flache und flach geneigte Décher
- die Festsetzung wasserdurchlassiger und damit verdunstungsfahiger Belage fiir Stellplatze

- die unterschiedlichen festgesetzten Pflanzmafinahmen (Baume auf Stellplatzen, sonstige
Biume und Geholze, Fassadenbegriinung) '

‘Durch die genannten MaBnahmen werden nicht nur die moglichen zusitzlichen Beeintrachtigungen des
Kleinklimas durch die weiteren BaumaBnahmen weitgehend ausgeglichen, sondern dariiber hinaus auch die
gegenwirtig bestehenden kleinklimatischen Defizite des Gebiets deutlich gemildert. Im Hinblick auf das
Mikroklima kann somit langerfristig von einer Verbesserung der Situation gegentiber dem derzeitigen

Zustand ausgegangen werden.
Pflanzen- und Tierwelt / Bi - nschutz

Der als Beeintrichtigung zu wertenden zusétzlichen Inanspruchnahme von ca. 2.250 qm Vegetationsfliche
(eingestuft als Griinanlage/strukturarmer Hausgarten) steht durch die Festsetzungen des B-Plans eine
betrichtliche Erhohung des Geholz- und insbesondere des Baumanteils, die Begriinung von Dach- und
Fassadenflichen sowie die Teilentsiegelung von Stellplatzflachen als AusgleichsmaBnahmen gegentiber.
Aus diesen erginzenden BegriinungsmafBnahmen wird sich mittelfristig eine deutliche Erhéhung der
Strukturvielfalt im Bereich des gegenwirtig iiberwiegend strukturarmen Schulareals ergeben. Insbesondere
im Hinblick auf die Lebens- und Entwicklungsmoglichkeiten von an entsprechende Vegetationsstrukturen
angepaBten Tierartengruppen (Vogel-, Insekten- und Kleinsiugerarten) wird das Gebiet damit langerfristig
deutlich aufgewertet. X

Diese absehbare Aufwertung/Verbesserung schlagt sich in der durchgefiihrten Bilanzierung in einem
"UberschuB' von insgesamt ca. 46.000 Wertpunkten nieder. = :

rholung und Freiraumn n

Das Schulareal zeichnet sich gegenwirtig durch geringe Anteile an strukturierender und raumbildender
GrofBvegetation sowie grof3e versiegelte Flachenanteile mit iberwiegend unginstigen bioklimatischen

Eigenschaften aus.

Das Verhaltnis von Gebaudeflichen zu Freiraumen/Griinflachen wird auch bei voller Ausnutzung der GRZ,
d.h. der zusatzlichen Bebauung von Freiflachen im 0.g. Umfang, immer noch sehr giinstig sein.



Als MaBnahmen zum Ausgleich der durch die mogliche zusitzliche Bebauung verlorengehenden
Freiflichen konnen vor allem die umfangreichen, im B-Plan festgesetzten Baum- und Gehdlzpflanzungen
betrachtet werden. Bei angemessener Beriicksichtigung freiraumplanerischer und gestalterischer Ziele und
Kriterien kann durch die Umsetzung der festgesetzten Pflanzmafnahmen eine deutliche Verbesserung der
Freiraumnutzungsmoglichkeiten sowie der gestalterisch-asthetischen Qualitéten des Areals erzielt werden.

Zusammenfassung

Mit Ausnahme des Potentials Boden, dessen Beeintrichtigung durch zusatzliche Bebauung nicht
ausgeglichen werden kann, ergibt sich im Bereich des Schulareals durch die im B-Plan enthaltenen
MaBnahmen und Regelungen fiir alle Potentiale eine deutliche Verbesserung gegeniiber dem

gegenwamgen Zustand.



Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach dem Biotopwertverfahren

Teil A, WA-Gebiet mit ErschlieBung, offentlichen und privaten Griinflaichen

Elanung

[Flichen-/Nutzungstyp | Nr. It Wertpunkte It | Fiachenanteil | Flachenanteil | Wertpunkte | Wertpunkte
{ Richtlinie | Richtlime qm Bestand | gm Planung | Bestand Planung
Ackerfliche 11.1891 13, 31600 - 410.800 -
ausdauernde 09.210 39 4300 - 167.700 -
Ruderalflur
grasiger Wegrain 09.115 36 500 440 18.000 15.840
Wassergebundene 10.530 6 1480 2080 8.880 12.480
| Decke .

" | Dachflache, extensiv | 10.720 ‘19 - 3629 - 68.951
begriint A
Dachfléche mit 10.720* 6 - 7651 - 45.906
Regenwasser-
sammlung
sehr stark/ nahez 10.510/ 3 - 3600 - 10.800
versiegéelte Fliche 10.520
Rasengittersteine 10.540 7 - 250 - 1.750
Scherrasen 11.224 10 2900 - 29.000 -
Griinanlage 11.221 14 - 1225 - 17.150
strukturarmer 11.221 14 - 8997,5 - | 125.965
Hausgarten
strukturreicher 11.222 23 - 8997,5 - 1224.937,5
Hausgarten
Extensivrasen 11.225 21 - 1078 - 22.638
Einzelbaum 04.111 31 28 - 868 -
einheimisch
Gebiischpflanzung/ | 02.400/ 30 2 2832 - 84.960
Baumbecke 04.600 -
Summe 40780 40780  |635.248  631.377,5
Differenz Bestand - 3.870,5




Teil B, Areal der Friedrich-Ebert-Schule

Wertpunkte

Flachen-/ Nutzungstyp Nr. 1t. Wertpunkte | Fldchenanteil | Flichenanteil ‘Wertpunkie
Richtlinie |1t Richtlinic |gm Bestand |gm Planung | Bestand Planung

Dachfldche 10.710 3 2.075 - 6,225 .-
Dachflache, begriint  |10.720 19 - 2.190 - 41.610
Dachflache mit 6 - 4.380 - 26.280
Regenwasser-

sammlung

vollig versiegelte 10.510 3 2.120 766 6.360 2.298
Flache ‘

Nahezu versiegelte 10.520 3 2.170 1.046 6.510 3.138
Flache _

Schotter- Kies-und }10.530 6 2.120 2.120 12.720 12.720
Sandflichen

Befestigte und 10.540 7. 60 290 420 2.030
begriinte Flachen

Heckenpflanzungen  102.400 27 1.020 2.180 27.540 58.860
Grinanlage/ struktur- | 11,221 14 13.075 9.668 183.050 135.352
armer Hausgarten ’
grasiger Wegrain 09.150 36 280 280 10.080 10.080
Emnzelbaum 04.110 31 12715 1.461 39.525 45.291
einheimisch

Einzelbaum, nicht 04.120 26 145 145 3.770 3.770
einheimisch _ :
Fassadenbegrinung | 10.743 13 - 100 - 1.300
Summe 22.920 22.920 296.200 [342.729

Differenz, Bestand -
Planung

46,229
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