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Der gesamte Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
liegt im stddtebaulichen Entwicklungsbereich der Stadt Bauna-
tal, der durch Verordnung der Hessischen Landesregierung wvom
>1.Mai 1974 formlich festgelegt ( § 53 Abs. 1 StBauFG ) und
mit Wirkung .vom 1l.Juni 1974 rechtskriftig wurde.

Die Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan ist sowohl in
sachlicher als auch in rdumlicher Sicht gegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fliche von

ca. 7,31 ha und wird begrenzt
im Norden von der Theodor-Heuss-Allee

im Osten von der westlichen Begrenzung des Bebauungsplanes
im Sliden vom westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes

Nr. %1 " Erholungsgebiet Leisel "
im Westen von der Gemarkungsgrenze Altenbauna- GroBenritte.

Die Vorschriften des § 54 StBauFG (Stzdtebaufsrderungsgesetz)
fordern eine zligige Aufstellung von Bebauungsplinen innerhalb
des Entwicklungsbereiches. Mit der Vorlage dieses Bebauungs-

plan~ Entwurfes wird dieser Vorschrift entsprochen.

Bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes soll der Grundstiicks-
ankauf getdtigt sein, sodaB nach der Vermessung sofort.mit dem
Verkauf der ausgewiesenen Baugrundstiicke begonnen werden kann.
Damit wird der RickfluB der bereitgestellten &ffentlichen Mit-
tel gewdhrleistet, die dann wieder anderen MaBnahmen im Rahmen

der Entwicklungsmaﬁnahme zur Verfiligung stehen.

Es 1st beabsichtigt; um bereits vor Inkrafttreten des Bebauungs-
planes mit der Herstellung der &ffentlichen StraBen und Wege be-
ginnen zu konnen, die Zustimmung der hdheren Verwaltungsbehdrde
gemdB § 125 (2) BBauG zu beantragen..Durch den vorzeitigen Aus-
bau des StrafBen- und Wegenetzes werden fiir die Bauwilligen die
Voraussetzungen fiir einen baldigen Baubeginn geschaffen.



Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufl&édchen dienen mit Aus-

nahme einer Parzelle ausschlieBlich dem Wohnen und wurden daher
entsprechend der BauNVO § 3 als reines Wohngebiet festgesetzt.

- Ein Baugrundstilick, das am Zugang zum Leiselsee liegt, wurde als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, weil die Mdglichkeit
der Errichtung eines Cafes geschaffen werden soll. Da es sich
hierbéi um keinen Laden zur Deckung des tidglichen Bedarfs der
Bewohner des angrenzenden Gebietes handelt, sondern einef Spei-
se- oder Schankwirtschaft gleichzustellen ist, wurde diese Fest-
setzung gewdhlt.

An der Theodor- Heuss- Allee und auf der Nordseite der Beetho-
venstraBe (im Katasterplan als Beethovenring bezeichnet) sieht
der Bebauungsplan die Errichtung eines dreigeschossigen Hauses
und eine bis zu zwel Geschossen mdgliche Bebauung vor. Das ibrige
Baugebiet ist fiir eine eingeschossige Bebauung festgesetzt.An
den Randbereichen sind Fldchen fiir eine Kettenhaus-Bebauung aus-
gewiesen, um einen gewissen Verdichtungsgrad zu erreichen. Uber
die von der BeethovenstraBle in siidlicher Richtung abzweigenden
Stiohstraﬁe ist eine rd. o0.65 ha grofBe Fliche zu erreichen fiir
Gartenhofhiuser ( back to back ). Durch die Ausweisung von frei-
stehenden Hiusern und éiner teilweise verdichteten Bebauung wird
eine Belegungsdichte von etwa 50 Einwohnern Jje ha Nettobauland

gerechnet.

Bel einer dem Gestaltungsplan ( Anlage zur;Begrﬁndung‘) entspre-
chenden Grundstiicksparzellierung teilt sich die gesamte Fléche
auf in
67 Bauplitze fiir eingeschossige Bebauung,
9 Bauplidtze fir ein- bzw. zweigeschossige Bebauung und
1 Bauplatz fiir eine dreigeschossige Bebauung.



ErschlieBung des Baugebietes

a) VerkehrserschlieBung

d)

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt aus ndrdlicher Rich-
tung von der Theodor- Heuss- Allee.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an das Leitﬁngs-
netz der Stadt Baunatal geschaffen und ist nach Aussage des
Wasserwirtschaftsamtes Kassel technisch mdglich und wirtschaft-
lich vertretbar.

Entwésserung

Das anfallende Abwasser wird dem Hauptsammler des Abwasser-
verbandes Baunatal und der Gruppenkliranlage zugefiihrt und
dort mechanisch- biologisch behandelt.

Die Versorgung mit elktrischer Energie erfolgt durch die EAM;
durch den zwischen dem Magistrat der Stadt Baunatal un der

Gasversorgung Sudhannover— Nordhessen GmbH geschlossenen Kon-
zessionsvertrag werden alle Grundstiicke an die Erdgasversor-

gung angeschlossen.

Abfallbeseitigung

Die Millbeseltigung ist durch eine vertragliche Miillabfuhr
sichergestellt. Der anfallende Miill wird der Millverbrennungs-
anlage der Stadt Kassel zugefiihrt.

Grinfldchen

Auf die Ausweisung von Kinderspielplitzen im Planbereich wurde
verzichtet, da diese im angrenzenden Erholungsgebiet Leisel
eingeplant sind. Lediglich im Bereich des dreigeschossigen Mehr-
familienhauses steht geniigend Freifliche fiir die Anlage eines
privaten Spielplatzes zur Verfiigung.

Am Westrand des Baugebiletes ist auBerhalb des Geltungsbereiches




ein Griinzug geplant, der vom Leiselsee bis zum Schul-, Sport-
und Freizeitzentrum an der Friedrich- Ebert- Allee fithren soll.
Daher sind auch nur geringe Griinflichen ausgewiesen, die mit
diesem Grﬁnzﬁg verzahnt sind. Der sildwestliche Bereich des Be-
bauungsplanes, der unmittelbar an die Wasserfliche des Leisel-
sees anschlieBt, wurde als Griinfliche ausgewiesen, um eine di-
rekte Heranfiihrung der Bebauung an den See zu vermeiden.

Durch diese stddtebauliche MaBnahme werden der Stadt Baunatal
voraussichtlich folgende iberschldglich ermittelte Kosten ent-

stehen:
a) Verkehrsflichen DM 710.000, -~
b) Bewdsserung DM 250.000, -~
¢) Entwisserung DM 390.000,--

d) Sonstiges (Grinflichen etc.) DM 140.000, -~

R



Stxdtebauliche Werte

1 Gesamtfliche des Geltungsbereiches T7.31 ha
davon sind: Reines Wohngebiet T7.15 ha
Allgemeines Wohngebiet 0.16 ha
2. Das Bruttobauland betrigt ' - T.31 ha
D ErschlieBungsfachen

i Strafien
845 m mit unterschiedlichen

Breiten einschliefBlich der

Fldche eines Wendeplatzes 5590 m2
B2+2s 1200 m straBenbegleitende
Wege ' 2615 m2
640 m Bffentliche FuBwege 2100 m°
i % Parkfldchen
(ohne private Stellplitze) 160 m°
3.4, StraBenbegleitgriin 560 me
3.5. Griinflichen ' 4250 m°
ErschlieBungsfldchen insgesamt 1,53 ha
Die ErschlieBungsfliche betrigt 20,9 %
des Bruttobaulandes '
L, Das Nettobauland betrigt 5.78 ha
5. Siedlungsdichte
5.1. geplant sind
67 eingeschossige Hiuser mit 67 WE

O zwelgeschossige Hduser mit 12 WE
1 dreigeschossiges Haus mit 9 WE
88 WE

5.2. Einwohnerzahl : 88 WE x 3,3 = 290 Personen
5.3, Siedlungsdichte : 50 Einwohner Jje ha Nettobauland

Baunatal, im Dezember 1976
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