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Begriindung — Stand November 2018

1. Einfiihrung
1.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Filmtheaterbetriebe Schafer GmbH beabsichtigt, ihr Kinocenter mit zunachst 2 Salen (Cineplex) und
insgesamt ca. 180 Sitzplatzen zu erweitern (bisher 6 Sale und ca. 700 Sitzplatze). Ein weiterer Saal mit
ca. 50 Sitzplatzen und eine Erweiterung um insgesamt also ca. 235 Sitzplatze ist optional vorgesehen.
Der geplante Erweiterungsbau nérdlich des bestehenden Kinos beim Europaplatz gegentber dem Rat-
haus und der Stadthalle soll zur Attraktivitdt des Stadtzentrums beitragen und die Kinolandschaft im
Grofiraum Kassel erweitern.

Die Kinoerweiterung ist im vorliegenden Fall ohne Anderung der planungsrechtlichen Situation nicht ge-
nehmigungsfahig, da die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 'Langenbergstralie’ zur
Errichtung des Kinos keine Erweiterungsflachen vorgesehen hat.

Da die Stadt Baunatal grundsatzlich die kulturelle Entwicklung des Stadtzentrums und damit auch die
Stabilisierung der Stadtmitte insgesamt begrifit, soll zur planungsrechtlichen Absicherung der Kinoerwei-
terung ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Den Aufstellungsbeschluss hierzu fasste die Stadtverord-
netenversammlung am 12.Marz 2018.

Die Kinoflache soll ebenso wie die jetzige 6ffentliche Parkplatzflache westlich des Kinos als Kerngebiets-
flache MK festgesetzt werden, um entsprechende Entwicklungen an dieser Stelle am nérdlichen Rand
der Baunataler Innenstadt auch in Zukunft zu erméglichen.

Vorhaben zur Nachverdichtung im Siedlungsbereich sind darliber hinaus zu unterstiitzen, wenn sie mit
anderen Planungszielen - insbesondere dem Nachbarschutz sowie den Belangen von Umwelt- und Na-
turschutz - vereinbar scheinen.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist vor allem die Sicherstellung einer vertraglichen Einbindung des
Vorhabens in das stadtebauliche Umfeld. Dies betrifft im vorliegenden Fall insbesondere die Positionie-
rung und die Kubatur der Kinoerweiterung sowie die planungsrechtliche Einordnung der baulichen Nut-
zung auf den verbleibenden Grundsticksteilen.

Dartber hinaus sollen soweit erforderlich die verkehrlichen Aspekte (Anbindung an Friedrich-Ebert-Allee
und die Unterbringung des ruhenden Verkehrs), die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen sowie
die Gestaltung der Grundstucksfreiflachen geregelt werden.

SchlieBlich soll die 2. Anderung des Bebauungsplans der stadtebaulichen Steuerung von Vergniigungs-
statten im Stadtgebiet dienen. Zur Vermeidung negativer stadtebaulicher Entwicklungen sollen als Ver-
gnigungsstatten auch Wettblros ausgeschlossen sein, wobei hierzu eine Abgrenzung gegeniiber zu-
lassigen Nutzungen, insbesondere sog. ,Tippannahmestellen® als untergeordnete Nutzung erforderlich
ist.

1.2 Planverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde auf der Grundlage des § 13a BauGB zur
Nachverdichtung als 'Bebauungsplan der Innenentwicklung' beschleunigt im 'Vereinfachten Verfahren'
nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des sog. 'beschleunigten Ver-
fahrens' wurden geprtift.

Es ist eindeutig festzustellen, dass eine Grundflache von 20.000 m? nicht erzielt werden kann, da der
Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes insgesamt nur eine Flache von rund 8.570 m?
aufweist. Unabhangig hiervon sind erhebliche Umwelteinwirkungen nicht zu befiirchten.

Es ist weiterhin darauf hinzuweisen, dass im beschleunigten Verfahren einzelne Verfahrensschritte ver-
kirzt oder gar nicht durchgefiihrt werden. Hierauf ist bei den verschiedenen Beteiligungsschritten ent-
sprechend hinzuweisen. Bei der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren sind die besonderen Verfah-
rensvorschriften zu beachten. Insbesondere

- wird von § 2 (4) BauGB 'Durchfiihrung Umweltprifung' und § 2a BauGB 'Erstellung Umweltbericht'
abgesehen; darauf ist bei der Beteiligung der Offentlichkeit hinzuweisen und
- kann auf die friihzeitige Beteiligung verzichtet werden (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) und

- gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB 'vor der planerischen Entscheidung' erfolgt oder zulassig; ein
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 'LangenbergstraRe'

Ausgleich der durch die Planung begriindeten Eingriffe in Natur und Landschaft ist daher nicht erfor-
derlich und

- missen die Bekanntmachungen einen Hinweis darauf enthalten, dass das Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefihrt werden soll.

Die notwendige Berticksichtigung der Belange von Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege
gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB und den in § 1a BauGB genannten Vorschriften zum Umweltschutz i. V. mit
§ 11 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist inhaltlich in den Bebauungsplan integriert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Behorden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB wurde vom 09.07.2018 bis zum 10.08.2018 durchgefihrt.
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemaf § 4 (2) BauGB erfolgte vom 04.10.2018 bis zum 05.11.2018.

Die in diesem Zusammenhang von Behdrden und Tragern offentlicher Belange vorgebrachten wesentli-
chen Anmerkungen und Hinweise wurden bertcksichtigt.

1.3 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage in der Stadtmitte Baunatals, Stadtteil Altenbauna.

Der Geltungsbereich wird durch die Flurstiicke 98/20, 98/21 und 98/22 aus Flur 3 der Gemarkung Alten-
bauna (Flache ca. 8.495 m?) gebildet und schliel3t auch eine kleine Teilflaiche von ca. 75 m? des Flur-
stlicks 107/49 (Gehwegbereich Friedrich-Ebert-Allee) ein.

Der Geltungsbereich umfasst in der Summe ca. 8.570 m2.

In westlicher Richtung schlief3en sich die Theodor-Heuss-Schule, die Rundsporthalle und die Musikschu-
le sowie das derzeit noch im Bau befindliche Polizeigebaude an.

In stdlicher Richtung wird der Geltungsbereich begrenzt durch die Friedrich-Ebert-Allee. Hier schlief3en
sich mit Rathaus und Stadthalle auf der gegeniberliegenden Stral3enseite weitere zentrale Einrichtun-
gen der Stadt an.

In &stlicher Richtung wird der Geltungsbereich durch die Langenbergstralle begrenzt. Auf der westlichen
StralRenseite stehen die Wohngebaude Langenbergstralie 10, 12 und 14 (von Nord nach Sud). Von die-
sen Hausern am direktesten von dem Vorhaben betroffen ist das Wohnhaus Langenbergstrae 14 (Flur-
stiick 107/36).

Auf der gegenlberliegenden dstlichen StralRenseite befinden sich die beiden Anwesen Langenbergstra-
Re 7 und 11. Von diesen Hausern am direktesten von dem Vorhaben betroffen ist die ARAL-Tankstelle
in der Langenbergstrale 11 (Flurstlicke 97/15, 97/16, 97/17 und 97/18).

In nordlicher Richtung grenzt der Geltungsbereich an eine 6ffentliche Griinflache (Flurstiick 107/40), wel-
che bis an die Bauna heranreicht.

Damit sind der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 und der Geltungsbereich
der hier vorliegenden 2. Anderung identisch.

Der Geltungsbereich hat an der Seite der Friedrich-Ebert-Allee eine Breite von ca. 90 m, an der Langen-
bergstrale sind es ca. 100 m.
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98/20
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135/18

-Allee

Friedrich-E0°

Ubersichtsplan, unmafstéblich (Kartengrundlage: Stadt Baunatal)
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 'Langenbergstrale'

2. Rahmenbedingungen
21 Ubergeordnete Planung

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Langenbergstrae“ kann eine Ubereinstimmung mit
den Ubergeordneten Planungsebenen festgestellt werden.

Auf folgenden Ubergeordneten Planungsebenen haben sich seit Beschluss der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 28 ,Langenbergstral’e“ vom 23.12.2014 zur Errichtung des Kinos keine die vorliegende
Planung bzw. den Geltungsbereich betreffenden Anderungen ergeben. Auf eine erneute Wiedergabe
wird deshalb an dieser Stelle verzichtet. Dies betrifft:

— Regionalplanung

— Flachennutzungsplanung

— Landschaftsplanung

— Luftreinhalteplanung

— Larmaktionsplan Nordhessen

2.2 Bestehendes Planungsrecht

Mit dem Bebauungsplan Nr. 28 'Langenbergstrale' (rechtskraftig seit 10/1974) wurde fiir das Plangebiet
ein Reines Wohngebiet WR (GRZ 0.4, GFZ 1.2) festgesetzt.

Die Wohngebietsflichen des Bebauungsplans Nr. 28 ,Langenbergstrale“ wurden durch die 1. Anderung
vom 23.12.2014 Uberschrieben.

# ¥ "
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,,,,,,

| e o e e e e e e e e
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|

L%.EPLAN

[T #_\\ I:ande Sfodt Bounatal
=2 {tanhnane

Planzeichnung B-Plan Nr. 28 'Langenbergstraf3e’, unmafistabliche Verklelnerung
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Mit der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 'LangenbergstralRe' (rechtskraftig
seit 12/2014) wurde fur das Plangebiet eine Flache fir ein Kinocenter mit gastronomischen und kulturel-
len Einrichtungen (Vorhaben) sowie ein Kerngebiet MK (GRZ 0,6, GFZ 1,8), festgesetzt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 28 ,Langenbergstraie“ wird durch die vor-
liegende 2. Anderung vollstandig tberschrieben.

Zelchnerilche Fesbelzungen
STADT C)
BAUNATAL 2/ ﬂﬂrﬁ"‘m uzno

D] o o schenwnd
Vorhabenbezogene 1. Anderung 'Kino' Kemgebet
des Bebauungsplanes Nr. 28 'LangenbergstraRe’, - entsprechend § 7 BauVO
Stadtteil Altenbauna s MaB der baulichen Nutzung

nmm 1 BauGB)

Entwurf, Stand 23.06.2014

om.m lIh'm'.rr’;' o

28.0.6 Grundfiachenzahl GRZ
z2B.1.8  Geschossflachenzahl GFZ
Gebaudehdhe

oﬁ'a inmaNHN

bare Grundstiicksfliche,
Bll.lwliu (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

ey Baugrenze
Nebenanlagen (§ @ (1) Nr. 4 BauGB)

Griinflichen
(§9 (1) Nr. 15 BauGB)
- offentiiche Grunflache

[2"]  2weckbestimmung: Parkaniage
lﬂ!dll Bcplllnzung

Geltungsbereich (§ 8 (7) BauGE)
Grenze
des B-Planes

Hinweise / Planunterlage
[ eptanter Neubau (Projektion Uniss)

Planzeichnung 1. Anderung B-Plan Nr. 28 'LangenbergstralRe', unmafstabliche Verkleinerung
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 'Langenbergstrale'

3. Bestand

An der Bestandssituation in der Umgebung haben sich seit Beschluss der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 28 ,Langenbergstraf’e“ vom 23.12.2014 zur Errichtung des Kinos keine, die vorliegende Pla-
nung bzw. den Geltungsbereich betreffenden, wesentlichen Anderungen ergeben. Auf eine erneute
Wiedergabe wird deshalb an dieser Stelle verzichtet.

Lediglich die Beschreibung der Freiraumsituation, Arten und Lebensraume wurde aufgrund der Eingriffe
in die aktuelle Bestandsituation (Baumfallungen), die teilweise auf Festsetzungen im Zuge der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans beruht, und der deshalb notwendigen erneuten Prifung etwa artenschutz-
rechtlicher Tatbestande in das Kapitel 4.10 aufgenommen.

Die bauliche Bestandssituation mit dem Kinobau wird im Kapitel 4.2 dargestellt. Neben dem Multiplexki-
no befindet sich in der slidostlichen Ecke des Gebaudes zudem das Stadtmarketing Baunatal. Die in der
1. Anderung als Kerngebietsflache MK festgesetzte Flache westlich des Kinos ist weiterhin ein offentli-
cher Parkplatz, der weitgehend versiegelt ist. Etwa 20 m des ndrdlichen MK-Bereichs sind noch immer
Griunflache mit einigen neugepflanzten Baumen im Randbereich des Parkplatzes (s. Kapitel 4.10). Der
Bereich der geplanten Kinoerweiterung war in der 1. Anderung des Bebauungsplans als potentielle Fla-
che fur Public-Viewing oder Open-Air-Kino-Veranstaltungen vorgesehen.

Luftbild (Quelle: Stadt Baunatal)

Gem Altenbauna :
Luftbild zur Kinoerweiterung
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4. Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst aus Flur 3 der Gemarkung Altenbauna die Flurstiicke 98/20, 98/21 und
98/22 sowie 107/49 (tiw.). Der Geltungsbereich ist identisch mit der Flache der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans zur Errichtung des Kinos und tberscheibt diese vollstandig, da sich die Festsetzung der Ge-
bietsart fur die Kinoflache andert.

4.2  Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans musste keine Gebietsart nach BauNVO fiir die Flache
des Kinos festgesetzt werden, da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelte. Um
diese planungsrechtliche Absicht ,Kino* (Kinocenter mit gastronomischen und kulturellen Einrichtungen)
mit der vorliegenden Anderung in einen normalen Bebauungsplan zu ibertragen wird eine Festsetzung
der bestehenden Kinoflache sowie deren Erweiterungsbereichs als Kerngebiet MK 1 (gemaf § 7 BauN-
VO) gewahlt.

Die verbleibenden Bauflachen bleiben entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan sowie der
bisherigen Festsetzung in der 1. Anderung des Bebauungsplans Kerngebiet MK 2.

Auf die durch Verkehrslarm verursachte Belastung ist durch geeignete bauliche MalRnahmen zu reagie-
ren. Die erforderlichen Bauschall-Dammmale sind im Rahmen der Fachplanung (Haustechnik) zu ermit-
teln und bei der Ausflihrung im Investoren-Interesse und im Interesse der zukiinftigen Nutzer zu beriick-
sichtigen. Sie missen hierzu nicht auf der Ebene der Bauleitplanung festgelegt werden.

Umgekehrt wird davon ausgegangen, dass die mit dem Kinobetrieb verbundenen Stérungen fir die be-
nachbarten Nutzungen ein fur diesen zentralen Standort hinnehmbares Mal} nicht Uberschreiten.

Die Zulassigkeit von Nutzungen innerhalb der als 'Kerngebiet' ausgewiesenen Flachen richtet sich im
Allgemeinen nach § 7 BauNVO.

Um die stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen zu festigen, werden fir die Kerngebiete (iber die
Festlegung der Gebietskategorie hinaus gemaR § 1 (5) BauNVO Nutzungen wie 'Vergniigungsstatten',
'sonstige nicht wesentlich strende Gewerbebetriebe' sowie 'Tankstellen' (E-Ladestationen bleiben zu-
I&ssig) und Wohnungen aller Art als nach § 7 (2) und (3) BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zu-
lassige Nutzungen aus besonderen stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen (§ 1 (9) BauNVO), da sie
entweder wegen des von Ihnen im Allgemeinen ausgehenden Stérungsgrades oder wegen ihres erhéh-
ten Schutzanspruches gegeniber Nachbarnutzungen oder wegen ihres Erscheinungsbildes / ihrer Ge-
staltung aus stadtebaulicher Sicht nicht in die Umgebung zu integrieren sind und damit den Zielvorstel-
lungen der Stadt Baunatal fiir diesen Standort nicht entsprechen.

Dies gilt insbesondere flur Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben oder sonstigen Gewerbe-
betrieben, Bordelle, bordellartige Betriebe, Wohnungsprostitution sowie Vergniigungsstatten (z.B. Nacht-
lokale jeglicher Art, Diskotheken, Spielhallen (Spielkasinos), Sexkinos, Eros-Center, Wettbiros).

Im vorliegenden Fall gilt es insbesondere fiir die direkt nordwestlich angrenzende Schule eine Beein-
trachtigung dieser schutzbeduirftigen Anlage im Sinne des § 9 (2b), 1. BauGB auszuschlief3en.

Im MK 1 ist als Vergnligungsstatte lediglich ein Multiplexkino mit tGblicherweise zu diesen Anlagen zuge-
hérigen Nutzungen, wie Gastronomie sowie kulturelle Einrichtungen zulassig. Lediglich diese ver-
gleichsweise hochwertige und fiir ein breites Publikum wirksame Vergnligungsstatte ist an diesem
Standort in zentraler und exponierter Lage des Baunataler Stadtzentrums am reprasentativen Europa-
platz gegenliber von Stadthalle und Rathaus denkbar und stadtebaulich vertretbar. Generell haben Ki-
nos einen hohen Imagefaktor und sind ein bedeutender Standortfaktor fir Innenstadte.

Der durch vorliegende Anderung betroffene Bebauungsplan Nr. 28 ist hierbei im Zusammenhang mit
dem Kerngebiet der gesamten Baunataler Innenstadt zu sehen, zu der er gehdrt und fur die ebenfalls
alle Arten von Vergnligungsstatten ausgeschlossen sind mit Ausnahme eines urspriinglich an anderer
Stelle vorgesehenen Kinos.

Alle anderen Vergniigungsstatten haben sowohl einen gré3eren Stérungsgrad und bis auf die Ausnah-
me besonderer kultureller Nachtlokale (z. B. Varieté) auch einen geringeren Imagefaktor.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 'LangenbergstraRe'

In der Gesamtbewertung sind Multiplexkinos also die innenstadtvertraglichsten Vergnigungsstatten, was
ihre alleinige Zulassigkeit an dieser Stelle rechtfertigt.

Weitere besondere stadtebauliche Griinde fir die Anwendung von § 1 (9) BauNVO zum Ausschluss der
anderen Unterarten von Vergnigungsstatten (au3er Multiplexkino):

- Auch Diskotheken und Hochzeitssale sowie mit Einschrankungen (Kultur-) Nachtlokale sind wegen ih-
res Storpotentials nur bedingt innenstadttauglich wegen Larm, nachtlicher Zu- und Abfahrt, ggf. Dro-
gen, Alkohol, Vandalismus (Wohngebiet beginnt in ca. 40 m Entfernung).

- Es besteht eine besondere Nahe zu 6ffentlichen Gebauden im Hinblick auf § 9 (2b), 1. BauGB (Schule,
Wegebeziehung fur Schuler, Stadthalle, Rathaus).

- Einrichtungen zur Befriedigung des Spieltriebs und mit erotischem Schwerpunkt wirken negativ auf das
Image einer Innenstadt. Es besteht die Gefahr von Trading-Down-Effekten. Der Einzelhandel soll je-
doch gestarkt werden. Es soll kein Verdrangungsprozess stattfinden, sondern Synergieeffekte. Die Ge-
biete mit Versorgungsfunktion stehen im Vordergrund.

- Die Innenstadt von Baunatal ist stadtebauliches Férdergebiet, in dem die Umsetzung von Mal3hahmen
noch lauft.

Als nicht zulassige Vergnligungsstatten gelten fiir beide Kerngebiete MK 1 und 2 auch Wettbiiros bzw.
Glicksspielannahmestellen mit der Einrichtung und Ausstattung mit Bildschirmen oder einer sonstigen
Mdoglichkeit, die Wettangebote und Wettergebnisse zu verfolgen und/oder einer Ausstattung zum Auf-
enthalt. Tippannahmestellen sind als Nebennutzung bzw. untergeordnete Nutzung von Einzelhandelsbe-
trieben bis zu einer maximalen Nutzflache bis 5 m? zuldssig. Diese Nutzungen in dieser Gré3enordnung
sind nicht in dem Mal}e stadtebaulich stérend oder psychosozial gefahrdend wie die genannten Spiel-
oder Wetteinrichtungen.
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Ubersicht Teilflichen

Kerngebietsflache MK 1 4.300 m?
(Kinoflache Bestand, ca. 3.390 m?)
(Kinoflache Erweiterung, ca 910 m?)

Kerngebietsflache MK 2., ca. 2.520 m?

Summe Bauflachen, ca. 6.820 m?

BESTAND

Ansicht Ost Kino mit Erweiterung, Hansske Architekten:

BESTAND

Ansicht West Kino mit Erweiterung, Hansske Architekten:

Ansicht Nord Kino mit Erweiterung, Hansske Architekten:

Ostfassade - Langenbergsiralle
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 'Langenbergstrale'
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PLANVERFASSER | HANSSKEARCHITEKTEN
b st 41
BAUHERR FTB Schifer GmbH
Seidlerstrafe 3
34117 Kassel
BAUVORHABEN Enweiterung des CINEPLEX Baunatal
um 3 Séle
Friedrich - Ebert - Allee
34225 Baunatal
ZEICHNUNG Freiftachenplan

R

MASSSTAB 1:200

GEZEICHNET DA

1/

BLATTFORMAT ~ DIN A2

DATUM 31.10.2018

BAUHERR

ENTWURFSVERFASSER

Lageplan und Grundrisse Kino mit Erweiterung (rot umrandet), Hansske Architekten:
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4.3 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Hochstmal der baulichen Nutzung richtet sich fiir die Kerngebietsflache MK 1 nach der
vorliegenden Gebaudeplanung und ermdglicht die beabsichtigte Erweiterung des Kinos mit den zusatz-
lich angelagerten Funktionen.

Fir die Kerngebietsflachen wird das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung so festgesetzt, dass sich die
hier jeweils realisierbaren Gebaudekubaturen in das stadtebauliche Umfeld — das bestehende Kino- und
Kulturzentrum einerseits und das Polizeigebaude andererseits - einfiigen. Eine Annaherung an die in

§ 17 BauNVO benannten Obergrenzen erscheint fur das MK 2 an diesem Standort, wo die Pragung
durch die Ansammlung individueller Solitdrgebdude und eben nicht durch eine geschlossene Baustruktur
erfolgt, nicht angemessen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch mehrere Parameter be-
stimmt:

¢ die Grundflache GR (fiir das MK 1) und die Grundflachenzahl GRZ (fir das MK 2),
o die Geschossflachenzahl GFZ (fir die Kerngebietsflache MK 2),

¢ die Hohenfestsetzungen als Begrenzung der Gebaude- bzw. Firsthdhe (OK), jeweils bezogen auf
Normalhéhennull.

Grundflache (GR)

Die Grundflache gibt als absoluter Wert an, wie viel Flache innerhalb der MK 1-Flache maximal Gberbaut
werden darf. Hierbei ist gemal Festsetzung zu unterscheiden zwischen der Gebaudegrundflache (GR 1)
und anderen versiegelten Flachen wie Nebenanlagen, Gehwegbereiche und Terrassen sowie sonstige
Verkehrsflachen (vgl. § 19 (4) BauNVO).

Die festgesetzte Gebaudegrundflache von 3.000 m? entspricht einer Ausnutzung von ca. 70 % der Be-
zugsflache MK 1 von 4.300 m?.

Bei der Ermittlung der Grundflache GR 2 sind nach § 19 (4) BauNVO die Grundflachen von
¢ Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

o Stellplatzflachen und ihre Zufahrten, anderen Verkehrsflachen

mitzurechnen.

Die festgesetzte maximale Grundflache von 3.000 m? darf durch die zuvor genannten Anlagen bis zu
einer Grundflache GR 2 von insgesamt 3.850 m? Uiberschritten werden. Dies entspricht einem Anteil von
rund 90 % der MK 1-Flache von 4.300 m? und bedeutet eine Uberschreitung der in § 19 (4) Satz 2
BauNVO verankerten 'Kappungsgrenze' von 0,8. Dies ist im Kerngebiet vertretbar, da die Obergrenze
der BauNVO fiir Kerngebiete fiir die GRZ 1,0 betragt.

Der hohe Versiegelungsgrad ergibt sich aus der zweckentsprechenden Grundstlicksausnutzung mit ei-
nem grof¥flachigen Baukorper und einem hohen Anteil an Verkehrsflachen. Er erscheint insgesamt fiir
die stadtebauliche Situation angemessen und entspricht der zentralen Lage des Plangebiets in der
Stadtmitte. Die entstehenden Auswirkungen auf die natirlichen Bodenfunktionen sind angesichts der
Ausgangssituation als gering einzuschatzen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt als relativer Wert an, wie viel Flache im Verhaltnis zur Grundstlcksflache ma-
ximal Uberbaut werden darf. Hierbei ist ebenfalls zu unterscheiden zwischen der Gebaudegrundflache
(GR 1) und anderen versiegelten Flachen wie Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze und ihre Zufahr-
ten (vgl. § 19 (4) BauNVO).

Die Grundflachenzahl fir die MK 2-Flache aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 von 0,6
wird beibehalten. Sie liegt damit nach wie vor Uber dem Wert des urspriinglichen Bebauungsplanes

Nr. 28 (+ 50 %), gleichzeitig aber deutlich unter der BauNVO-Obergrenze fiir Kerngebiete (GRZ 1,0).

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt als Verhaltniswert an, wie viel Bruttogeschossflache in den anrechenbaren
Vollgeschossen (entsprechend Landesbauordnung) auf dem Grundstlick maximal hergestellt werden
darf.

Die Geschossflachenzahl wird fir die als MK 2-Gebiet ausgewiesene Bauflache mit 1,8 festgesetzt.
Auch hinsichtlich der Geschossflache wird damit eine 1,5-fach héhere Ausnutzung mdglich im Vergleich
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zum ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 28. Der Wert bleibt wiederum deutlich unter der Obergrenze der
BauNVO fiir Kerngebiete (GFZ 3,0).

Gebaudehohe (FH = Firsthohe)

Die festgesetzten Hohen berlicksichtigen neben dem konkreten Gebaudeentwurf fir das Kino auch die
Hohe der Polizeistation.

Far die verbleibenden Bauflachen im Kerngebiet MK 2 wird die Hohenbegrenzung mit entsprechendem
Spielraum flr eine drei- bis viergeschossige Bauweise angeglichen. Die festgesetzten Gebaudehdhen
gelten als maximale Werte und durfen nicht tGberschritten werden. Die Begrenzung der Gebaudehéhen
wird im Hinblick auf eine rechtssichere Beurteilung jeweils als absolute Héhe Gber Normalhéhennull vor-
gegeben.

Als Gebaudehdhe gilt die absolute Hohe des Gebaudes an seinem hochsten Punkt. Im Falle von geneig-
ten Dachern ist die Hohe der Firstlinie mafigebend.

Weil untergeordnete Bauteile meist keine vergleichbare rdumliche Wirkung erzielen, sind sie von der
Hohenbeschrankung ausgenommen. Dies gilt auch fir kleinere Aufbauten, beispielsweise zur Unterbrin-
gung von gebaudetechnischen Anlagen bis zu einem festgelegten Umfang (max. 25 m?).

4.4 Bauweise und liiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Flache wird oberhalb der Gelandeoberflache durch die Festlegung von Baugrenzen
entsprechend § 23 (3) BauNVO zeichnerisch bestimmt.

Die Ausdehnung von Tiefgaragen ist fir das stéadtebauliche Erscheinungsbild von untergeordneter Be-
deutung - hierfiir kann folgerichtig ein groRerer Spielraum gewahrt werden.

Mit der Festlegung der Uiberbaubaren Flache wird dem unterschiedlichen Konkretisierungsgrad Rech-
nung getragen: einerseits die geplante Kinoerweiterung mit der bereits ausgearbeiteten Kubatur und an-
dererseits die verbleibende Bauflache (MK 2-Gebiet), fiir die ein mdglichst grozligiger Spielraum offen
gehalten werden soll.

Eine Abweichung von den festgelegten Baugrenzen wird in einem definierten Umfang in bestimmten Fal-
len eingeraumt (Bezug zu der jeweiligen Fassadenlange), um eine aus stadtebaulicher Sicht durchaus
erwiinschte Gliederung im Gebaudekorper zu ermdglichen.

4.5 Verkehrsflachen, ErschlieBung fiir Ver- und Entsorgung, Geh- und Fahrrechte

Die geplante Kinoerweiterung 16st keine Notwendigkeit zur Festsetzung zusétzlicher 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen aus. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes zur Errichtung des Kinos zur Anpassung an bereits vorliegende Strallenausbaupla-
nungen die Ausweisung von StralRenverkehrsflachen vorgesehen.

Dies betrifft den westlichen StralRenseitenraum der Langenbergstralie (Geh- und Radweg) sowie den
Ostlichen Stral3enseitenraum der an den Kreisverkehr anschlielenden Erschlielungsstralde am westli-
chen Rand des Geltungsbereiches (Gehweg).

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung werden die Zufahrtsmdéglichkeiten zum Plangebiet einge-
schrankt. Insbesondere soll vermieden werden, dass starker frequentierte Zufahrtsmdglichkeiten direkt
von der Friedrich-Ebert-Allee entstehen, da davon ausgegangen wird, dass dies aufgrund der verkehrli-
chen Bedeutung der Stral3e nicht ohne Stérungen des Verkehrsflusses mdglich ware. Daher sind in ein-
geschranktem Umfang — z.B. fur Liefervorgdnge — Ausnahmen vorgesehen.

Fir die MK 2-Flache soll die Erschlieffung ber den Kreisverkehr und die hieran anbindende Erschlie-
Bungsstralie hergestellt werden. Der ausgewiesene Zufahrtsbereich an diese Stralde berticksichtigt die
Anordnung der Wertstoffsammelstelle auf der westlichen Gebaudeseite und der Mitarbeiter-Stellplatze,
die ebenfalls hier erschlossen werden kénnen.

Bisher befindet sich im Bereich des Kerngebiets MK 2 ein 6ffentlicher Parkplatz, Gber den das Kino von
Westen erschlossen wird. Um dies auch in Zukunft nach einer méglichen Bebauung des MK 2 zu ge-
wabhrleisten, wird ein Geh- und Fahrrecht tiber das MK 2 festgesetzt.
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4.6  Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Da es sich lediglich um die Erweiterung eines bestehenden Kinos handelt sind keine Malinahmen oder
Festsetzungen zur Sicherung der Ver- und Entsorgung erforderlich.

4.7 Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs werden verbindliche Vorgaben in den Bebauungsplan aufge-
nommen, die die ansonsten anzuwendende allgemeine Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen (§ 12
BauNVO) in Verbindung mit der baulichen Nutzung gemaf § 23 (5) BauNVO sowohl innerhalb wie auch
auferhalb der Uberbaubaren Flachen beschranken.

Da unterirdische Bauwerke nicht in gleichem Mal} raumwirksame Folgen fur das stadtebauliche Erschei-
nungsbild nach sich ziehen wie der Hochbau, wird fur die Zulassigkeit und die Ausdehnung von Tiefga-
ragen ein groRerer Rahmen zugebilligt.

Weil die stadtebauliche Integration von oberirdischen Garagen regelmafig Schwierigkeiten bereitet und
sich Garagen in vielen Fallen negativ auf das stadtebauliche Erscheinungsbild auswirken, wird deren
Errichtung im Plangebiet komplett ausgeschlossen. Die Aufstellung von oberirdischen Garagen bedingt
einen gréReren Flachenbedarf und erfordert u. U. zuséatzliche Aufstellflachen. Dadurch wirden sie eine
attraktive Freiflachengestaltung stark einschranken. Die Mdglichkeit zur Errichtung eines Parkhauses in
einem Kerngebiet soll jedoch bestehen bleiben, da dieser Standort hierflr grundsatzlich geeignet ist.

Die mdgliche Anordnung von Stellplatzflachen wird bezogen auf das MK 1 auf den aus stadtebaulicher
Sicht weniger attraktiven Bereich im Nordwesten des Gebaudes beschrankt.

Im Hinblick auf die bauliche Entwicklung der MK 2-Flache bestehen in Bezug auf die Anordnung von
Stellplatzflachen keine vergleichbar restriktiven Beschrankungen. Zusatzlich ergeben sich durch die
Festlegung von Grundstlickszufahrtsbereichen jedoch funktionale Bindungen, die z.B. das direkte Anfah-
ren von Stellplatzen von der Friedrich-Ebert-Allee verhindern.

Stellplatzablose

Ubergeordnete Verkehrssysteme sind von dem Kino-Projekt nicht betroffen. Die Erreichbarkeit ist fir alle
Verkehrsarten grundsatzlich sichergestellt. Aufgrund der zentralen Lage ist neben der hervorragenden
Kfz-Anbindung auch die Erreichbarkeit mit den Verkehrsmitteln des Umweltverbundes (OPNV, Fahrrad,
FuRganger) gegeben. Diese Voraussetzungen gelten gleichermalien auch fiir das angrenzende Baufeld.

Auf dem 6&ffentlichen Parkplatz westlich des Kinos kénnen ca. 100 Pkw gebtihrenfrei abgestellt werden.
Insgesamt stehen in der Stadtmitte Baunatal rund 1.700 Parkplatze zur Verfiigung, von denen ein Grof3-
teil ebenfalls nicht bewirtschaftet wird bzw. zumindest fur das Kurzzeitparken gebUhrenfrei ist.

Direkt gegenlber befindet sich auf dem Europaplatz eine gréRRere Stellplatzanlage als zweigeschossige
Parkgarage. Weitere Parkplatzmoglichkeiten bestehen im nahen Umfeld der anderen &ffentlichen Ein-
richtungen (Theodor-Heuss-Schule, Musikschule, Rundsporthalle etc.).

Daruber hinaus hat die Stadt Baunatal fiir den Innenstadtbereich ein mdgliches Plus an Stellplatzen er-

mittelt. Aus dieser Untersuchung ergibt sich ein signifikantes Zuwachs-Potenzial in der naheren Umge-

bung des geplanten Kino-Projektes. Als wesentliche Verbesserungen im direkten Innenstadtkontext —

teilweise bereits umgesetzt - sind zu nennen:

- Herstellung von zusétzlichen Stellplatzflachen im &ffentlichen Raum (z.B. Langsparken an der Fried-
rich-Ebert-Allee)

- Flachenoptimierung im Umfeld von &ffentlichen Einrichtungen

- Offnung von gréReren privaten Parkplatzflachen.

Vor dem Hintergrund der vorhandenen Stellplatzsituation im Innenstadtbereich ist in Abstimmung mit der
Stadt Baunatal eine vollstandige Ablose hinsichtlich der erforderlichen zusatzlichen Kino-Besucher-
Stellplatze vorgesehen.

Neben dem vorhandenen Stellplatzangebot ist vor allem die Frage der Auslastung von wesentlicher Be-
deutung. Der Bedarf an Stellplatzen richtet sich tatsachlich nach dem Kinobetrieb bzw. dem sonstigen
Veranstaltungsangebot. Daraus ergibt sich fiir die 235 geplanten Sitzplatze bei einem Schlissel von

1 Stellplatz pro 8 Sitzplatze gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Baunatal sowie einem Auslastungs-
faktors eines Kinos von ca. 25 % der Sitzplatze ein theoretischer Bedarf von rund 7 Stellplatzen:
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235 Sitzplatze, 1 Stpl. je 8 Sitzplatze > 30 Stellplatze, 25 % Auslastung > 7 Stellplatze

Die leichte Abrundung auf 7 Stellplatze ist angemessen, da aufierdem ein Nachfrage-Schwerpunkt eher
im Abendbereich besteht, wobei sich die beiden Wochenendabende am Freitag und am Samstag im All-
gemeinen durch deutlich héhere Besucherzahlen auszeichnen. Damit entsteht eine Nachfrage, die sich
azyklisch zur Belegung der Stellplatze durch den Bedarf z.B. der Gruppen ,Einzelhandel‘ und/oder ,Ver-
waltung’ darstellt.

Zum Nachweis der nach Satzung erforderlichen zusatzlichen Fahrradabstellplatze fiir die Kinoerweite-
rung sollen Fahrradstander in ausreichender Anzahl errichtet werden.

Analog der Berechnung fir die Kfz-Stellplatze ergibt sich fir die 235 geplanten Sitzplatze bei einem
Schlissel von 1 Stellplatz pro 10 Sitzplatze gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Baunatal sowie einem
Auslastungsfaktors eines Kinos von ca. 25 % der Sitzplatze ein theoretischer Bedarf von rund 6 Fahr-
radabstellplatzen:

235 Sitzplatze, 1 Stpl. je 10 Sitzplatze > 24 Stellplatze, 25 % Auslastung > 6 Stellplatze

Fir die bestehenden Kino-Sitzplatze sowie die Gastronomie ergibt sich ein theoretischer Bedarf von 24
Fahrradabstellplatzen:

Kino: 680 Sitzplatze, 1 Stpl. je 10 Sitzplatze > 68 Stpl., 25 % Auslastung > 17 Stellplatze
Gastro: Ca. 250 m? Nutzflache (NF), 1 Stpl. je 10 m? NF > 25 Stpl., 25 % Auslastung > 7 Stellplatze

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde hier der Auslastungsfaktor von 25 % nicht in
die Bedarfsermittlung einbezogen. Da die Gastronomie als Komplementarangebot grofitenteils von Ki-
nobesuchern frequentiert wird geht der Berechnungsansatz der Architekten bzw. der Kinobetreiber da-
von aus, dass fir die Gastronomie gar keine zusatzlichen Stellplatze angerechnet werden mussten. Die
Anwendung des Auslastungsfaktors von 25 % auch auf die Gastronomie erscheint folglich angemessen.

Es ergibt sich folglich ein Gesamtbedarf von 30 Fahrradabstellplatzen.

Fir die Kinoerweiterung ist geplant, die Abstellméglichkeiten vor allem bei den vorhandenen Abstellplat-
zen auf der westlichen Gebaudeseite zu schaffen. Alternativ kdmen auch die Flachen zwischen den
Baumstandorten an der Langenbergstrafte oder im Eingangsbereich des Kinos zur Friedrich-Ebert-Allee
in Frage.

Es soll keine zeichnerische Festsetzung der Fahrradabstellplatze erfolgen, da die vorhandenen Freifla-
chen ausreichend fir deren Herstellung sind und von abgestellten Fahrradern keine wesentlichen stadt-
raumlichen Beeintrachtigungen ausgehen. Zudem kénnen Fahrradabstellplatze gemaf

§ 23 (5) BauNVO auch auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden, wenn im
Bebauungsplan nicht anderes festgesetzt ist.

Belange der Feuerwehr

Im nachfolgenden Genehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der Ausfihrungsplanung ist zu priifen, ob
und wenn ja welche Flachen innerhalb des Geltungsbereiches den Anforderungen zur Befahrung mit
Feuerwehrfahrzeugen gemaf DIN 14090 geniigen muss.

Dies wirde dann neben der Breite und dem einzuhaltenden Lichtraumprofil auch die Sicherstellung einer
ausreichenden Belastbarkeit der Flache nach sich betreffen. Nach DIN 14090 sind Zu- und Durchfahrten,
Aufstell- und Bewegungsflachen so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
von bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t befahren werden kénnen.

Die geplante Erweiterung des Kinos liegt wie der vorhandene Bau direkt an der Langenbergstrafie mit
einer Tiefe von ca. 40 m. Die Nordseite ist somit ebenfalls entsprechend den Vorgaben der DIN 14090
zu erreichen. Eine Anleiterbarkeit des Gebaudes ist aufgrund der maximalen Bristungshéhen unter 8 m
bzw. der einzigen Notausgange auf Erdgeschossebene nicht erforderlich. Die Westseite der Erweiterung
ware ebenfalls wie der vorhandene Bau bei Bedarf vollstdndig anfahrbar. Das Baufenster auf der West-
seite wird an der am weitesten auskragenden Stelle um ca. 1,5 m zurtickversetzt, um eine Durchfahrts-
breite von ca. 3,8 m dauerhaft zu sichern.
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Im Bereich Friedrich-Ebert-Allee / Langenbergstral3e befinden sich mehrere Loschwasserentnahmestel-
len (Hydranten innerhalb eines 300m-Radius), die im Brandfall fir die Loschwasserversorgung genutzt
werden kénnen, so dass nach Auskunft der Stadtwerke Baunatal ein Grundschutz gemaf Technischer
Regel DVGW Arbeitsblatt W 405 von 1.600 Liter/Minute Uber einen Léschzeitraum von zwei Stunden
sichergestellt werden kann.

Einrichtungen fir die Feuerwehr wie z. B. Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind gemafl DVGW-
Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufihren, sie missen dauerhaft gut sichtbar sein und sind standig von
Bewuchs freizuhalten. Aus diesem Grund ist ihre Positionierung sinnvollerweise mit der Bepflanzung ab-
zustimmen.

Zu beachten ist weiterhin, dass die Hausnummern vom 6ffentlichen StralRenraum gut zu erkennen sind,
um den Feuerwehr-Einsatzkraften und dem Rettungsdienst das Auffinden im Notfall zu erleichtern.

4.8 Offentliche Griinflichen

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches mit rund 1.380 m? wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.
Die Flachen zwischen dem MK 1 und der weiter nérdlich vorhandenen Wohnbebauung werden damit
dauerhaft als unbebaubare Griinflache gesichert, der Abstand betragt mindestens 35 m.

Die Zweckbestimmung ,Parkanlage’ verdeutlicht die Absicht der Stadt Baunatal, diese Flachen fiir die
offentliche Nutzung vorzuhalten. Dies wird durch Festsetzung als Rasen-/Wiesenflache sowie die Mog-
lichkeit, einen untergeordneten Flachenanteil auch mit einem héheren Befestigungsgrad zu versehen,
erreicht.

4.9 Verwendung luftverunreinigender Stoffe

Die lufthygienische Situation im Raum Kassel ist seit Jahren schwierig. Die besondere topografische Si-
tuation des Kasseler Beckens flihrt dazu, dass im gesamten Stadtgebiet Kassels und in den Umlandge-
meinden erhohte Anforderungen an die Luftreinhaltung bestehen, um Gesundheitsgefahren fir die Be-
volkerung zu vermeiden.

War zunachst Schwefeldioxid der problematische Schadstoff, so sind es seit einigen Jahren Feinstaub
(PM10) und Stickstoffdioxid (NO,). Schwefeldioxid ist dagegen nicht mehr von Belang. Neben dem Ver-
kehrsbereich als starkstem Belastungsfaktor stellen die Hausfeuerungsanlagen eine wesentliche Luft-
schadstoffquelle im Raum Kassel dar, insbesondere im Hinblick auf die Feinstaub-Belastung (PM10) und
die Stickoxid-Belastung (NO,).

Der Flachennutzungsplan 2007 weist das Verbandsgebiet des Zweckverbandes und damit auch das
Baunataler Stadtgebiet vollstandig als ,Vorranggebiet Luftreinhaltung’ aus.

Mit der 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir den Ballungsraum Kassel ist inzwischen der vierte
Luftreinhalteplan fir das Gebiet der Stadt Kassel und die angrenzenden Umlandgemeinden in Kraft ge-
treten. Er fordert unter anderem Festlegungen in Bebauungsplanen zur eingeschrankten Nutzung von
Brennstoffen. Mit der Veréffentlichung des Luftreinhalteplans durch das Hessische Ministerium fiir Um-
welt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im August 2011 wurde der Malinahmenplan fir alle
Institutionen, die Verantwortung in den verschiedenen Mal3nahmenbereichen haben, verbindlich.

Damit besteht fir alle Kommunen im Ballungsraum ein besonderes stadtebauliches Erfordernis fiir emis-
sionsbeschrankende Festsetzungen in Bebauungsplanen.

Die novellierte Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV) tragt zwar dazu bei,
dass zukunftig kleine Holzfeuerungsanlagen weniger Feinstaub und andere Luftschadstoffe freisetzen.
Trotz des positiven Beitrages darf die 1. BImSchV nur als ein bundesweiter Mindeststandard angesehen
werden, der fur Stadte mit schwerwiegenden lufthygienischen Herausforderungen keine hinreichenden
und fachlich notwendigen Impulse liefert. In Grof3stadten und Ballungsraumen sind weitergehende Be-
schrankungen erforderlich.

Die Europaische Kommission hat die beantragte Fristverlangerung fir die Einhaltung des Grenzwertes
fur Stickstoffdioxid (NO.) fir den Ballungsraum Kassel mit Entscheidung vom 20. Februar 2013 nicht ak-
zeptiert. Die Kommission hat darauf verwiesen, dass strengere Minderungsmalfinahmen in die entspre-
chenden Luftqualitatsplane aufzunehmen sind.
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Vor diesem Hintergrund wird die von § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB gebotene Maglichkeit des Verwen-
dungsverbotes fir luftverunreinigende Stoffe in Verbindung mit der Regelungsmaéglichkeit auf Grundlage
des § 91 (1) Nr. 1 HBO zum rationellem Umgang mit Energie genutzt.

Fir den Geltungsbereich bestehen mit der optionalen Anbindung an das vorhandene Fernwarmenetz in
dieser Hinsicht heute schon optimale Voraussetzungen. Die Festsetzung zur ausschlieRlichen Versor-
gung mit Fernwarme dient in erster Linie direkt dem Klimaschutz, da vor allem durch die von vielen
Energietragern ausgehende resultierende Feinstaub-Belastung (Hausbrand-Emissionen) zu unvertragli-
chen zusatzlichen Belastungen im Kasseler Stadtgebiet fiihren wiirde.

Die Festsetzung bedeutet auch den Ausschluss anderer konventioneller Heizenergietrager und dient
damit in der Folge auch der Sicherung der bestehenden umweltvertraglichen Fernwarmeversorgung,
welche sich in der Baunataler Situation durch einen besonders glnstigen Primarenergiefaktor im Ver-
gleich zu anderen Energietragern auszeichnet.

Die festgesetzte Fernwarme-Energieversorgung stellt fir die Projekttragerin der Kinoerweiterung wie
auch fir potenzielle Investoren auf dem Nachbargrundstiick hinsichtlich der technischen Anforderungen
aus Sicht der Stadt Baunatal keine unverhaltnismagige Belastung dar.

In Bezug auf das bestehende Kino wurden in der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 28 erganzend auch Regelungen im Durchfiihrungsvertrag aufgenommen, den Fernwarme-
Anschluss- und Benutzungszwang verbindlich festzuschreiben.

410 Passiver Schallschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauGB 'die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ... zu bertcksichtigen'.

Die durch die Verkehrsmenge auf der Friedrich-Ebert-Allee begriindete Larmsituation wurde daher im
Hinblick auf die planungsrechtliche Festlegung der baulichen Nutzung bewertet. Die im Ergebnis anzu-
nehmende Uberschreitung der relevanten Belastungsgrenzen (DIN 18005, TA Larm) erfordert schall-
mindernde MalRnahmen fiir die durch die Planung erméglichte Nutzung.

Dies betrifft die konkret geplante Kinonutzung ebenso wie z.B. mégliche Biro- und/oder Verwaltungsge-
baude auf der benachbarten noch verfligbaren Bauflache. Die dauerhaft hier arbeitenden Menschen sind
vor dem Verkehrslarm entsprechend zu schiitzen.

Im Rahmen des hier vorliegenden Bebauungsplanverfahrens kann weder die verkehrliche Bedeutung
der betroffenen Stral’e in Frage gestellt werden noch kann die hieraus resultierende allgemein belasten-
de Larmsituation an dieser Stelle grundsatzlich geldst werden.

Weil die Errichtung einer Larmschutzwand/-wall wegen stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Be-
denken an dieser Stelle jedoch - unabhangig von ihrem Nutzen - als mégliche Losung fir einen aktiven
Larmschutz ebenfalls nicht weiter verfolgt wurde, kommen weiterhin ausschlieRlich bauliche Mal3nah-
men des passiven Schallschutzes am Gebaude in Betracht, um gesunde Arbeitsverhaltnisse zu sichern.
Dies kdnnen neben der Gebaude-Organisation (Grundrissgestaltung) auch die Art und Dimensionierung
von Bauteilen bzw. - Baustoffen, deren Qualitat in Abhangigkeit der tatsachlichen Larmbelastung nach
den Vorgaben der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau' sein. Ziel sollte es sein, eine Belastungsgrenze
von max. 30 db(A) im Innenraum bei teilgedéffnetem Fenster sicherzustellen.

Die Anordnung von sensibleren Dauerarbeitsplatzen an den larmabgewandten Seiten (nach Norden)
wiirde beispielsweise dem Ruhebedirfnis von Mitarbeiter/innen Rechnung tragen. Andere Rau-
me/Flachen (Versammlungs- und Besprechungsraume, Sanitarrdume, Erschliefungs- und Verkehrsfla-
chen) sind in dieser Hinsicht als deutlich weniger empfindlich einzustufen, so dass durch geschickte
Grundrissanordnung eine geminderte Beeintrachtigung durch Larmimmission erreicht werden kénnte.

Ein automatisiertes Luftungssystem kann zusatzlich die ausreichende Bellftung der Rdume sichern, oh-
ne dass hierzu die Fenster gedffnet werden missen. Auch hierdurch wiirde die Anzahl der Situationen
reduziert, in denen man sich dem Larm zwangslaufig auszusetzen hat.

Aufgrund Uberschlagiger Annahmen wird davon ausgegangen, dass die grundsatzliche Erreichbarkeit
der geforderten Werte im hier vorliegenden Fall Gberwiegend nachgewiesen werden kann. Die Bestim-
mung der hierfiir notwendigen exakten Schalldamm-Malie der GesamtauRenbauteile setzt jedoch einen
hoéheren Detaillierungsgrad bei der Gebaudeplanung voraus, als er zu diesem Zeitpunkt vorliegt. Daher
ist der erforderliche Nachweis erst im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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411 Grinordnung

Vegetation / Biotopstrukturen

Gebiete mit Natura 2000-Schutzstatus (weder FFH-Gebiete, Gebiete nach Vogelschutz-Richtlinie) sind
von der Planung nicht betroffen.

Die MK 1-Flache ist zu ca. 80 % versiegelt; die MK 2-Flache fast vollstandig. Die restlichen Flachen des
Geltungsbereiches sind als Teil der sich anschlielenden Parkanlage als Rasen-/Wiesenflache ausgebil-
det. Die Flachen weisen keine Gebrauchspuren auf, so dass allenfalls nur eine geringe Nutzung ange-
nommen werden kann.

3 Platanen an der Eiche, Birne
Langenbergstralie,

Im Geltungsbereich bzw. dessen direkter Nahe befinden sich 7 groRere Baume, die unter die Bestim-

mungen der Baumschutzsatzung fallen.

- 3 x Platanen in Reihe, Randbereich der Langenbergstralle nahe der Einmiindung zur Friedrich-Ebert-
Allee, mit Bedeutung fiir das stadtebauliche Erscheinungsbild, Vitalitat 1, erhaltenswert bis unbedingt
erhaltenswert

- 2 x Platanen, in der Grunflache, nordéstliche Ecke des Geltungsbereiches, Vitalitat 1, erhaltenswert
bis unbedingt erhaltenswert.

- 1 x Eiche, in der Griinflache, an der nérdlichen Spitze des Geltungsbereiches (evtl. auch auRerhalb) -
sehr ungleich ausgebildete Krone, daher nicht zwingend zu erhalten (wird dennoch als zu erhalten
festgesetzt)

- 1 x Birne, in der Griinflache, etwa 15-20 m westlich der Eiche - sehr schief stehend, daher nicht zwin-
gend zu erhalten (wird dennoch als zu erhalten festgesetzt)

Alle vorgenannten Baume sind von der konkreten Planung nicht direkt betroffen.

Fauna/ Avi-Fauna

Das Plangebiet ist kein ausgewiesenes Natura 2000-Gebiet und eindeutig keiner der Kategorien von na-
tirlichen Lebensrdumen entsprechend Natura 2000 / FFH-Richtlinie - Anhang | zuzuordnen.

Es gibt dariiber hinaus aber - auch im Hinblick auf § 44 (1) BNatSchG - keine Erkenntnisse dariber, ob
das Plangebiet wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten oder streng geschitzten Arten
oder Tieren der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) geschitzten Arten und/oder
europaischen Vogelarten als dauerhafter - fir den Erhaltungszustand der Population lebenswichtigen -
Lebensraum dient.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung arten-
schutzrechtliche Verbote des § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG verletzt werden kdnnen, ob gegebenenfalls
funktionserhaltende Maflnahmen vorzusehen sind und ob eine Ausnahme von den artenschutzrechtli-
chen Verboten nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich wird.

Auf eine ausflhrliche artenschutzrechtliche Prifung diesbezlglich wird verzichtet, weil keine Tierarten zu
erwarten sind oder nachgewiesen wurden, die einen hierfiir entsprechenden Schutzstatus besitzen.

Die zusammenhangenden Grinflachen des ndheren Umfelds (6ffentliche Griinflachen im Parkbereich
und vor allem entlang der Bauna mit der dortigen Ufergehdlzvegetation) weisen eine kleinteilig differen-
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Zierte Struktur mit einem insgesamt vielfaltigeren Vegetationsbestand auf und bilden fir Tiere eine ei-
genstandige Qualitat.

Das Plangebiet selbst ist im Vergleich hierzu wegen des mit dem hohen Nutzungsdruck verbundenen
Stérungsgrad und der intensiven Pflege eher von unterdurchschnittlicher Bedeutung. Aufgrund der Barri-
erewirkung der umgebenden Strafden (Friedrich-Ebert-Allee und Langenbergstrae) und der sich an das
Plangebiet anschliefenden vorhandenen groRen Gebaudekomplexe — Theodor-Heuss-Schule und die
baulichen Nutzungen auf der Innenstadtseite - ist auch ein Wert als Verbindungsflache (‘Transitraum’)
z.B. in Richtung Karlsaue/Fuldaaue eher unwahrscheinlich und kann vernachlassigt werden.

Aufgrund der Standorteigenschaften ist anzunehmen, dass im Hinblick auf § 44 (1) BNatSchG - die Vor-
habenflache keinen streng geschitzten Arten oder nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG) geschuitzten Arten und/oder europaischen Vogelarten als Lebensraum dient.

Die Beurteilung wird im Wesentlichen als Potenzial-Betrachtung unter Berticksichtigung der vorgefunde-
nen standorttypologischen Voraussetzungen vorgenommen.

Das Vorhandensein der meisten Arten kann aufgrund der Nutzungsintensitat und des Versiegelungsgra-
des im Plangebiet ausgeschlossen werden. Dennoch ist es mdglich, dass es wegen der raumlichen Na-
he zu Park und Bauna und auch wegen der einzelnen Badume im Nordbereich des Plangebietes von ein-
zelnen Tieren / Arten zumindest zeitweise angesteuert wird.

Dies trifft vor allem auf verschiedene stadterprobte angepasste - euryOke bzw. ubiquitare - Arten
(Kleinsauger, Reptilien, Végel und Insekten) zu, die die Flache nutzen, ohne dass sie grundséatzlich ge-
eigneten Lebensraum im Hinblick auf Fortpflanzung / Nahrungsaufnahme bietet. Amphibien sind im
Plangebiet aufgrund der Standortbedingungen gar nicht zu erwarten.

Der Maulwurf gilt beispielsweise als besonders anpassungsfahige Art mit einer vergleichsweise grofden
Verbreitung, der Bestand insgesamt daher als nicht gefahrdet. Da jedoch die typischen Spuren (Maul-
wurfshiigel) im Plangebiet nicht festgestellt werden konnten, kann die Anwesenheit von Maulwrfen
(Talpa europaea, RL Deutschland, 'besonders geschitzt' nach Bundesartenschutzverordnung 2005, An-
lage 1) fur den Geltungsbereich ausgeschlossen werden. Als weitere typische im Siedlungszusammen-
hang auftauchende Saugetiere sind beispielsweise Igel (z. B. Braunbrustigel, Erinaceus europaeus) und
Mause zu erwarten. Das Vorkommen von 'Gasttieren' wie Waschbéaren (Procyon lotor), Mardern (z.B.
Steinmarder, martes foin) und Gartenschlafern (Eliomys quercinus) ist eher fur andere Stellen im Bauna-
taler Stadtgebiet bzw. im Raum Kassel bekannt und konnte bisher fiir das Plangebiet auch nicht bestatigt
werden.

Sehr gut vorstellbar ist, dass Eichhdrnchen (Sciurus vulgaris) aufgrund des Baumbestands das Plange-
biet nutzen - doch auch hierfur wurden keine Spuren festgestellt noch konnten sie direkt angetroffen
werden.

Gleiches gilt auch fir Fledermause. Die ortlichen Gegebenheiten entsprechen trotz des Baumbestands
in den ostlichen und nérdlichen Randbereichen des Plangebietes nicht den bevorzugten Lebensraum-
bedingungen - dies wiirde eher auf den Bereich der sich weiter nordlich anschlieRenden Griinflache bzw.
den Uferbereich der Bauna zutreffen, wo evtl. weniger genutzte Nischenrdume zu vermuten waren. Auch
als Jagdrevier ist die Flache des Plangebiets nur begrenzt geeignet. Dennoch kann das Vorkommen
einzelner Arten (z.B. myotis myotis, ebenfalls einige streng geschutzte Arten entspr. Anhang IV Art der
FFH-Richtlinie oder Rote Liste entspr. Anhang Il der FFH-Richtlinie) nicht generell ausgeschlossen wer-
den, auch wenn bisher hierflr keine Nachweise vorliegen.

Anthropogen geschaffene Strukturen wie Treppen und Mauern sowie nur extensiv genutzte Flachen wa-
ren Bedingungen, die auch verschiedene andere Tiere als Lebensraum nutzen wie z. B. von Zau-
neidechsen (lacerta agilis, streng geschitzte Art entspr. Anhang IV Art der FFH-Richtlinie). Diese Fla-
chentypen sind im Geltungsbereich jedoch nicht anzutreffen.

Auflerdem sind vor allem Vdgel und Insekten (Schmetterlinge, Kéfer, Heuschrecken, Spinnen) zu nen-
nen, die diese Flache und seine vor allem mit dem Baumbestand verbundenen Potenziale nutzen konn-
ten. Eine gesonderte Bestandsaufnahme wurde hierzu nicht durchgefiihrt, da die Gefahrdung einzelner
unter besonders strengem Schutz stehender oder bedrohter Arten nicht erwartet wird. Insbesondere ist
davon auszugehen, dass das Plangebiet allenfalls nur einen sehr geringen Wert fir Fortpflanzung und
Aufzucht hat (evtl. Baumbriter) und sich nur bedingt als Quartier fir die Nahrungssuche eignet.

Daruber hinaus deutet nichts darauf hin, dass die Flache eine Bedeutung flr Durchzigler-Arten hat.

Zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der vorkommenden Vogelarten sollen bei der Zeitpla-
nung fir eventuell erforderliche Geholzriickschnitte die Brutzeiten berlcksichtigt werden. Dies kann bei
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einem Baubeginn im Herbst gewahrleistet werden. Die Rodungen von Gehdlzen dirfen gema § 39 (5)
Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum von 01. Oktober bis 28./29. Februar durchgefihrt werden. Die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen (z. B. bei Baumfallungen) sind hiervon unabhangig ganzjahrig zu be-
achten.

Freiraum / Erholung

Das Plangebiet selbst ist zwar 6ffentlich zuganglich, eine Bedeutung als Freiraum fir die Baunataler Be-
volkerung hat jedoch nur die Parkflache im Norden.

Gemal § 1a (3) BauGB sind die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft grundsatzlich auszugleichen. Im vorliegenden Fall - Bebauungsplan der Innenentwicklung - wird
vom Gesetzgeber kein Ausgleich gefordert, weil der Eingriff als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig gilt (§ 13a (2) Nr. 4 BauGB).

Die geplante bauliche Erweiterung I6st nach derzeitigem Erkenntnisstand keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen im Sinne von Umwelt- und Naturschutzrecht aus. Der Bebauungsplan fixiert durch seine
Festsetzungen eine dem zentralen Standort angemessene und der Umgebung in Art und Mal} ange-
passte Bebaubarkeit. Die Vorgaben fiir die Bepflanzung passen sich hieran an.

Zur Verbesserung des Umwelt- und Naturschutzes innerhalb des Geltungsbereiches wird ein verbindli-
ches Mindestmalf} an Bepflanzung / Begriinung mit entsprechenden Qualitatsstandards hinsichtlich der
Ausflhrung festgesetzt.

Erhalt von Baumen, Schutzvorkehrungen

Die vorhandenen Platanen an der Langenbergstralie weisen eine gute Wuchsentwicklung auf und sind
in dem insgesamt sehr stadtischen Strallenraum von wesentlicher Bedeutung fur das Erscheinungsbild.

FUnf der insgesamt sieben festgesetzten Platanen (als zu erhaltende Badume) befinden sich innerhalb
der zeichnerisch festgesetzten MK 1-Flache. Sie wurden in die AulRenanlagenplanung des Kino- und
Kulturzentrums integriert, sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch gleichwertige Baume zu er-
setzen.

Weil die vorhandenen Platanen im slidlichen Abschnitt der Langenbergstrale nahe an das Kinogebaude
heranreichen, sollen, um Schadigungen im Wurzelbereich mdglichst zu vermeiden, wahrend der Bau-
ausfiihrung entsprechende bauliche Vorkehrungen zur Sicherung der Baugrube vorgenommen werden
(Spundwand).

Dartber hinaus wird auf die Bestimmungen der DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen' hingewiesen.

Die Inhalte der vorgenannten DIN-Norm beziehen sich u. a. auf:

e den Schutz der Baume und Vegetationsflachen durch Zaun bzw. Ummantelung der Bdume

¢ die Behandlung von Wurzeln im Baugrubenbereich

¢ die Fundamentausbildung in der Nahe zu Baumen

e das Anlegen eines Wurzelvorhangs

o die Belastung der Wurzelbereiche (Druckverteilung)

¢ die Bewasserung wahrend der BaumalRnahme besonders bei Grundwasserabsenkung und/oder bei
freiliegenden Wurzeln.

Neuanpflanzung von Baumen, Erweiterung Baumreihe

Zwei der insgesamt fuinf in der 1. Anderung festgesetzten zu pflanzenden Platanen an der Langenberg-
stral3e kdnnen im Zuge der geplanten Kinoerweiterung aufgrund ihrer unmittelbaren Nahe zum geplan-
ten Neubau nicht erhalten werden. Gleiches gilt fiir die 5 chinesischen Birnen im Bereich der geplanten
Kinoerweiterung sowie 4 weitere nordlich des bestehenden Parkplatzes sobald eine Entwicklung des MK
2 erfolgt. Zum Ausgleich dieses Eingriffs werden die 9 chinesischen Birnen nérdlich des geplanten Neu-
baus und des Parkplatzes erneut festgesetzt sowie 2 zusatzliche zu pflanzende Birnbaume nérdlich der
MK-Flachen.

Durch die Ergénzung kann die positive Wirkung fiir das Stadtbild noch verstarkt werden. Gleichzeitig leis-
tet ein grofdes Blattvolumen einen Beitrag zur kleinklimatischen Verbesserung an diesem innerstadti-
schen Standort. Die Baumstandorte befinden sich innerhalb der 6ffentlichen Griunflache.

Zur landschaftlichen Einbindung des Gebaudes wird auf der nordlichen Gebaude-Seite in der &ffentli-
chen Griinflache eine Reihe aus chinesischen Birnen (11 Baume, Pyrus calleryana 'Chanticleer') festge-
setzt. Die grof¥flachigen fensterlosen Fassadenabschnitte erhalten dadurch — unterstitzt durch die
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Wuchsform der Baume mit einer eher schlanken Krone und das Wachstum — schon mittelfristig einen
,grinen‘ Kontrapunkt.

Obwohl fur Bebauungsplane der Innenentwicklung kein Ausgleich gefordert ist, wurde eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Da fiir die geplante Kinoerweiterung ein extensives Griindach
festgesetzt wird, ergibt sich ein Bewertungstiberschuss. Das geplante Vorhaben bewirkt also insgesamt
keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt.

Biotopwertbilanz
Bauvorhaben Kino-Erweiterung in Baunatal-Altenbauna mit Dachbegriinung

Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkte | Flachenanteil (gm) Biotopwert

nach Biotopwertliste je gqm je Biotop-/Nutzungstyp [vorher nachher
vor nach Sp.2xSp.3 |Sp.2xSp.4
MaBnahme [MaBnahme

Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp.6

Bestand

11.221

gartnerisch gepflegte Anlage im besiedelten Bereich 14 748 0 10.472 0

10.520

Verbundsteinpflaster 3 105 0 315 0

4.120

2 Einzelbaume, nicht heimisch a 10 gm 1) 26 20 0 520 0

4.120

9 Einzelbdume, nicht heimisch a 3 gm 1) 26 27 0 702 0

Planung

10.720

Dachflache, extensiv begriint 19 0 823 0 15.637

11.221

gartnerisch gepflegte Anlage im besiedelten Bereich 14 0 30 0 420

4.120

11 Einzelbdume, nicht heimisch a 3 gm 1) 26 0 33 0 858

Summe: 853 853 12.009 16.915

Biotopwertdifferenz:
Summe Sp. 5 minus Sp. 6
fir GesamtmaBRnahme 4.906

1) = ohne Anrechnung auf die Flache
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Pflanzqualitiat, Baumstandorte

Mit den Festsetzungen zur Pflanzqualitat (Pflanzmaterial, Gré3e Baumstandorte) werden die Mindestan-
forderungen an eine fachgerechte Ausflihrung vorgegeben und Dauer und Wert der PflanzmafRnahmen
sichergestellt.

Fur die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte wird durch textliche Festsetzung die Méglichkeit eroff-
net, Standorte im Zuge der weiteren Planung bzw. bei der Umsetzung der Freianlagengestaltung rdum-
lich anzupassen. Damit sollen Verschiebungen ermdéglicht werden, die sich aus der Konkretisierung der
Planung bzw. anderen fachlichen oder technischen Anforderungen ergeben (z. B. Beriicksichtigung
Fernwarmeleitung).

Um den langfristigen Nutzen der festgesetzten Baume und Straucher zu sichern, sind entsprechende
Schutz- und PflegemalRnahmen durchzuflhren. Bei Verlust sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen, die in
ihren positiven Auswirkungen der urspriinglichen Bepflanzung gleichkommen und den stadtebaulichen,
freiraumplanerischen und naturschutzfachlichen Wert wieder herstellen.

Die Verwendung einheimischer und vor allem standortgerechter Laubgehdlzarten bildet die Lebens-
grundlage der einheimischen Fauna und ihrer Lebensgemeinschaften. Dariiber hinaus ist eine dem
Standort angepasste Vegetation am wenigsten krankheitsanfallig und pflegebedurftig. Durch die Ver-
wendung standortgerechter einheimischer Vegetation wird die bestmoégliche Kombination aus wirtschaft-
licher Effektivitat und 6kologischen Aspekten erzielt.

Darlber hinaus ist ein Mindestabstand zwischen Gehdélzen und Versorgungs- und Hausanschlussleitun-
gen einzuhalten, um eine Schadigung von Leitungen durch Wurzeln zu vermeiden und die Instandhal-
tung und Reparatur der Leitungen durch die Versorgungstrager ohne wesentliche Schadigung des Wur-
zelbereiches zu ermdglichen.

412 Gestaltungsfestsetzungen nach Hessischer Bauordnung

Aus stadtgestalterischen Griinden werden einige Festsetzungen als gestalterische Bauvorschriften auf
Grundlage des § 91 HBO in den Bebauungsplan als verbindliche Vorgaben aufgenommen, um neben
dem auf BauGB-Grundlage festgesetzten Umfang fir die baulichen Anlagen und die versiegelten Fla-
chenanteile auch positiv auf die Gestaltung von Dachern und Dachbegriinungen (§ 91 (1) Nr. 1 und Nr. 5
HBO), die Gestaltung von Werbeanlagen (§ 91 (1) Nr. 1 HBO), die Gestaltung von Stellplatzen (§ 91 (1)
Nr. 4 HBO) und von Grundstucksfreiflachen (§ 91 (1) Nr. 5 HBO) zu wirken.

Décher, Dachterrassen, Dachbegriinung

Im insgesamt kompakten dicht bebauten Stadtgebiet erscheint es sinnvoll, die sich bietenden Méglich-
keiten zur Klimaverbesserung zu nutzen. Durch eine langlebige Begriinung von Dachern kénnen insbe-
sondere der Aufheizungsgrad reduziert und positive Auswirkungen auf das Lokalklima erzielt werden.

Die geplante Kino-Erweiterung wie auch auf dem Nachbargrundstiick zu einem spéateren Zeitpunkt ent-
stehende Gebaude mit Flachdach oder flach geneigtem Dach sollen aus diesem Grund ein extensiv be-
gruntes Flachdach erhalten. Die Vorgaben zur Herstellung der Vegetationstragschichten (durchwurzelba-
re Schicht) sollen durch Festlegung von Qualitatsstandards sicherstellen, dass mit der spateren Bepflan-
zung eine dauerhaft stabile Begriinung hergestellt wird.

FUr die Bewasserung intensiver Dachbegrinungen wird die Regenwassersammlung in Zisternen emp-
fohlen.

Beispiele an anderer Stelle zeigen, dass glanzende Dacher das Erscheinungsbild unerwiinscht stark ne-
gativ beeintrachtigen. Sie werden daher explizit ausgeschlossen.

Aus planungsrechtlicher Sicht sind bei der Gestaltung der Dachlandschaft auch die Voraussetzungen fiir
Anlagen zu schaffen, die eine nachhaltige Energieversorgung (Fotovoltaik / Solarthermie) ermdglichen,
wenn dies aus gestalterischen Griinden vertretbar erscheint. Weil eine Begrenzung der FlachengréfRen
oft im Widerspruch zu einer wirtschaftlichen Lésung steht, wird hierauf verzichtet. Die allgemeine Akzep-
tanz von Anlagen hat sich zudem stetig vergroRRert. Die Anlagen selber werden zunehmend mit einer
wachsenden Gestaltungsvielfalt angeboten, was eine deutlich verbesserte Integration in die Architektur
ermadglicht.
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Werbeanlagen

Im Interesse der Betreiberin liegt es natirlich, durch geeignete Werbeanlagen auf das Kino- und Kultur-
zentrum aufmerksam zu machen.

Dementgegen werden Lichtemissionen zunehmend auch als Belastung empfunden; dies gilt insbeson-
dere auch fiir bewegte Leuchtreklame.

Daher erscheint es geboten, aus Ruicksichtnahme zu angrenzenden sensiblen Nutzungen - im vorlie-
genden Fall betrifft dies vor allem die Wohnnutzung an der Langenbergstral3e - wie auch haufig aus
Grinden der Verkehrssicherheit die Ausmalfie von Lichtwerbung bzw. Leuchtreklame einzugrenzen.

Vor diesem Hintergrund wird die Ausrichtung von Lichtwerbung bzw. Leuchtreklame nach Norden zum
Schutz der hier vorhandenen Wohnnutzung ausgeschlossen.

Leuchtreklame mit bewegtem Licht wird nur auf der Haupteingangsseite, der dem Stadtzentrum zuge-
wandten Fassade, zugelassen.

Werbeanlagen bzw. Leuchtreklame, die mit ganz speziellen Effekten arbeiten, um eine gro3raumigere
Wirkung zu erzielen, werden wegen ihres Stérungspotenzials zum Schutz der Umgebung grundsatzlich
ausgeschlossen.

Grundstiicksfreiflachen, Anteil Vegetationsflache, Begriinung

Von den zeichnerisch festgesetzten Bauflachen sind jeweils mindestens 10 % als Griinflachen (Vegeta-
tionsflachen) herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Festlegung eines héheren Griinflachenan-

teiles erscheint an diesem zentralen innerstadtischen Standort mit einer hohen Intensitat von Nutzungs-
anspruchen nicht realisierbar.

Damit wird unter Bertcksichtigung der geplanten sich aus dem Kinobetrieb ergebenden Beschrankun-
gen ein Mindeststandard fur die Freiflachengestaltung im Hinblick auf Durchgriinung und den damit zu-
sammenhangenden positiven Effekten fir das Stadtbild einerseits und die naturschutzfachlichen Belan-
ge andererseits gesichert.

Oberflachenbefestigung

Auch die nicht Gberbauten Flachen, die Grundstlcksfreiflachen sind ein wesentlicher Gestaltungspunkt
und im vorliegenden Fall auch reprasentativ fiir Kino- und Kulturzentrum.

Im Hinblick auf die Grundwasserneubildungsrate sollen ausschliellich wasserdurchlassige Oberflachen-
befestigungen wie Pflasterbeldge mit Dranfugen Schotterrasen, wassergebundenen Decken o. &. bei der
Herstellung der Freiflachen im Plangebiet ausgefiihrt werden.

Erganzend dazu kann die Entwasserung der Flachen in angrenzende Pflanzflachen erfolgen.

Mit dieser allgemeinen Vorgabe bieten sich verschiedene Moglichkeiten von unterschiedlich belastbaren
Bauweisen, die auch den unterschiedlichen funktionalen Anforderungen (Pkw-Tauglichkeit, Anforderun-
gen der Feuerwehr, Rollstuhlgerechtigkeit) entsprechen. Ausnahmen sind dartber hinaus dort mdéglich,
wo aus bisher nicht erkennbaren Griinden eine Gefahrdung des Grundwassers zu beflirchten ware.

Wertstoffsammlung

Die Miilltrennung hat allgemein zu einer Zunahme der je Grundstlck erforderlichen Milltonnen gefihrt.
Die fir die Mullsammlung und Lagerung auf den Grundstticken erforderlichen Flachen sind gréRer ge-
worden und damit auch ihre Bedeutung fur das Erscheinungsbild des &ffentlichen Raumes.

Das Konzept flr das Kino-Vorhaben sieht bisher eine Millsammelstelle in einem separaten Raum auf
der Nordwestseite des Gebaudes vor, so dass eine Beeintrachtigung des Stadtbildes zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt auszuschlief3en ist.

Um sicher zu stellen, dass auch bei verandertem Entsorgungskonzept keine problematischen Situatio-
nen entstehen kdnnen, wird vorsorglich festgesetzt, dass die Standorte so anzuordnen sind, dass sie
von der Strale und von der auf der nérdlichen Seite angrenzenden 6ffentlichen Griinflache aus nicht
sichtbar sind - entweder baulich integriert oder entsprechend abgepflanzt.

Dies gilt auch fiir das benachbarte Baufeld (MK 2-Flache).
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5. Durchfiihrung und Kosten

Mit der Umsetzung der Kinoerweiterung soll begonnen werden, sobald das Bebauungsplanverfahren so
weit fortgeschritten ist, dass die Genehmigungsfahigkeit des Projekts ausreichend sichergestellt ist.

Im Vorfeld wird das Grundstiicksgeschaft vorbereitet.

Die Vorhabentragerin der Kinoerweiterung plant im Jahr 2019 mit der baulichen Realisierung zu begin-
nen.

Die Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren gehen zu Lasten der Vorhabentragerin. Die Vorhabentrage-
rin hat auch alle anderen Kosten, die mit der Realisierung des Bauvorhabens anfallen, zu tragen.

Naheres hierzu regelt ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Baunatal und der Vorhabentrage-
rin.

6. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird auf der Grundlage der Anwendung des § 13 BauGB fiir das beschleunigte
Verfahren mit den folgenden Verfahrensschritten durchgefiihrt:

12.Marz 2018 Aufstellungsbeschluss

28. Marz 2018 Veranderungssperre

11. Juni 2018 Erganzung des Aufstellungsbeschlusses

09.07.2018 — 10.08.2018 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

sowie der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB

24.09.2018 Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss
04.10.2018 — 05.11.2018 Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB sowie

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 26.09.2018

......................... Satzungsbeschluss

7. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. |
S. 3370) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gean-
dert worden ist

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom

20. Dezember 2010 (GVBI. 1 2010 S.629), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Mai
2018 (GVBI. S. 184).

Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurbe-
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rufs- und stralenrechtlicher Vorschriften vom 28.05.2018 mit Inkrafttreten vom 07.07.2018.

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. |
S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21. Juni 2018 (GVBI. S. 291).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366).

Hessisches Gesetz uber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6.
September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 3. Mai 2018
(GVBI. S. 82).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211).

Richtlinien zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Baunatal (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils
gultigen Fassung

Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen flr das Stadtgebiet Baunatal (Stell-
platzsatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung

aufgestellt

Baunatal, den ...................... Kassel,den ........cccoeevvnnennn.
Magistrat der Stadt Baunatal Bduro fur Architektur und Stadtplanung
(Erste Stadtratin) (Planverfasser)
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Anhang A:
Textliche Festsetzungen nach BauGB

1.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

Innerhalb der als Kerngebiet (MK 1 und 2) zeichnerisch festgesetzten Flachen sind folgende nach § 7
(2) BauNVO allgemein zulassigen sowie nach § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht zulassig:

- Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

- Tankstellen (E-Ladestationen sind zuldssig)

- Wohnungen aller Art.

Die Flache der standig unterhaltenen gastronomischen Einrichtungen darf in Bezug auf die Au3enbe-
wirtschaftung 200 m? und insgesamt 400 m? nicht Gberschreiten.

Vergnugungsstatten (z.B. Nachtlokale jeglicher Art, Diskotheken, Spielhallen/Spielkasinos, Sexkinos,
Eros-Center, Wettblros) und Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben oder sonstigen Ge-
werbebetrieben, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sind im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nicht zulassig.

Als Vergniigungsstatten gelten auch Wettbiros bzw. Gliicksspielannahmestellen mit der Einrichtung
und Ausstattung mit Bildschirmen oder einer sonstigen Moglichkeit, die Wettangebote und Wettergeb-
nisse zu verfolgen und/oder einer Ausstattung zum Aufenthalt. Tippannahmestellen sind als Nebennut-
zung bzw. untergeordnete Nutzung von Einzelhandelsbetrieben bis zu einer maximalen Nutzflache von
5 m? zuldssig.

Multiplexkinos als Vergniigungsstatten sind innerhalb des MK 1 zulassig.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

22

23

24

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Kerngebietsflache MK 1 darf eine Grundflache GR 1 fur die
Hauptgebaude von maximal 3.000 m? nicht Uberschritten werden.

Die insgesamt befestigten Flachen dirfen in der Summe eine Grundflache GR 2 im Sinne von § 19 (4)
BauNVO von maximal 3.850 m? nicht Gberschreiten. Den in Satz 1 bezeichneten Flachen sind bei der
Ermittlung der GR 2 hierbei auch die sonstigen befestigten Flachen (Nebenanlagen, Gehwegflachen
und Terrassen, sonstige Verkehrsflachen) gemaf § 19 (4) Satz 1 BauNVO anzurechnen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Kerngebietsflache MK 2 darf die festgesetzte Grundfla-
chenzahl GRZ von 0,6 bei Anrechnung der sonstigen befestigten Flachen (Nebenanlagen, Geh-
wegflachen und Terrassen, Tiefgaragenzufahrt) gemaf § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschritten werden.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl von 1,8 gilt als Summe fiir alle Vollgeschosse entsprechend
HBO und darf nicht tberschritten werden.

Die Gebaude- bzw. Firsthdhe darf innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Kerngebietsflache MK 1
maximal 222,00 m Gber NHN nicht Uberschreiten.

Die Gebaude- bzw. Firsthdhe darf innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Kerngebietsflache MK 2
maximal 225,00 m Gber NHN nicht Gberschreiten.

Als Gebaude- bzw. Firsthdhe gilt bei (nicht nur flach) geneigten Dachern die Oberkante der Dachhaut
am hdchsten Punkt.

Als Gebaude- bzw. Firsthdhe gilt auch bei flachen oder flach geneigten Dachern die Oberkante der Atti-
ka Uber dem obersten Geschoss.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen nach 2.3 ist ausnahmsweise zuldssig bei untergeordne-
ten Bauteilen wie Wasserbehalter, Schornsteine u.a..

Bei raumbildenden/raumwirksamen Aufbauten (z.B. fur die Luftungstechnik) darf dabei eine Grundfla-
che von jeweils 25 m? nicht Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ausnahmsweise durfen die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen bei untergeordneten Fassadenab-
schnitten und auskragenden Bauteilen bis maximal 1,50 m tUberschritten werden.

Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Fassadenabschnitte darf in der Summe 1/5 der gesamten Fas-
sadenlange oder 1/10 der gesamten Fassadenflache der jeweiligen Ansichtsseite nicht Uiberschreiten.
Von Satz 1 und Satz 2 ausgenommen darf innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ,Kino* der
Dachiberstand an der Friedrich-Ebert-Allee bis maximal 2,50 m gegentber der zeichnerisch festge-
setzten Baugrenze auskragen.
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Allgemein nutzbare Grundstiickszufahrten und -ausfahrten sind ausschlief3lich in den zeichnerisch fest-
gesetzten Abschnitten 'Ein- und Ausfahrt' zulassig.

Sonderverkehre einschlieRlich Lieferverkehr sind hiervon ausgenommen.
Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

52
53

Tiefgaragenstellplatze sind innerhalb der gesamten Bauflachen zulassig. Hiervon ausgenommen
sind die Standorte der zeichnerisch festgesetzten Baume an der Langenbergstralie einschlieRlich
Schutzabstand.

Ebenerdige Garagen sind unzuldssig. Parkhduser bzw. Parkdecks sind hiervon ausgenommen.

Ebenerdige Kfz-Stellplatze sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Kerngebietsflache MK 1 aus-
schliellich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen mit der Bezeichnung 'St'
zulassig.

Geh- und Fahrrechte - § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Auf der Flache des MK 2 ist ein Geh- und Fahrrecht G + F dauerhaft zugunsten des MK 1 sowie
der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen zu sichern. Die Lage und die erforderlichen
Abmessungen ergeben sich aus den Anforderungen der entsprechenden Ver- und Entsorgungsun-
ternehmen.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ ist Giberwiegend als Rasen-
/Wiesenflache herzustellen. Maximal 20 % der Flache durfen hiervon abweichend in wasserdurchlassi-
ger Bauweise als teilversiegelte Flachen hergestellt werden.

Bindungen flr die Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.2

8.3

8.4

8.5

Fur die zeichnerisch festgesetzten anzupflanzenden Baume entlang der Langenbergstrale sind aus-
schlieRlich Platanen (platanus acerifolia) zu verwenden.

Fir die zeichnerisch festgesetzten anzupflanzenden Baume auf der Nordseite der zeichnerisch festge-
setzten Kerngebietsflachen sind ausschlieRlich Chinesische Birnen (pyrus calleryana 'chanticleer') zu
verwenden.

Far alle sonstigen Badume sind standortgerechte mittel- bis grof3kronige Laubgehdlze zu verwenden.
Als Pflanzmaterial fiir die in 8.1 festgesetzten Baume sind Baume mit einem Stammumfang von min-
destens 16/18 cm zu verwenden.

Die Baumstandorte sind mit einer Baumscheibe (offene Vegetationsflache) > 6 m? auszustatten.

Von den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung abge-
wichen werden, wenn Anzahl und Grundstruktur der Festsetzung entsprechen.

Samtliche Geholze der festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig
und gleichwertig zu ersetzen.

Bei Erdarbeiten im Zuge der Bauausfiihrung ist zum Schutz des Wurzelraumes der drei zeichne-
risch festgesetzten 'zu erhaltenden Baume' im suidlichen Abschnitt der Langenbergstralie ein Ver-
bau (Spundwand) mit einem Abstand > 3,0 m von der Stammmitte vorzusehen.

Im Ubrigen sind die Bestimmungen der DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen' zu beachten.

Bei allen Pflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Ver- und Entsorgungsleitungen einzu-
halten. Eine Unterschreitung des in Satz 1 genannten Abstands ist nur in Absprache mit dem jewei-
ligen Versorgungsunternehmen zulassig.

Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschriankt verwendet wer-

9.1

10.

den durfen - § 9 (1) Nr. 23a BauGB in Verbindung mit § 91 (1) Nr. 1 HBO
Heizenergiebedarf: Im Geltungsbereich ist nur die Versorgung mit Fernwarme zulassig.

Die Festschreibung zur Versorgung mit Fernwarme dient auch dem Ausschluss konventioneller
Heizenergietrager.

Erganzend sind Anlagen zur Ausnutzung von Sonnenenergie zulassig.

MaRnahmen zum passiven Schallschutz an Gebauden - § 9 (1) Nr. 24 BauGB

10.1

Baulicher Schallschutz ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

30
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Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach HBO

11.  Dé&cher, Dachterrassen, Dachbegriinung - § 91 (1) Nr. 1 HBO

11.1  Flache oder flach geneigte Dacher - auch Dachterrassen - sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten.

Die Dicke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss hierbei mindestens 8 cm, bei Ver-
wendung von vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicherschicht mindes-
tens 3 cm betragen.

Bei der Herstellung von Dachterrassen muss die Dicke der Vegetationstragschicht (durchwurzelte
Schicht) mindestens 40 cm, bei Verwendung von Filterschichten und Wasserspeicherschichten mindes-
tens 25 cm betragen.

11.2 Dacheindeckungen mit Materialien, die glanzende Oberflachen erzeugen, sind unzulassig. Fotovoltaik-
Anlagen sind hiervon ausgenommen.

12. Werbeanlagen - § 91 (1) Nr. 1 HBO

121 Lichtwerbung ist nur an den nach Osten (Langenbergstralle), Stiden (Friedrich-Ebert-Allee) und Wes-
ten ausgerichteten Gebaudefassaden zulassig.

Leuchtreklame mit bewegtem Licht ist nur an den zur Friedrich-Ebert-Allee ausgerichteten Gebaude-
fassaden zulassig.

12.2 Unzulassig sind Werbeanlagen mit grellem Licht, deren Wirkung auf grof3ere Entfernungen ausgelegt
ist (z.B. Skybeamer).

13.  Grundstucksfreifldchen, Stellplatze - § 91 (1) Nr. 4 und 5 HBO

13.1  Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen — mafRgeblich ist die zeichnerisch festgesetzte Bauflache -
sind als offene Vegetationsflache anzulegen und zu unterhalten. Die Begriinung hat vorzugsweise mit
standortgerechten Arten entsprechend 8.1 und 8.2 zu erfolgen.

13.2 Auch die befestigten Freiflachen wie Zufahrten, Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise
(Pflasterung mit mindestens 12 % Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebundene Decke o. &.) als teil-
versiegelte Flachen herzustellen. Die Vermortelung von Fugen ist unzuldssig.

Die Flachen, die wegen funktionaler Erfordernisse (z.B. rollstuhlgerecht) einen hdheren Versiegelungs-
grad erfordern, sind hiervon ausgenommen.

13.3

Die Flachen zur Aufnahme von Abfall- und Wertstoffbehaltern sind durch bauliche oder gartnerische
Maflinahmen so zu gestalten, dass sie weder vom 6ffentlichen Strallenraum noch von der 6ffentlichen
Grinflache direkt einsehbar sind.
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Hinweise

1. Bodenverunreinigungen

Sollten bei Erdarbeiten organoleptische (geruchliche oder farbliche) Auffalligkeiten auftreten, ist unverziglich
das Dezernat 31.1 - Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutz des Regierungspra-
sidiums Kassel als zustandige Behdrde zu informieren.

Gegebenenfalls sind entsprechende Bodenuntersuchungen zu veranlassen und/oder entsprechende Mal3-
nahmen zur Behandlung des Bodens einzuleiten.

2. Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung von baulichen Anlagen sowie bei wesentlichen an-
deren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

3. Heilquellenschutzgebiet

Das Bauvorhaben liegt in der Zone B2 flir das amtlich festgesetzte Heilquellenschutzgebiet fur die staatlich
anerkannte Heilquelle "TB Wilhelmshoéhe 3" in der Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zugunsten
der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel vom 2. Oktober 2006 (StAnz. 46/2006 S. 2634).

Innerhalb der Schutzzone B2 bedurfen Bohrungen, die tiefer als Kote 50 m . NHN in den Untergrund eindrin-
gen, der vorherigen Genehmigung.

4. Larmvorbelastung

Der Geltungsbereich ist aufgrund der Nahe zur Friedrich-Ebert-Allee als Iarmvorbelastetes Gebiet einzustufen.
Die zu erwartenden Werte kdnnen (iber den Orientierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
liegen. Entschadigungsanspriiche gegeniiber der Stadt Baunatal werden ausgeschlossen.

5. Telekommunikationsleitungen

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos
geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu be-
achten.

6. Versorgungsleitungen

Die Versorgungsleitungen der Energie Region Kassel GmbH & Co.KG / EnergieNetz Mitte GmbH im Pla-
nungsbereich sind vor Ausfiihrung der Baumaf3nahmen in Absprache mit den Versorgungsunternehmen um-
zulegen.

7. Kampfmittelrdumdienst

Eine Luftbildauswertung und sonstige Erkenntnisse haben keinen begriindeten Verdacht iber eine mégliche
Munitionsbelastung des Geltungsbereichs ergeben. Eine systematische Flachenabsuche ist nicht erforderlich.
Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger
Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen (Regie-
rungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt).
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