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Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen,
vorhandene bauliche Anlagen, Strallen und Platze
stimmen mit dem Liegenschaftskataster mit Stand

vom August 2011 Uberein.
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2. Anderung u. Neufassung
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Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO), Hessische Bauordnung (HBO),
in der jeweils glltigen Fassung

Bauweise gemal § 9 (1) Nr. 1, 2 und

6 BauGB und § 22 BauNVO

Art der baulicher

Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise

Dachform

Dachneigung

Grundflachenzahl (GRZ), soweit
zeichnerisch keine kleineren tiber-

baubaren Flachen festgesetzt sind.

Geschofflachenzahl (GFZ)

l+ ST - Zahl der Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss
als Héchstgrenze
o* - offene Bauweise ohne Langenbegrenzung
F - Flachdach (zuldssige Neigung bis max. 5°)
0-5° - Dachneigung
0,4 - Grundflachenzahl
1,2 - Geschol¥flachenzahl

Tiefgaragen flieBen gem. § 21a BauNVO auch dann nicht in die Berechnung

der GFZ (Geschossflachenzahl) ein,

wenn sie Vollgeschosse sind.

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen; Stellung

der baulichen Anlagen gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

- Baugrenze

i | - Uberbaubare Grundstiicksflachen

Flachen fir den Gemeinbedarf gemal § 9 (1) Nr. 5 BauBG

@

- Flachen fur den Gemeinbedarf

- Offentliche Verwaltung, Polizei;

eine teilweise Nutzung fir Wohnzwecke ist zuldssig.

Verkehrsflichen gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

- offentliche Verkehrsflachen
Die Aufteilung innerhalb der StraRenverkehrsflache
ist nachrichtlich (keine Festsetzung).

- Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

- Fu- und Radweg

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Grunflachen gemaR § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

- offentliche Griinflache

- StralRenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Der gesamte Geltungsbereich unterliegt der Bindung fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die randliche Eingriinung des Baugebietes erfolgt Uiber festgesetzte Baumgruppen
und Baumreihen als standortgerechte Hochstamme.

Pflanzqualitat 3xv. m. B. mit einem Stammumfang von min. 16 - 18 cm (Geholze
nach Pflanzliste). Die Standorte der zu pflanzenden Gehélze sind in ihrer Lage
(entwurfsabhangig) veranderbar.

- Vorhandene Baume

- Anzupflanzende Baume und Straucher
(entwurfsabhangig veranderbar)

Baume innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bei Inanspruch-
nahme neu zu pflanzen.

Fir je 4 oberirdische Pkw-Stellplétze ist ein einheimischer, standortgerechter
grof3kroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
(PflanzgréBe: 16 / 18). Die Bdume sind so anzuordnen, dass Stellpldtze und
Zufahrten durch die Baumkronen beschattet werden.

Befestigungen auf den Grundstiicksfreiflachen sind auf héchstens 20 % der
Grundstiicksgesamtflachen zu beschranken. Zufahrten, FuBwege, Stellplatze
und Lagerflachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu befestigen oder in
angrenzende Grinflachen zu entwéssern, sofern keine wasserrechtlichen
Bedenken bestehen.

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflachen einschlielich der Einschnitte
und Dachaufbauten ist iber ein separates Leitungsnetz in Zisternen auf dem je-
weiligen Grundstiick zu sammeln und als Brauchwasser fir Toilettenspilung und
Grunanlagen zu verwenden.

Fur extensiv begriinte Déacher wird keine Sammlung des Oberflichenwassers
festgesetzt.

Pflanzliste

Einzelbdume, groRkronig:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior
Hainbuche - Carpinus betulus
Spitzahorn - Acer platanoides
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata

RoRkastanie - Aesculus hippocastaneum

Regelungen fir die Stadterhaltung, den Denkmalschutz und fir stadtebauliche

(8
SanierungsmaBnahmen gemaR § 9 (6) BauGB

7.1 Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmaélern wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder z. B. Scherben, Steingeréte, Skelett-
reste) ist das Landesamt fiir Denkmalpflege in Marburg unverziglich zu
verstandigen.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gemaR § 9 (1) Nr.21
und (6) BauGB

81 hnnononon. - Geh-, Fahr-und Leitungsrecht

9. Festsetzung von Gebieten, in denen bestimmte, die Luft erhebliche verun-
reinigende Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
gemaR § 9 (1) Nr. 23 und (6) BauGB.

9.1 Im Geltungsbereich ist nur die Versorgung mit Fernwarme oder Feuerungsanlagen
zulassig, die mit Erdgas betrieben werden.

Alle sonstigen Heizungsanlagen sind unzuléssig.

10. Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und andere Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauGB, § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

101 EEmmmmmmE - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

10.2 -e—e—e-e-e-e-e— _ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

10.3 o o o s wm wm = - Grenze der angrenzenden Bebauungsplane

11.  Sonstige Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO

11.1  Millbehéalterstandorte sind durch Hecken einzufassen oder baulich zu integrieren.

11.2 Dachflachen bis 5 ° Neigung sind mit einer Extensivbegriinung zu versehen.

Die Extensivbegriinung kann mit Photovoltaik kombiniert werden.

11.3 Die Farbgebung der Fassaden soll in hellen Ténen gehalten werden.

12.  Nachrichtliche Eintragungen bzw. Hinweise (keine Festsetzungen)

129 - vorhandene Bebauung

12.2 ¥ - geplante Bebauung

12.3 a—" - Flurstiicksgrenze

12.4 107/30 - Flursticksbezeichnung

125 e - private Verkehrsflachen

126 ——m— - Gasleitung

12.7 e e e = Stromleitung

12.8 Der gesamte Geltungsbereich liegt im Heilquellenschutzgebiet Kassel
"TB Wilhelmshéhe 3".

12.9 Zu beachten sind die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) und
die Bausatzung der Stadt Baunatal, soweit dieser Bebauungsplan keine anderen
Festsetzungen trifft.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 07.02.2011 beschlossen.

Der Beschluss wurde am 16.11.2011 &ffentlich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde
offentlich bekannnt gemacht, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 a BauGB in Verbindung mit § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.11.2011 bis einschlieBlich 23.12.2011.

Die 6ffentliche Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte
ortsiiblich in den "Baunataler Nachrichten" am 16.11.2011

Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal § 13 a
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 24.11.2011 bis einschlielich
23.12.2011 (Anschreiben vom 22.11.2011).

Der Entwurf wurde gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB am 30.01.2012 zur éffentlichen Auslegung beschlossen.

Die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen, erfolgte gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
am 22.02.2012 ortsublich in den "Baunataler Nachrichten".

Die éffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung und den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats erfolgte
gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB vom 01.03. bis
02.04.2012.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager Gffentlicher Belange und deren
Unterrichtung von der Auslegung erfolgte gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 22.02.2012 .

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte zeitgleich.

Der Bebauungsplan wurde geméR § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
am 18.06.2012 als Satzung beschlossen.

Der Magistrat
der Stadt Baunatal

Baunatal, den 19.06.2012

Vermerk Uber die amtliche Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 30, 3. Anderung wurde am
27.06.2012 ortsublich bekannt gegeben.
GemaR § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Magistrat

Baunatal, den 28.06.2012

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem am 18.06.2012 von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Baunatal als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan tibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Der Magistrat
der Stadt Baunatal

Baunatal, den 19.06.2012

Ringkerdirten
zexitrur

ndspo X} g\? 2\3

Sportplatz g -
Bolzplatz : Eriedrich-Ebert-Allee
1
e uropapgla
= :

D 3
™ Lo - § = Stad )
o) Al &I 5 Marktpl Ec‘;g
Gl s ig-Stral [
= : = 55 &
ol i = }" I\4 S [ &
' g & 3 3 oy 7l S
- £ S e Khd o . A 3
& O =i Efle i — == £\
S = o = =
y | = i Y — 1 :
(GO0 CICRLE] %Q’jt ]J 2 s R3 ¢
e g
wil= o o G i 1 et Pla rieden: Eh
égiel al QG@ G Lo;_l;_’_’_ T -
e — L . . 2 = \‘Qj

Mit Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplanes 30 wird der Bebauungsplan Nr.
30, 2. Neufassung, rechtskraftig seit dem 28.03.1991, der Bebauungsplan 22 A, 2.

Anderung und Neufassung, rechtskraftig seit dem 24.10.1991, der Bebauungsplan 22 A,
5. Anderung, rechtskriftig seit dem 25.03.2004, der Bebauungsplan 28, rechtskriftig seit
dem 29.10.1974, fir den Teilbereich der 3. Anderung ersetzt.
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(J) Magistrat der Stadt Baunatal

BAU- UND UMWELT

Bebauungsplan Nr. 30, 3. Anderung

entworfen: J. Reinbold-Schaefers

"Schul- Sport- und Freizeitzentrum”

bearbeitet: S. Schreiber

ausgefuhrt:

geandert:

Stadtteil Altenbauna
MafRstab: Baunatal, den 29.12.2011
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