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Der gesamte Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
liegt im stddtebaulichen Entwicklungsbereich der Stadt Baunatal,
der durch Verordnung der Hessischen Landesregierung vom 31,
Mai 1974 formlich festgelegt (§ 53 Abs. 1 StBauFG) und mit Wir-

kung vom 1. Juni 1974 rechtskréaftig wurde.

Die Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan ist sowohl in

sachlicher als auch in rdumlicher Sicht gegeben,

Die Entfernung zum Stadtzentrum mit Rathaus, Ladenzeile, Post
und Bankenbereich betrdgt ca 400 m und spdter ist das kilnftige

Wohngebiet und das Zentrum Uber eine fuBlaufige Verbindung zu

erreichen,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt eine Flache von

rd, 7,88 ha und wird begrenzt

im Stden von der Trasse der Kleinbahn Kassel - Naumburg;

im Westen von der Ostlichen Grundstlcksgrenze einer flUreine

Internatsschule reservierten Flache;
im Norden von der Friedrich—Ebert—-Allee und

im Osten von der Gstlichen Flursticksgrenze der Wegepar-

zelle 132,

Mit dem Entwurf dieses Bebauungsplanes wird der erste Bebau-
ungsplan flUr ein Wohngebiet innerhalb des Entwicklungsbereiches
vorgelegt. Damit wird den Vorschriften des § 54 StBauFG (Stadte—-

bauférderungsgesetz), die eine zlgige Aufstellung von Bebauungs-

planen fordern, entsprochen,

Die Grundstlcksankdufe indiesem Bereich sind soweit getatigt, dai
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sofort mit dem Verkauf der
ausgewiesenen BauGrundsticke begonnen werden kann., Damitwird
zugleich der erste Rickflu3 von eingeflossenen offentlichen Finan-
zierungsmitteln erreicht. Diese stehen danndadurch anderen Mal—

nahmen im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme zur Verflgung.



Um bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der Her—
stellung der offentlichen StraBen und Wege beginnen zu kénnen,
wurde die Zustimmung der htheren Verwaltungsbehdrde gemdan
§ 125 (2) BBauG beantragt. Durch den vorzeitigen Ausbau des
StraBen- und Wegenetzes werden flUr die Bauwilligen die VVor—
aussetzungen flUr einen kurzfristigen Baubeginn geschaffen.,Zur
Zeit hdlt die Nachfrage nach Grundsticken fUr die Bebauung von
E in- bzw . Zweifamilienheimen an, Aus diesem Grunde wurde
vom Planverfasser in Ubereinstimmung mit den stddtischen Kér—
perschaften der Hauptaugenmerk auf die Ausweisung eines sol-

chen Gebietes gelegt, ohne dabeidie kinftige Gesamtplanung zu

vernachldssigen.

Aus der Legende zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
ist zu entnehmen, dal vorldufig auf Festsetzungen flur die Fla-
chen zwischen den beiden vonder Friedrich—-Ebert-Allee in std-
licher Richtung abzweigenden StraBen "Carl-Benz—-StraBe' und
"Werner—-von—-Siemens—StraBe' verzichtetwird. Aufdiesen Flé—
chen ist die Errichtung von Hlgel- bzw. Terrassenhdusern ge-—
plant. Da die augenblicklichen Vorstellungenaber nochnicht so-
weit konkretisiert werden kdnnen, die jetzt schon baurechtliche
Festsetzungen zulassen, wurde dieser Bereich aus dem GCel-
tungsbereich ausgeklammert und wird zu einem spéteren Zeit-—
punkt in einem gesonderten Bebauungsplan vorgelegt, Ahnliche
Uberlegungen treffen auch flir den Bereich zwischender in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden Rudolf-Diesel-Strafe und des west—

lich davon gelegenen Teilabschnittes der StraRe "Nicolaus—-0Otto
-Ring" zu.
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufldchen dienen aus-—

schlielich dem Wohnen, Daher erfolgte die Festsetzung ent-

sprechend § 3 BauNVO als reines Wohngebiet (WR).



ha R

Wihrend der Uberwiegende Teil des Celtungsbereiches des Be-
bauungsplanes fur eine 1-bzw. 2-geschossige Bebauung vorge-
sehen ist, wird ndrdlich der parallel zur Kleinbahn verlaufenden
StraBe "Nicolaus—-Otto—-Ring" ein ca 2 ha groB3es Areal fur eine
eingeschossige Flachdach—-Bebauung festgesetzt. Die damit ver-
bundene Ausweisung vonkleineren Baugrundstlicken wird insge—
samt trotz einer lockeren Bebauung zu einer Belegungsdich-

te von rd. 46 Einwohnern je ha Nettobauland fUr den gesamten

Bereich des Bebauungsplanes fUhren.

Bei einer dem Gestaltungsplan (Anlage zur Begrindung) entspre-—

chenden Grundstlicksparzellierung teilt sichdie gesamte Fliche

auf in

39 Bauplatze fUr eingeschossige Bebauung und

31 Bauplatze fur ein— bzw, zweigeschossige Bebauung.

Die gegenwdrtig das Baugebiet diagonal durchlaufende Landes—
straBe L 3219soll auf Antragder Stadt Baunatal vom Hessischen
StralRenbauamt abgestuft und auf die LandesstraBe L 3311/3218
verlegt werden. Diese MaBBnahme soll zur Férderung der stadte—
baulichen EntwicklungsmaBnahme geschehen. Durch diese Ab—
stufung der derzeitigen LandesstraBe ergeben sich erhebliche
Erleichterungen fur die Anlieger; einige zwingende Vorschriften
die fur die Bebauungan Landesstraien gelten, entfallen. AuBer-
dem wird durch diese Abstufung der stdndig wachsende Durch-

gangsverkehr aus diesem reinen Wohngebietxherausgenommen.



E rschlieBung des Baugebietes

a)

b)

d)

Verkehrserschlielung
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt aus nordlicher Richtung
von der Friedrich—Ebert-Allee Uber die Werner-von—-Siemens

-Strafl3e und die Carl-Benz-Strale.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschlu3 an das Leitungs—
netz der Stadt Baunatal geschaffen und ist nach Aussage des
Wasserwirtschaftsamtes Kassel technisch mdoglich und wirt—

schaftlich vertretbar,

Entwasserung

Das anfallende Abwasser wird in den parallel zur Kleinbahn
verlaufenden Hauptsammler des Abwasserverbandes Baunatal
eingeleitet und der Gruppenkldaranlage zugeflhrt und dort me-

chanisch—biologisch behandelt,

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
EAM und wird durch den Bau einer Trafo- Station sicherge-
stellt. Durch den zwischen dem Magistrat der Stadt Baunatal
und der Gasversorgung Slidhannover — Nordhessen GmbH ge-

schlossenen Konzessionsvertrag werden alle Grundstlcke an

die Erdgasversorgung angeschlossen,

Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung ist durch eine vertragliche Mdullabfuhr
sichergestellt. Der anfallende MdUll wird der Mdillverbren—

nungsanlage der Stadt Kassel zugeflhrt.



) Grinflachen

Der im sudlichen Bereichdes B augebietes ausgewiesene Kinder—
spielplatz entspricht in seiner Grole den derzeit geltenden For—

derungs—Richtlinien.

Der die westliche Begrenzung des Baugebietes bildende Grinzug
erfullt eine Doppelfunktion. Einerseits stellt er eine optische
Trennung zwischen Wohngebiet und dem kinftigen Bereichder In—
ternatsschule dar, andererseits wird mit ihm eine FuBgdnger—
verbindung im Grinen abseits des motorisierten Verkehrs zwi-
schen dem Sport— und Freizeitzentrum jenseits der Friedrich-
Ebert-=Allee und dem Erholungsgebiet am Leiselsee im Suden

des Entwicklungsbereiches hergestellt,

Durch diese stadtebauliche MaBBnahme werden der Stadt Baunatal

voraussichtlich folgende Uberschlaglich ermittelte Kosten entstehen:

a) Verkehrsflachen DM 840,000,--
b) Bewdsserung DM 380,000,——
c) Entwdsserung DM 570.000,—

d) Sonstiges (Grinfldchen etc.) DM 80,000,



Stadtebauliche Werte

3.3
3.31
3.32

5.3

Gesamtfléche des Geltungsbereiches 7 .88 ha

Das Bruttobauland betrigt 7 .88 ha

ErschlieBungsfldchen
StraBen mit unter's’chiedlichen

Breiten einschliellich der Fli-

chen fur zwei Wendeplétze 14717
straBenbegleitende Wege 1639 m2
sonstige &ffentliche FuBwege 406 m2
Grinfldachen

Kinderspielplatz 1631 m2
Grinzug 4735 m2

ErschlieBungsfldchen %
insgesamt 20128 m 2.01 ha

Die ErschlieBungsfldche
betrdgt 25,5 % des

Bruttobaulandes

Das Nettobauland betr&gt 5.87 ha

Siedlungsdichte

geplant sind:

39 eingeschossige Hiuser mit 39 WE

31 zwelgeschossige Hiuser mit 46 WE
zusammen 85 WE

Einwohnerzahl: 85 WE x 3,3 = 280 Personen

Siedlungsdichte: 46 Einwohner §e ha Nettobauland
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