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Der gesamte Geltungsbereich des vorliegenden Vorentwurfes des Bebauungsplanes
liegt im stddtebaulichen Entwicklungsbereich der Stadt Baunatal, der durch
Verordnung der Hessischen Landesregierung vom 31.5.1974 férmlich festgelegt
und mit Wirkung vom 1.6.1974 rechtskrdftig wurde.

Die Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan ist sowohl in sachlicher als
auch in rdumlicher Sicht gegeben.

Im Zuge der EntwicklungsmaBnahmen und in Abstimmung mit den Vorgaben aus dem
Fldchennutzungsplan wurde ein Rahmen- (Struktur-) Plan entwickelt. Obwohl
dieser keine Rechtsnorm darstellt, ist er als Zwischenstufe zwischen Fldchen-
nutzungsplan und Bebauungsplan das Geriist fiir weitere Planungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 59 C2 "Hollunderdcker" umfaBt eine
Flache von ca. 2,9 ha und wird begrenzt:

Im Norden durch die stdliche Begrenzung des Bebauungsplanes Nr. 58 B
“Vor dem Altenbaunaer Heimbache/Gustav-Heinemann-Allee".

Im Osten durch die westliche Begrenzung des Bebauungsplanes Nr. 59 C1
"Hollunderdcker" (Standort Kindergarten).

Im Siiden durch die nérdliche Begrenzung des Bebauungsplanes Nr. 59 B
"Hollunderdcker".

Im Westen durch die dstliche Begrenzung des Bebauungsplanes Nr. 60 B
"Bruchwiesendcker" (AnschluB an die L 3218).

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) und reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt.

Die stddtebauliche Konzeptionierung des Bebauungsplanes 59 C2 "Hollunder-

dcker" nimmt in ihrer baulich-rdumlichen Struktur konkreten Bezug der sie
tangierenden Siedlungsgebiete auf. Der diesem Entwicklungsgebiet zugrundelie-
gende Rahmenplan gibt mit seinen sehr dezidierten Aussagen stéddtebauliche
Vorgaben, die im Entwurfskonzept als entscheidendes Kriterium zum Tragen

kommen.
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Im einzelnen betrifft dies die aus dem Lindenhof kommende, die Albert-Einstein
-StraBe Uberquerende FuBgdngerzone, die in westlicher Richtung verlaufend das
Quartier mit einer bogenfﬁfmigen StraBenfihrung erschlieBt. Die als Haupt-
erschlieBungsachse angelegte StraBenfiihrung wird rdumlich determiniert durch
eine straBehbegIeitende Bebauung. Entsprechend dem Rahmenplan wird der
StraBenraum in nordwestlicher Richtung als raumunterbrochene Kante ausge-
bildet, in dem die Bebauung konzentrisch an den bogenférmigen StraRenverlauf
herangefithrt wird. Der zwischen den Hauszeilen entstehende Freiraum ist zum
einen ein Garant flr eine optimale Belichtung und Besonnung und zum anderen
kann er als Ruhe- bzw. Pufferzone betrachtet werden. In sudéstlicher Richtung
verlaufend wird der StraBenraum mit einer durchgehend geschlossenen Raum-
bebauung gebildet. Die als Reihenhiuser zu konzipierende Bebauung wird im
StraBenraum als individuelle Wohneinheit ablesbar sein, da die Vorzone die
Moglichkeit einer differenzierten Bebauung offenhdlt, die in Form von kleinen
Vorbauten (Abstellraum, car-port) genutzt werden kdnnen.

Die raumbildenden Strukturen entlang der bogenformigen StraBenfithrung lassen
nicht nur eine interessante Abfolge von Raumsituationen entstehen, sondern
geben auch den Blick frei in die angrenzende Wohnbebauung, die sich segment-
artig in nordwestlicher Disposition anordnet. Die als aufgelockerte Bebauung,
d. h. als Doppel- bzw. freistehendes Einfamilienhaus konzipierten Wohnein-
heiten bilden im riickwdrtigen Bereich der Zeilenhausbebauung den r&umlichen
AbschluB. Sie steht im Kontext zur angrenzenden Siedlungsstruktur, die als
offene Bauweise ausgewieSen ist.

Durch das Ineinandergreifen unterschiedlichster Raumeinheiten werden stidte-
. rdaumliche Verkniipfungen sichtbar, die zum einen eine Uberschaubarkeit und zum
anderen dem Quartier einen unverwechselbaren Charakter verleihen.

Verstdrkt wird die stddtebauliche Vernetzungsstruktur durch ein gezieltes fuR-
laufiges ErschliéBungssystem, das das Quartier durchzieht und Uberlagert und
als Ergdnzung zur 6ffentlichen VerkehrserschlieBung angelegt ist. Die entlang
der fuBldufigen Wegefiihrung angeordneten Schutzpflanzungen sollen nicht nur
als raumbildende Elemente zur Geltung kommen, sondern stellen dariiber hinaus
einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas dar.
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In diesem Sinne sind auch die das Planungsgebiet allseitig tangierenden Baum-
anpflanzungen zu bewerten. Vor allen Dingen trifft dies auch auf die Bepflan-
zung entlang der HaupterschlieBungsachse zu. Zugleich lbernimmt die Bepflan-
zung auch die Aufgabe, den bogenfiérmigen Charakter des StraBenverlaufes noch
stdrker hervorzuheben. Eine platzartige Erweiterung nimmt in westlicher
Richtung einen Kreuzungspunkt auf, von dem aus die Baumbepflanzung in dichter
Abfolge weitergefiihrt wird und als raumbegrenzender AbschluB den StraBenver-
lauf zum Quartiersausgang geleitet.

VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der im Norden verlaufenden Gustav-

Heinemann-Allee und im Siiden (iber die SchillerstraBe von der Theodor-HeuR-

Allee aus.

Weitere ErschlieBungsmdglichkeiten sind von der Albert-Einstein-StraRe im
Osten und lber den AnschluB an die L 3218 im Westen gegeben.

Wasserversorgung
Die Wasservorsorgung wird durch den AnschluB an das Verbundnetz der Stadt

Baunatal sichergestellt und ist gemiB Aussage des Wasserwirtschaftsamtes
Kassel technisch méglich und wirtschaftlich vertretbar.

Entwdsserung
Das anfallende Abwasser wird im Mischsystem dem Hauptsammler des Abwasserver-

bandes Baunatal und der Gruppenkldranlage zugefiihrt und dort mechanisch-
biologisch behandelt.

Energieversorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Energie wird durch den AnschluB an das Ver-

bundnetz der EAM sichergestellt. Durch den zwischen dem Magistrat der Stadt
Baunatal und der Gasversorgung Siidhannover-Nordhessen GmbH geschlossenen
Konzessionsvertrag werden alle Grundstiicke an die Erdgasversorgung angeschlos-

sen.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der hduslichen Abfdlle ist durch eine vertragliche Miillabfuhr
sichergestellt. Der anfallende Miille wird der Millverbrennungsanlage der Stadt
Kassel zugefiihrt.
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Durch diese stddtebauliche MaBnahme werden der Stadt Baunatal voraussichtlich
folgende Uberschldgig ermittelte Kosten entstehen:

a) Verkehrsflachen 770 000,-- DM
b) Entwdsserung 330 000,-- DM
c) Wasserversorgung 180 000,-- DM
d) Bepflanzung _ 50 000,-- DM
e) Sonstiges 70 000,-- DM

1 400 000,-- DM

Stadtplanerische MafRnahmen

Der Landschaftsplan gemdB § 4 HENatG wurde von einem Garten- und Landschafts-
architekten aufgestellt. Diesem Plan entsprechend erfolgten auch die land-
schaftsplanerischen Textfestsetzungen des Bebauungsplanes. An der Durchgangs-
straBe wird die Anpflanzung mit hochstdmmigen Bdumen mit ausgepragter Krone
festgesetzt, entlang der Verbindungswege die Anpflanzung kleinkroniger B&ume.

Weitere landschaftsplanerische Festsetzungen

Mindestens 8/10 der Grundsticksfreifldchen sind gadrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Befestigte Terrassenflachen sind dabei eingeschlossen. Zur gdrt-
nerischen Gestaltung gehdrt auch die Bepflanzung mit B&umen und Strduchern. An
Offentlichen StraBen ist auf jedem Baugrundstiick innerhalb des Streifens
zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze bzw. Baulinie ein Laubbaum zu
pflanzen,” sofern dieser Streifen breiter ist als 4 m (bei Sichtbehinderung nur

als Hochstamm).

Die Nutzung von iiberbauten Freifldchen und Grundstiicksflichen darf nur in der
flr den Betrieb eigenen Art erfolgen. Arbeits-, Lager- oder Stellplatzfldchen
fur Wohnmobile, Boote und Campinganhinger, abgemeldete KFZ etc. sind unzu-
ldssig nach § 67 HBO. Vorgdrten diirfen grundsdtzlich nicht als Lagerfléchen

genutzt werden.

Die Anpflanzungen in Privatgdrten sind spidtestens in der auf der Fertigstel-
lung des Rohbaues der angrenzenden Gebdude folgenden Vegetationsperiode mog-
lichst unter Verwendung nachstehender Gehdlzarten durchzufiihren. Der Anteil an
immergrinen Geh6lzen darf 20 % nicht lberschreiten.



Baumartige Strducher

Acer ginnale (Feuerahorn)

Crataegus carrierei (Apfel-Dorn)
Crataegus coccinea (Scharlach-Dorn)
Crataegus prunifolia (Pflaumen-Dorn)
Elaegnus angustifolia (Olweide)
Malus floribunda (Apfel)

Malus sargentii (Apfel)

Prunus sargentii (Bergkirsche)
Prunus mahleb (Steinweisel)

Prunus serotina (Spdte Traubenkirsche)
Sobus aucuparia (Vogelbeere)

Taxus baccata (Eibe)

Strducher

Amelanchier canadiensis (Felsenbirne)
Buxus sempervir. "Arborescens" (Buxbaum)
Cornus sanguinea (Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (HaselpuB)

Ligustrum vulg. "Atrovirens" (Liguster)
Donicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Donicera maackii (Heckenkirsche)

Rosa canina (Hagebutte)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Syringa chinensis (Flieder)

Syringa vulgaris (Flieder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
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Bei Bauvorlagen sind Grundstiicksgestaltungspldne iiber die Freiflichen mit
folgenden Inhalten einzureichen:

- Lage, Ausbauort, GroBe und Stellung der Baulichkeiten
- der Fldchen fiir die Abfallagerung
- der Bepflanzung und der Nutzung der nicht lberbaubaren Flichen

Fir die Anpflanzung von groBkronigen Laubbdumen im &ffentlichen Bereich ist
aus folgender Liste auszuwdhlen:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Platanus acerifolia (Plantane)
Tilia cordata (Winterlinde)

I

Stddtebauliche Werte

1. Gesamtfldche des Geltungsbereiches 2,86 ha
davon Wohnbauland (Nettofldche 88 % 2,52 ha
davon offentliche Verkehrsfldche 12 % 0,34 ha

2. Wohnungseinheiten
20 Einzelhduser 25 Wohneinheiten
- 16 Reihenhduser 16 Wohneinheiten
41 Wohneinheiten

3. Einwohnerdichte
41 WE x 2,3 EW/WE = 94 EW
= 37 EW/ha Nettobauland

Baunatal, im September 1986
23 Ma-Ko



