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selcnenerk.arung und Textliche Festsetzungen gem. & 9 BBauG und Planz

A Planungsrechl iche Festsetzungen

b G ERET und Manl ‘der baulichen Nutzung

Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Gestal tungsbere1ch

Zahl der Vollgeschosse Bauwe 1 se

Dachform

— L Pachheigung =~

Grundf lachenzahl Gescholif lachenzahl

i WR reines Wohngebilet
15271 I = eingeschossig
1222 I1 max. zwelgeschossig

Wenn im Rahmen der Fuslﬁutzuwpwtijnwnw-lhdxnunkywn‘nxﬁ und den
Vorschriften der Hessischen Bauordnung (HBO) durch den Ausbau eines
Dachgeschosses ein zusatzliches Vollgeschold entsteht, kann dieses
ausnahmswelse zugelassen werden, sofern die zulassige Grundflachen-
zahl (GRZ) und die zulidssige GeschoBflichenzahl (GFZ) nicht lber
schritten werden und die maximale Aussenwandhohe bergseitig an der
Traufseite eingehalten wird. Die maximale AuBenwandhohe ergibt sich
aus der Addition von 2,75 m pro VollgeschoB, 0,50 m Sockelhche und
der jewelils zulassigen Drempelhche.

Bei allen Bauvorhaben, die mit der Zahl der Vollgeschosse unter der
Hochstgrenze errichtet werden sollen, darf die zulassige Geschofl-
flachenzahl (GFZ) den jeweiligen Hochstwert fir die entsprechende
GeschoBzahl nach § 17 (1) BauNVO nicht uberschreiten.

139 (o)

I

offene Bauweise

1.4 : 5 Satteldach (Kriippelwalm moglich)

1.5 Drempel sind nur bei eingeschossiger Bauweise zuldssig. Ihre max.

Hohe betragt 0,75 m, gemessen von der Oberkante Gescholidecke bis
zur Oberkante Sparren.
'.F‘

. S i Al ainer-Dachneie i o gestrichen durch
SHi—puldwmde (5. a. 7.2) Dachflichenfenster sind nur bis zu einer |Satzungsbeschiu
Grofe von 0,75 m zuldssiqg. ‘ vom 09.12.1996
Yo7 A (bzw. B) = flur die Grundstiicke und Gebdude im ¢
Bereich der bezeichneten iiberbaubaren
Flache sind die Gestaltungsvorschrif-
ten "A", bzw. "B" des Punktes 7 : [
anzuwenden . 4 o
2.0 Die uberbaubaren und nicht lberbaubaren Grundstlicksf lachen,
Stellung der baulichen Anlagen
8
i
2.1.7 s e = Baugrenze ’ fl
2.2.1 - = nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
2.2.3 <g—p = vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
3.0 Flachen flir Stellpldtze und Garagen
35 A A = zwingend festgesetzte Garagenzufahrten
Jiid = festgesetzte Stellung der Garagen
1m Baubereich
4.0 Verkehrstlachen
4.1 T = Offentliche StraBenverkehrsflidchen
4.2 b ni= i = Offentliche FuBwege
4.3 = StraBenbegrenzungslinie
5.0 Grinflachen
iz | @ = Landschaftsplanerisch gestalteter 5.4 = Umgrenzung von Flachen zum
Bl e Larmschutzwall (offentlich) Anpflanzen von Baumen und
Strauchern
5 . = Anpflanzungsfestsetzung flir hoch-
stammige Baume mit ausgepragter Krone - .
5.3 & = wie vor, jedoch kleinkronig -

6.0 Sonstige Festsetzungen

6.1 L N N F | = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

i | 2 oo o o = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

6.3 0 = Trafostation
B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

7.0 AuBere Gestaltung der Bauwerke gem. § 9 (4) BBauG i. V. mit § 1 2. zur

Durchfiihrung des BBauG in Hessen vom 20.6.1961 und §§ 3,74 und 118 HBO
Festsetzungen fir den Gestaltungsbereich A und B

7.1 A und B: Die Dacheindeckung ist in ziegelroten, nicht engobierten
Ziegeln auszufiihren. Zuladssig sind auch zliegelrot durchgeféarbte
Betonziegel. Sofern Dacher auf einem Grundstiick die gleiche First
richtung haben, missen sie die gleiche Neigung aufweisen.

A: Die Dachiiberstande am Giebel diirfen 40 cm und an der Traufe
50 cm nicht iiberschreiten.

7.2 A: Zwerchhauser und Gaupen: Vorgeschrieben ist mindestens eine
Zwerchhaus; bei traufseitiger Hausstellung auf der dem offent-
lichen StraBenraum (Platz/Anger) zugewandten Seite. Die Mindes-
breite eines einzelnen Zwerchhauses betragt 2 m, die Hochstbreite
4,50 m. Der First des Zwerchhauses muB mindestens 0,5 m unter dem
Hauptfirst bleiben. Schleppgaupen sind zulassig.

F i e undrB: Garagendacher
Auch fur freistehende Garagen ist kein Flachdach zulassig. Zulassig
sind Pultdacher bei angebauten Garagen, wenn das Dach zum Giebel des
Hauptgebaudes hin ansteigt. Zuldssig ist ebenfalls eine Abschleppung
des Hauptdaches lber die Garage, sofern‘dadurch nicht das Map der
baulichen Nutzung verandert wird.

7.4 A: AuBenverkleidung, &duBere Gestaltung von Bauwerken:
Die horizontale Gliederung der Gebdude ist an den Geschofgrenzen durch
geelignete MaBnahmen am Baukorper (2 - 5 cm Uberstand oder Absatz beim
Sockel und beim Ubergang ErdgeschoB-Obergescho. Vom Erdgeschoid3 abge-
setzter Holzverkleidung des Obergeschosses) zu betonen. Die MaBnahmen
am Baukorper sollten durch die farbliche Gestaltung erganzt werden.
Die Putzfarbe der AuBenwande ist nur in einer Tonabstufung der Erdfar-
ben (ocker, olivgriin, erdbraun, blaugrau, rotbraun) zulassig. Reine
WeiBtone sind nicht zugelassen. Sichtmauerwerk ist entsprechend
schlammen.

7.5 A und B: Sockelverkleidungen diirfen nur bis zur Oberkante des Erdge-
schofl fuBbodens aufgebracht werden. Verkleidungen aus lasiertem, bzw.
glanzendem Material sind nicht zugelassen.

7.6 A: Einfriedigungen: Als Einfriedigungen auf Grenzen zu offentlichen
Platzen und StraBen sind nur hochstens 0,80 m hohe Zdune aus senk-
rechten, durchscheinend (getontes Holzschutzmittel) lasierten Holz-
latten zugelassen. Lattenbreite und Lattenabstand diirfen nicht
weniger als 5 cm und nicht mehr als 7 cm betragen. Fiir Pfosten und
Tragkonstruktionen ist ebenfalls nur naturlasiertes Holz zugelassen.
Betonsockel sind hochstens bis zu einer Hohe von 20 cm erlaubt.

7.7 A und B: Betragt die Tiefe der privaten Grundstucksflache zwischen
offentlichem Verkehrsraum und Hausfassade durch die Festsetzung einer
Baugrenze weniger als 2 m, ist statt einer Einfriedigung auch eine
Befestigung der privaten Flachen zulassig, sofern sie der ortlichen
Verkehrsflache in Pflasterart und Hohenlage angepal3t 1st.

A: Offnungen in Aufenwinden: Wandoffnungen flr Fenster dirfen die
Breite von 1,25 nicht Uberschreiten. Sie miissen. durch einen Mauer-
pfeiler von mind. 30 cm getrennt sein. Die Hohe der Wandof fnungen
mu3 deutlich groBer als ihre Breite sein. Wandoffnungen flir Tlren
dirfen die Breite von 1,25 m nicht iiberschreiten. Ausnahmsweise
zulassig sind: Je Wohnzimmer im ErdgeschoB ein Fenster-Tirelement mit
einer Breite von max. 3 m. Wandoffnungen fur Tore dlirfen die Breite
von max. 2,50 m nicht uberschreiten.

7.9 Die Hochstbreite der Gebdude ist mit 10 m festgesetzt.
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Katasteramt bescheinigten Unterlagen des Liegen-
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katasters ubereistimmen
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C. Nachrichtliche Eintragungen (keine Festsetzungen)
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=.Flurstucksgrenze

Flurstucksbezeichnung

et BF Hohenschichtlinie

Bel Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmdler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder z. B. Scherbe,

Steingerdte, Skelettreste) ist das Landesamt fir Denkmalpflege in
Marburg unverziiglich zu verstandigen.

Die Festsetzungen in der Hessischen Bauordnung (HBO) und in der
Bausatzung der Stadt Baunatal in der jewedls giltigen Fassung sind
zu beachten.

D. Landschaftsplanerische Festsetzungen

9.

9

1

e
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Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. § 9 (1) Ziff. 25 BBauG:
Mindestens 8/10 der Grundstiicksfreiflachen sind girtnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Befestigte Terrassenflachen sind dabei einge-
schlossen. Zur gartnerischen Gestaltung gehort auch die Bepflanzung
mit Baumen und Strauchern. An offentlichen StraRen ist auf Jedem
Baugrundstuck innerhalb des Streifens zwischen StraBenbegrenzungs—
linie und Baugrenze, bzw. Baulinie ein Laubbaum zu pflanzen, sofern
dieser Streifen breiter ist als 4 m (bei Sichtbehinderung nur als
Hochstamm) .

Abfallagerflachen: Die Stellpldtze flir die Abfallbehdlter sowie der
Abfallagerplatze sind mit begriinten (Pflanzarten entsprechend

Ziff. 9.32 der textlichen Festsetzung) Sichtblenden in entsprechender
Hohe zu versehen.

Die Nutzung von uberbauten Freiflachen und Grundstiicksflachen darf
nur in der fur den Betrieb eigenen Art erfolgen.

Arbeits-, Lager- oder Stellplatzflachen fur Wohnmobile, Boote und
Campinganhanger, abgemeldete KFZ etc. sind unzuldssig nach § 67 HBO.
Vorgarten dlrfen grundsatzlich nicht als Lagerflichen genutzt werden.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern in Privatgirten

Die Anpflanzungen in Privatgarten sind spiatestens in der auf der
Fertigstellung des Rohbaues der angrenzenden Gebdude folgenden
Vegetationsperiode moglichst unter Verwendung nachstehender Geholz-
arten durchzufiihren. Der Anteil an immergriinen Gehdlzen darf 20 %
nicht uberschreiten.

Baumartige Straucher:

Acer ginnala (Feuerahorn)

Crataegus carrierei (Apfel-Dorn)
Crataegus coccinea (Scharlach-Dorn)
Crataeqgus prunifolia (Pflaumen-Dorn)
Elaegnus angustifolia (Olweide)
Malus floribunda (Apfel)

Malus sargentii (Apfel)

Prunus sargentii (Bergkirsche)
Prunus mahaleb (Steinweichsel)
Prunus serotina (Spdate Traubenkirsche)
Sobus aucuparia (Vogelbeere)

laXUs ;’,»:_\_'.1* 3 Bl

9.32 Stréaucher
Amelanchier canadiensis (Felsenbirne)
Buxus sempervir. "Arborescens' (Buxbaum)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Corylus avellana (HaselnuB)
Ligustrum vulg. "Atrovirens" (Liguster)
Donicera maackii (Heckenkirsche)

Donicera xylosteum (Gemelne Heckenkirsche)

Rosa canina (Hagebutte)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Syringa chinensis (Flieder)

Syringa vulgaris (Flieder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
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9.4 Bel Bauvorlagen sind Grundstucksgestaltungsplane lber die Freiflachen

mit folgenden Inhalten einzureichen:

- Lage, Ausbauort, Grofe und Stellung der Bauilchke1teq

- der Flachen flir die Abfallagerung

- der Bepflanzung und der Nutzung der nicht uberbaubaren Flachen

9.5 Anpflanzung von Baumen im Offentlichen Bereich

Fur die Anpflanzung von groBkronigen Laubbaumen 1st aus folgender

Liste auszuwahlen:

- Acer platanoides (Spitzahorn)

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Platanus acerifolia (Platane)

~ Tilia cordata (Winterlinde)
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Aufstellungs- ) >enehmigungsvermerke
riversammilung hat die Aufstelliung des
gemal § 2 Abs., 1 BBauG arr, 8.51979 ............
de am 2681978 .. ..., offentliich bekanntgemacht
Nach Beteiligung der Triger éffentlicher Belange gemii § 2 BBa
und der Beateiligung der Blrger germidR § £ a BRBaulG in del eit
o LE SR . L L. bis BUWATE 0 wurde der Entwurf

gemal § 2 a (6) BBauG am 1861986 e 2y Offentlichen
Auslegung beschlossen,
Die Bekanntmach ler offent JuNg t Angabe von
Oirk Dauasr 1 wVels, a d Bedenken w anrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werde onnen, erfolgte gemak
& 2 a (6) BBauG ar “174985 ........ ortsiiblich in den "Bauna-
taler Nachrichten."”
Die &ffentlicne Auslegung des Entwurfes mit Begrindung auf die
Dauer eines hvionats erfoigte gemiB § 2 a (6) BBauG vom ”071986 ;
E-x<‘!5334936 ........ einschliziBlich.

ngsplam wurde als Satzung von der Stadtverordnetenver—

aufgrund des § 2 (1) und des § SRauc am 15:9.19886
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