Stadt Baunatal, Stadtteil Altenbauna

Begriindung zur 1. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Kultur-
und Sportzentrum (Altenzentrum und Theodor-Heuss-Schule alt)"

1. Planungsgrundlagen
1.1 Landesplanung/ Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Nordhessen (RROPN) 1988 weist die
Stadt Baunatal als Mittelzentrum im Verdichtungsraum Kassel aus.
Baunatal liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsbdnder 1. Ordnung
Fritzlar-Kassel und 2. Ordnung Wolfhagen-Kassel.

Weiterhin Tiegt die Stadt im Gebiet der Gemeinschaftsaufgabe "Ver-
besserung der regionalen Wirtschaftsstruktur" (GA) und im "Zonen-

randgebiet".

Im RROPN sind die Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches als
Bestandsflachen fiir Siedlung ausgewiesen.

1.2 Flachennutzungsplan

Die vorbereitende Bauleitplanung stellt fir diesen Bereich Gemein-
bedarfsfldache dar mit der Konkretisierung "Altenzentrum, Alten-
heim", "Jugendheim" und "Schule". Da ein Jugendheim nicht mehr
vorgesehen ist, wird dies in der 10. Fldchennutzungsplaninderung

angepalBt.

1.3 Landschaftsplan

Im Rahmen der Arbeiten zum Landschaftsplan des Zweckverbandes
Raum Kassel (ZRK) wurde fiir das Gesamtgebiet "Am Baunsberg" in
Altenbauna nordlich der Altenritter StraBe eine Behinderung der
natirlichen Frischluftzufuhr durch quergestellte Baukorper als
Problem dargestellt.

2. Lage
Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Westen = durch das Altenzentrum und den FuBweg von
' der Altenritter StraBe zur Bauna,

vom Baunsberg und der StraBe "Am Brehmen-
aclkert,

1
I

im Norden

- im Osten - durch die StraRe "Am Goldacker" und die Ost-
Tiche Grenze der Theodor-Heuss-Schule und

im Siiden - durch die Bauna.

Der Geltungsbereich der 1. Neufassung des Bebauungsplanes ent-
spricht dem des Bebauungsplanes Nr. 6 in seiner zuletzt gliltigen
Abgrenzung. Teile des urspriinglichen Geltungsbereiches wurden vom
Bebauungsplan Nr. 30 lberlagert und ersetzt.



3. AnTaB und Ziel der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 11.12.1989
die Aufstellung der 1. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 6 be-
schlossen. Die Beteiligung der Biirger wird vom 16.02. bis 18.03.1990

durchgefihrt.

AnlaB der Anderung des Bebauuhgsp]anes gibt die Absicht des Kreis-
ausschusses des Landkreises Kassel - als Trdger des Altenzentrums -

zu einer Erweiterung dieser Einrichtung.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan im wesentlichen 1ed1g1igh Fest-
setzungen liber die Art der Nutzung trifft, regt die zustdndige Bau-

aufsicht zur Beurteilung des Vorhabens an, Aqssagen Ubef das zu1as-
sige NutzungsmaB zu treffen und in die Bauleitplanung einzuarbeiten.

4. Verinderung des Bebauungsplanes durch Festsetzungen der 1. Neu-
fassung

4.1 Theodor-Heuss-Schule (alt)

Der Bestand wird mit einer Baugrenze umfahren und gesichert.
Nennenswerte Erweiterungen sind in diesem Bereich nicht mehr mog-
lich, die bauliche Geschlossenheit der Anlage bleibt somit erhal-
ten. Ebenfalls neu festgesetzt werden Gebdude in offener Bauweise
ohne Lingenbegrenzung mit Flachdach bei maximal drei Geschossen.

4.2 Volkshochschule

Die ehemalige Schule "Am Goldacker" wird zur Zeit als Volkshoch-
schule genutzt. Dieser Bereich wird als Fldche fiir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung "kulturellen Zwecken dienende Ein-
richtung" festgesetzt; im rechtskrdftigen Bebauungsplan war als

Iweckbestimmung "Jugendhaus" festgesetzt.

4.3 Altenzentrum

a) Die Flache noérdlich der Altenritter StraPe steht zum gréBten Teil
fiir das Altenzentrum zur Verflgung.

b) Es werden erstmals liberbaubare und nicht iiberbaubare Fldchen fest-
gesetzt. Kiinftige Erweiterungsmiglichkeiten sind damit gegeben.
Sie sollen sich in die vorhandene Struktur einfiligen.

Zuldassig sind Gebaude mit maximal vier Geschossen und Flachdachern
in offener Bauweise ohne Léngenbegrenzung. Bei der vorhan@enen
Topographie bedeutet das, daB von den Gepéuden bergseits 1n der
Regel lediglich dref Geschosse in Erscheinung treten.

d) Durch Anordnung der Baugrenzen wird ein Abgtand zum Wa1d von w
mindestens 35 m (bisher 30 m) festgelegt, 1n dem Gebdude nicht neu
errichtet werden dirfen. Diese Abstandsfliche soll als Waldrand

standortgerecht ausgebildet werden.



4.4 Gesamter Geltungsbereich

a) Es erfolgt eine Festsetzung zur Sicherung des vorhandenen Ge-
holzbestandes.

b) Um eine Versiegelung von Fldchen auf ein unumgingliches MaB
zu reduzieren und einer Fldchenaufheizung entgegenzuwirken,
wird ein wasserdurchldssiger Belag fiir Stellpldtze gefordert
und durch Festsetzung groBkroniger Bdume deren Aufheizung ver-

mindert.

c) Entlang der siidwestlichen Seite der StraBe "Am Goldacker" ist
als Verbindung zwischen der Parkanlage an der Bauna und dem
Waldgebiet Baunsberg eine Baumreihe mit standortgerechten
Hochstdmmen als Verbindung und zur Beschattung der StraBen-
flache anzulegen. Der vorhandene Bewuchs ist dabei einzube-

ziehen.

5. Abwagung

Der geplante Anbau an die Pflegestation wird als Verldngerung des
viergeschossigen Gebdudes in ostlicher Richtung vorgesehen und
fihrt somit zu einer Gebdudeldnge von ca. 67 m.

5.1 Landschaftsplan

Diese Form der Erweiterung entspricht nicht den Vorstellungen des
Landschaftsplanes hinsichtlich der Stellung der Gebiude. Die Dar-
stellung des Klimapotentials 1dBt in dem Bereich des Geltungsbe-
reiches weder Haupt- noch NebenabfluBbahnen fiir Kaltluftstrome er-
kennen. Auch sind relevante Stromungsbarrieren nicht dargestellt.

Insofern werden durch die Erweiterung des Altenzentrums Tediglich
kleinklimatische Verdnderungen bewirkt, d. h. eine geringfiigige
Erhohung lokaler Temperaturen und eine kleinrdumige Ableitung von
Luftbewegungen (siehe Anlage B).

Die geplante Baumreihe entlang der StraBe "Am Goldacker" fiihrt zu
einer besseren Beschattung der Verkehrsfldchen und somit zu einem

Temperaturausgleich.

Durch Festsetzung einer Fassadenbegriinung mit einer Mindestquote
wird die Einbindung der Gebdude in das Landschaftsbild verbes-
sert und ebenfalls ein Temperaturausgleich gefdrdert.

5.2 Private Bedenken

Von Anwohnern der StraBe "Am Goldacker" wird geltend gemacht, daB
eine Erweiterung des Pflegeheimes in Gstlicher Richtung eine un-
zumutbare Beeintrdchtigung ihrer Wohnhduser (im WR gelegen) be-
deuten wiirde, da nur noch eine Distanz von 22 und 25 m zu den Bau-
massen des Altenpflegeheimes blieben. Dariliber hinaus sei die nerv-
liche Belastung durch Gerdusche der Bewohner (Stdhnen und Rufen)

nicht unterzubewerten.



Es wird angeregt, eine bauliche Erweiterung des Hauptgebdudes
nur nach Westen oder Norden zuzulassen.

a) In der 4. Verordnung zur Anderung der BauNVO vom Januar 1990
wird die grundsdtzliche Zuldssigkeit von Pflegeeinrichtungen
auch im reinen Wohngebiet (WR) ausdriicklich betont. AnlaB
zur Anderung der BauNVO in diesem Punkt war ein Urteil des
bad.-wiirttembg. Verwaltungsgerichtshofes, das die Zuldassig-
keit von Altenpflegeheimen in WR bestritt. Sowoh] die Gffent-
liche Meinung als auch der Gesetz- und Verordnungsgeber hiel-
ten diese Position fir nicht sachgerecht. Die umgehende
Novelle der BauNVO in diesem Punkt dokumentiert dies deutlich.
Altenpflegeheime sind nach der Definition der aktuellen BauNVOQ
als Wohngebdude zu betrachten und insofern in Wohngebieten
grundsdtzlich zuldssig. Im vorliegenden Fall grenzt das WR des
Bebauungsplanes Nr. 9 mit eingeschossigen Gebiuden an die
"Fldchen fiir den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung "sozjalen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" des Bebauungsplanes
Nr. 6 mit vorhandenen GeschoBbauten (bis vier Geschosse). Es
handelt sich also um die Benachbarung gleicher Nutzungen mit
einem unterschiedlichen Nutzungsmal.

b) Die Erweiterung des Altenzentrums ist vor dem Hintergrund
der steigenden Nachfrage und der demographischen Bevolkerungs-
entwicklung sozialpolitisch notwendig und dringlich und im
offentlichen Interesse.

- Im Vordergrund steht eine bauliche Anpassung der vorhandenen
Pflegestationen an heutige Anforderungen an eine qualitative
Unterbringung alter, pflegebediirftiger Menschen (z. B. Umwand-
Tung kleiner Zweibettzimmer in Einbettzimmer) und der Ersatz
und eine geringfligige Ergédnzung (+ 8 Betten) der dadurch entfal-
lenden Betten auf gleicher Ebene im Anbau.

- Zusatzlich werden Kurzzeit-Pflegeplitze (14 Betten im Erdge-
schoB) zur Unterstiitzung der ambulanten Altenbetreuung neu
eingerichtet, um pflegenden AngehSrigen fiir begrenzte Zeiten
(Krankheit oder Urlaub) eine Unterbringung der Pflegebedlirf-
tigen zu ermdglichen.

- Daneben werden 20 Betten fiir eine neue Pflegestation in
Haus H entstehen, in der vor allem geistig belastete Heim-
bewohner untergebracht werden sollen. Dadurch ist zu erwar-
ten, daB die Gerduschbelastung der Anwohner "Am Goldacker"
eher reduziert werden kann, da Gebiude H ca. 70 m von der
StraBe "Am Goldacker" entfernt Tiegt.

c) Wesentlicher Punkt der Bedenken der Nachbarn ist die vorge-
brachte Distanz von nur noch 22 bis 25 m zum Baukdrper des

geplanten Altenpfliegeheimes.



Entfernungen und Hohenlage der einzelnen Gebdude missen dif-
ferenziert betrachtet werden. Bei Gebdude Nr. 1 ergibt sich
eine Entfernung von ca. 41 m als ndaheste Distanz (zur Zeit ca.
50 m). Laut HGhenschichtplan 1liegt das Gebdude Nr. 1 mehr als
5 m hoher als das Altenpflegeheim (Nordseite); beim Ortsver-
gleich ergab sich eine Hohenlage des Balkons von Haus Nr. 1
ca. Mitte der Fenster des 2. Obergeschosses des Altenpflege-
heimes, so daB nur noch ca. 1% Geschosse liber diese Hthe hin-

ausragen.

Fiir Haus Nr. 3 ergibt sich als kiirzeste Distanz ca. 26 m zum
Anbau des Altenpflegeheimes (bisher ca. 39 m). Laut Héhen-
schichtplan liegt Haus Nr. 3 mindestens 2,5 m hbher als das
Altenpflegeheim an der Nordseite.

Haus Nr. 5 hat zum geplanten Anbau eine Distanz von mindestens
28, m (bisher ca. 53 m).

Bei Haus Nr. 3 und 5 ist durch seitlichen Versatz der Baukdr-
per die Siidexposition durch den Anbau nicht oder nicht wesent-

lich betroffen.

Bei der Frage der rdumlichen Distanz spielt die Sichtbarkeit
und Benutzbarkeit der Hausfreirdume eine wesentliche Rolle.
Durch Hohenlage der Gebaude und durch die vorhandenen Randab-
pflanzungen der Grundstiicke ergibt sich eine sehr weitgehende
Abschirmung der Gebdude und Grundstiicksfldchen. Dariiber hinaus
ist zu beriicksichtigen, daB durch Unterbringung von Pflegefal-
len mit sehr begrenztem Aktionsradius in den Obergeschossen
ohne Balkone eine von den privaten Bedenken gesehene Beein-
trdachtigung in Grenzen bleiben muB (siehe Anlage A 1 + 2).

Die Anregung, eine Erweiterung des Hauptgebdudes nur Richtung
Westen oder Norden zuzulassen, wurde gepriift.

Fiir beide Alternativen ergaben sich erhebliche Kostennachteile
durch Wegfall vorhandener Nutzungen, aufwendigere BaumaBnahmen
und ein erhohtes Bauvolumen.

Dariber hinaus wurden vom Trdger des Altenzentrums gegen die
Westerweiterung Bedenken der Feuerwehr geltend gemacht, gegen
eine Norderweiterung wurde eine schlechte Besonnung der nach
Westen ausgerichteten Zimmer und eine Beeintrdchtigung der Be-
lichtung von ganzen Gebdudeteilen angefiihrt.

Die Einfiigung der Erweiterung in die bestehende Struktur re-
duziert den Entscheidungsspielraum, da aus organisatorischen
Grinden der Zusammenhang mit dem vorhandenen Pflegebereich filr
eine okonomisch tragfahige Konzeption notwendig ist. Dies ist
Grundlage fir eine finanzierbare Kostenentwicklung im Bereich

der Altenpflege.



Eine bauliche Erweiterung nach Osten erscheint unter Abwigung
der offentlichen und privaten Belange vertretbar zu sein. Der
verbleibende Abstand des Altenpflegeheimes zur Wohnbebauung
entspricht unter Beriicksichtigung von HGhenlage, Bewuchs und
Gebdudestellung durchaus dem Gebot der Riicksichtnahme und dem
Grundsatz einer noch angemessenen raumlichen Trennung, zumal
eine Reduktion der Gerduschbelastung durch die organisato-
rischen Veranderungen im Altenzentrum zu erwarten jst.

Eine menschliche Gesellschaft beinhaltet soziale Gerdusche, die
zu ertragen sind. Ein zunehmender Teil der Gesellschaft besteht
aus alten Menschen, deren Integration in das tdgliche Leben eine
wichtige gesellschaftspolitische Aufgabe darstellt. !

6. ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Die Anlagen zur ErschlieBung, Ver- und Entsorgung sind vorhanden
und ausreichend dimensionijert.

7. Flachenaufstellung

Altenzentrum 4,41 ha
Schule "Theodor-Heuss-Schule (alt)" 1,96 ha
StraBe/ Wege und Begleitgriin 0,94 ha
Geltungsbereich insgesamt 7,31 ha

Baunatal, im September 1990
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