STADT BAUNATAL

BEGRONDUNSGE

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr., 7 A "Einkaufszentrum"
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: Zfe]ehdar Raumordnung qnq.Landesp}anung

1.I. Landesentwicklungsplan "Hessen 80"

Der Landesentwick]ungsp]an weist die Stadt Baunatal alts Mittelzen-
trum im Verdichtungsraum Kassel aus. Weiterhin liegt Baunatal

im Schnittpunkt der Entwicklungsbédnder 2. Ordnung Fritzlar-

Kassel und Melsungen-Kassel und dem EntwicklTungsband 3. Ordnung

Wolfhagen-Baunatal.
1.2. Regienaler Raumordnungsplan
Em Regionalen Raumordnungsplan sind die Fldchen des rdumlichen

Geltungsbereiches als Siedlungsfldchen ausgewiesen.

2. Sonstige Planungen und Sachzwdnge

2.1. Zweckverbinde

Die Stadt Baunatal ist Mitglied des Zweckverbandes Raum Kassel
und zweier Abwasserverbdnde, des Millzweckverbandes und des
Feldwegeverbandes'.

€2 Ubefgeordnete ErschlieBung

Der Stadtteil Altenbauna ist iUber ein gut ausgebautes StraBennetz
erschlossen. Die L 3218, L 3311 und die L 3473 bieten einen
direkten AnschluB an das Uberregionale Verkehrsnetz.

2.3. Begriinung

Der rdumliche Geltungsbereich wurde weitgehend auf der Grundlage
einer Freifldchenkonzeption bepflanzt. Auch innerhalb der privaten
“Grundstilicksbereiche wurden die Zielsetzungen bereits verwirklicht.

Auch bei zukiinftigen Bauvorhaben wird im Rahmen der Baugenehmi-

gungsverfahren darauf geachtet, daB die Zielsetzungen zur Schaf-
fung von moglichen AusgleichsmaBnahmen realisiert werden.

3. Veranlassung zur Neuaufstellung uqq_ﬁpderung des Bebauungsp}anes

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 05.05,86
die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 be-
schlossen. Der BeschluB ergab sich aus der Notwendigkeit einer
Weiterentwicklung und Anpassung der verbindiichen Bauleitplanung
an gednderte bzw. angestrebte Zielsetzungen; dies besonders
hiinsichtlich der Schaffung einer libergeordneten Einkaufspassage.



A. Bauleitplanung

4.1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das PTangebiet umfaBt den siidlichen Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 7 von der Friedrich-Ebert-Allee bis zur Einfahrt Herkules-
markt und vom Rathaus bis zur Kirchbaunaer StraBe.

4.2. Bisherige Nutzung

Der Stadtzentrumsbereich ist liberwiegend als Kerngebiet nach

§ 7 BauNVO ausgewiesen. Vorwiegend Handelsbetriebe sowie zentrale
Einrichtungen der Wirtschaft und Verwaltung haben sich angesie-
delt. AuBerdem sind zahlreiche Wohnungen vorhanden, die zu

einer Belebung der Stadtmitte beitragen.

4.3. Planungsziele und stdadtebauliche MaBnahmen

Auf der Grundlage des Stadtkonzeptes von Prof. Spengelin wurde
in den 60er Jahren das Einkaufszentrum entwickelt und gebaut.
Das Wegenetz selbst wird jedoch nicht verdndert, lediglich
soll durch die Uberdachung eines Teilbereiches dieser Teijl

des Einkaufszentrums attraktiver gestaltet werden.

4.4, Stadtebauliche Gestaltung

Den Zentrumsfunktionen eine angemessene Zuordnung und Erschei-
nungsform zu gewdahrleisten, ist wesentlich fir die Stadtgestal-
tung. Diese Stadtgestaltung muB bestimmt werden von menschlichem
MaB, Uberschaubarkeit, erlebnisreicher Innenraum-AuBenraum-Bezie-
hung, einem erfaBbaren Verhdltnis von Baukdrpern und den ihnen
gebildeten Zwischenrdumen in Form von Gassen, Hofen, kleinen
Pldtzen und verschobenen Blickachsen. Ubergdnge fiir Distanz

oder Begegnung zwischen Privatheit und Uffentlichkeit, Moglich-
keit des persdnlichen Riickzuges oder der Anteilnahme, unverplante
Bereiche fiir individuelle Entfaltung und biirgerschaftliche
Initiativen, passable Funktionsmischung, Freirdume filr das

Spiel sind wichtige Elemente der Stadtgestaltung.

4.5, Bauformen

Bei der stddtebaulichen Gestaltung wird es darauf ankommen,

die einzelnen Baukdrper nicht als solitdre Einzelstiick-Rundum-
Architekturen anzustreben. Die Addition noch so guter Einzelarchi-
tekturen erwirkt nicht die notwendige Stadtrdaumlichkeit. Baulich
aufeinander abgestimmte Nachbarschaften sind wichtiger, als

die Darstellung von guten Einzelbauwerken.

4.6. Anderungen im Rahmen der Neugestaltung

Nachfolgend werden die Anderungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes dargestellt:



1. Die Friedrich-Ebert-Allee soll von einer vierspurigen mit
Mittelstreifen versehenen StraBe in eine zweispurige StraBe
umgebaut werden.

Durch die Schaffung eines ebenerdigen Uberganges besteht

die Moglichkeit, nicht nur den sehr schnell flieBenden Verkehr
zu verlangsamen, sondern auch die Unterfiihrung zuriickzubauen.
Dadurch sind in besonderem MaBe die Behinderten vorteilhaft
betroffen, so daB aus dem angrenzenden FuBwegenetz eijne
direkte ebenerdige Verbindung zum Einkaufszentrum gegeben

ist. Des weiteren sollen Kurzparkplidtze errichtet werden.

2. Entlang der Friedrich-Ebert-Allee ist beabsichtigt, vier
Laden-Pavillons zu errichten, flir die auBer einer &ffentlichen
auch eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist.

3. Hauptbestandteil der Anderung ist die Uberdachung des FuB-
gdngerbereiches, der zuerst im Einkaufszentrum errichtet

worden ist.

Das Kerngebiet des Stadtzentrums ist seit seiner Planung und

nach der bisherigen Verwirklichung darauf ausgerichtet worden,
daf nach § 7 BauNVO vorwiegend Unterbringungen von Handeslbetrie-
ben, zentralen Einrichtungen der Wirtschaft und der Verwaltung,
Wohnungen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke zuldssig sind.

Durch die Nutzungsdnderung von Ldden und anderen gewerblichen
Rdumen in Vergniigungsstdtten wird fir den Bereich der Einzelhan=
delsbetriebe ein Verdrdngungswettbewerb eingeleitet, der den 5
baulTeitplanerischen Zielen fiir die Versorgung der Biirger entge-
gensteht und somit nicht § 1 (5) BauGB entspricht.

Dartiber hinaus werden fiir die Wohnungen vorwiegend in den Nacht-
stunden und an den Wochenenden L&rm- und andere Stérungsquellen
angesiedelt, die nicht mit dem vorhandenen Gebietscharakter

in Ubereinstimmung gebracht werden kdnnen.

Damit werden die Anziehungskraft des Stadtzentrums fir vielfdltige
Nutzungen von Handel und Gewerbe gemindert, die Wohnattraktivitat
erheblich beeintrdchtigt, strukturelle Spannungen und Konflikte

und bauleitplanerisch nicht gewollte Strukturwandlungen ausgeldst.

Diese wiederum flhren zu einem gesteigerten Verdridngungswettbewerb
in Richtung auf ein Vergniigungsviertel und zu einer mit einer
Niveauabsenkung verbundenen Strukturverdnderung des Stadtzentrums,
bekannt unter dem Begriff "Trading-down-Effekt". Damit werden

die angestrebten Ziele flr dieses Stadtzentrum verfdlscht,

fur die meisten Blrger zweéeckentfremdet, die Auswirkungen einer

Verddung eingeleitet.

Aus den genannten bauleitplanerischen Griinden sind Vergniigungs-
stdtten gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig, obwohl es sich
beim Stadtzentrum um ein Kerngebiet im Sinne des § 7 BauNVO0

handelt.



Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebjetes bleibt jedoch
gewahrt, da Vergniigungsstdtten nicht das Wesen eines Kerngebietes
im Sinne der Baunutzungsverordnung ausmachen. Vielmehr ist

es die allgemeine Zweckbestimmung von Kerngebieten, vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft und Verwaltung zu dienen.

5. Infrastruktur

5.1 ErschlieBung

Das vorhandene ErschlieBungssystem wird lediglich im Bereich
der Friedrich-Ebert-Allee durch die Reduzierung der Fahrbahn
von zwei auf eine je Fahrtrichtung verdndert. Fiir den ruhenden
Verkehr werden zusdtzliche Kurzparkpldtze geschaffen. Der Fupg-
gdnger soll dann liberirdisch in das Einkaufszentrum gefihrt

werden.
5.2 Wasserversorgung und Entwisserung

Die Ver- und Entwdsserungsleitungen sind vorhanden. Neue An-
schlisse sind nicht erforderlich.

6. Kostenaufstellung

Die geplante Uberdachung kostet ca. 800 000,00 DM. Der Riickbau
der Friedrich-Ebert-Allee ist kostenmdBig noch nicht zu erfassen
und soll erst nach AbschluB der Uberdachungsarbeiten durchgefiihrt

werden.
Baunatal, Dezember 1988
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