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1 Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

In Baunatal soll an der Bahnhofstrale eine innerstadtische Nachverdichtung stattfinden. Wenige Geh-Minuten vom Bahn-
hof Baunatal-GroRenritte (Haltestelle fiir Tram und Bus) entfernt sollen vier zweigeschossige Mehrfamilienhduser mit Sat-
teldach (Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschass) entstehen. Insgesamt sollen ca. 22 Wohneinheiten entstehen. Das beste-
hende Geb4ude BahnhofstralRe 13 — ebenfalls ein Mehrfamilienhaus wird erhalten und in das Gesamt-Konzept integriert.

Fin weiteres Ziel der Planung ist die Erhaltung und Integration eines im stidlichen Bereich vorhanden Gartendenkmals: hier
befindet sich eine denkmalgeschiitzte Hainbuchenlaube. Der Freiraum steht fiir das Konzept und den Namen des Projektes:
Modernes Wohnen im Landgraflichen Garten”.

Da die Nachverdichtung im Inneren der vorhandenen Bebauung nicht nach 834 BauGB genehmigungsfahig ist, wird fir die
Umsetzung der planerischen Ziele ein Bebauungsplan aufgestellt.

2 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage des Stadtteils GroRenritte der Stadt Baunatal, unmittelbar an der Bahnhof-
straBe, eine der HaupterschlieBungsstraen des Stadtteils.
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Ausschnitt aus der Topographischen Karte (©0penStreetMap)

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgrdBe von ca. 0,4 ha und umfasst die Flursticke 5/5 und 6/3 in der Flur 8 in der
Gemarkung GroRenritte.

Er wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch die riickwértigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der Moltkestral3e
e im Westen durch die riickwértigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der StraBe , Griiner Weg”

e im Siiden durch die ndrdliche Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 6/4 (Bebauung an der Ecke Bahnhofstralie/Griiner
Weg, ,ehemaliges landgréfliches Forstgehdft”)

e im Osten durch die Bahnhofstrale
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3 Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt.

Die Anwendung des Verfahrens gem. & 13 a BauGB ist mdglich, sofern die im Bebauungsplan zuldssige Grundfldche we-
niger als 20.000 m? betr&gt und kein Vorhaben begriindet wird, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung bzw. einer allgemeinen oder standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls nach dem Gesetz iiber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Auch diirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1(6) Nr. 7 b)
BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen.

Die Voraussetzungen sind erfiillt, die Ausschlussgriinde liegen nicht vor. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 109 ,Bahnhofstrale” wird die bestehende Bebauung auf dem Grundstiick nachverdichtet, der geplante Geltungsbe-
reich umfasst eine FlachengriRe von 4,169 m?.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB wird von der Erstellung einer Umweltpriifung mit Umweltbericht gem.
§ 2a BauGB sowie einer zusammenfassenden Erklarung gem. & 10a BauGB abgesehen, auch wird kein Monitoring zur
Umsetzung des Bauleitplanverfahrens durchgeftihrt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, gelten gem. &8 13 a (2) Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zuldssig.

Auf die Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung wird nicht verzichtet, um der Offentlichkeit und den Behérden auch im
beschleunigten Verfahren zwei Moglichkeiten zur Beteiligung zu geben.

3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08. Marz 2021 gefasst.

3.2 Friihzeitige Beteiligung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 01. April 2021 bis einschlieRlich 28. April 2021 statt.
Von Seiten der Offentlichkeit kamen zwei Stellungnahmen.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29. Marz 2021 (iber die Planung in-
formiert und um Stellungnahme bis zum 28. April 2021 gebeten.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Begriindung noch Erlduterungen zu den Themen Abstands-
flachen sowie Immissionen ergénzt. In den Festsetzungen wurden in der Pflanzliste die Zerr-Eiche und die Ungarische
Eiche gestrichen. AuRerdem wurde ergénzt, dass bei dem Erhalt der Hainbuchenlaube eine fachgerechte Pflege sicherzu-
stellen ist. SchlieRlich wurde noch ein Hinweis auf das Heilguellenschutzgebiet aufgenommen.

Die stadtebauliche Planung wurde weiter ausgearbeitet. Entsprechend wurden noch zwei weitere Baume zeichnerisch
festgesetzt im Bereich des Parkplatzes und die zugehérige textliche Festsetzung angepasst. Aulerdem wurde noch eine
Festsetzung zu der Zulassigkeit von Miillstellplatzen aufgenommen.

3.3 Beteiligung gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Der Offenlage-Beschluss wurde am 13. Dezember 2021 gefasst.

Die Beteiligung der ['jffentlichkei:t fand vom 03. Januar 2022 bis einschlieRlich 03. Februar 2022 statt. Es kamen keine
Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit.

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28. Dezember 2021 (iber die Planung
informiert und um Stellungnahme bis zum 03. Februar 2022 gebeten.
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Im Rahmen der Beteiligung gab es keine Stellungnahmen, die eine Anderung des Bebauungsplans und damit eine er-
neute Offenlage erforderlich machten. Es gab lediglich eine Korrektur in der Textfestsetzung 6.2, wo der néchtliche Im-
missionsrichtwert gemalk TA-L&rm bei 40 dB(A) liegt, nicht bei 35 dB(A). Dies wurde entsprechend karrigiert.

3.4 Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss wurde am 04. April 2022 gefasst.
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4 Planungsrechtliche Situation
4.1 Regionalplanung
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egionalplan Nordhessen 2008, Eintragung Bereich des Plangebiets (blauer Kreis) durch ANP
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Ausschnitt aus dem
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Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Geltungsbereich der Anderung als , Vorranggebiet Siedlung Bestand" festgelegt.

Die Bauleitplanung entspricht den Zielen des Regionalplans.

4.2 Flachennutzungsplan
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Ausschnitt aus dem aktuellen Stand des Fldchennutzungsplans des Zweckverbands Raum Kassel, chne MaBstab (Plangebiet rot gekennzeichnet)

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) von Dezember 2016 ist das Plangebiet als Wohn-
baufléchen dargestellt.

Die beabsichtigte Nutzung entspricht der Darstellung des Fléchennutzungsplans.
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4.3 Landschaftsplan

In der MaRnahmenkarte des Landschaftsplans vom 30. Marz 2007 ist dargestellt: Kategorie Bestand baulich gepragte
Flachen). Das Planvorhaben entspricht den Darstellungen des Landschaftsplans - mit einer Ausnahme: die in der Malinah-
menkarte dargestellten Flachen Bestand , Griinland frischer Standorte”.

g
s V
Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel, Entwicklungskarte ohne MaRstab (Plangebiet mit rotem Oval gekennzeichnet)

Die vor Ort durchgefiihrte in Augenscheinnahme kommt zu dem Ergebnis, dass es sich hier um einen intensiv gepflegten
Scherrasen handelt, der zwar eine gréfiere offene Flache innerhalb der Bebauung darstellt, aber nicht als landwirtschaft-
liche Griinlandflache frischer Standorte einzustufen ist. Dies sollte im Zuge einer Aktualisierung des Landschaftsplans
berlicksichtigt und angepasst werden.

44 Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es bisher keine bestehenden, rechtskraftigen Bebauungspléne.

45 Schutzgebietsausweisungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen keine Schutzausweisungen gemaR Naturschutzrecht.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines fiir das Schutzgebietssystem Natura 2000 (FFH- / Vogelschutzgebiet) ge-
meldeten Gebietes. Entsprechende Gebiete sind auch in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Die Planung liegt in der Zone B2-neu des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes zum Schutz der staatlich aner-
kannte Heilquelle "TB Wilhelmshdhe 3" in der Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zugunsten der Thermalsolebad
Kassel GmbH, Kassel vam 2. Oktober 2006 (WSG-1D 611-009; StAnz. 46/2006 S. 2634). Die Schutzgebietsverordnung ist zu
beachten und einzuhalten. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 109 ,BahnhofstraRe” Seite | 9

46 Denkmalschutz

Im Siiden des Plangebiets befindet sich eine Hainbuchenlaube, die zum Anwesen des ehemaligen landgraflichen Forstge-
hofts in Baunatal-GroRenritte, Grliiner Weg 2, gehdrt. Das Anwesen steht mit Gebauden und Gartenanlage unter Denkmal-
schutz. Der Gartenbereich ist in Form eines Bauerngartens angelegt, in dessen hinteren Bereich die ca. 200 Jahre alte
geschlossene Hainbuchenlaube angelegt ist.

Die Hainbuchenlaube und die von Siiden kommende mit Buchsbaum eingefasste Zuwegung werden im Bebauungsplan
entsprechend als Flachen und MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft festgesetzt. Dadurch wird
die denkmalgeschiitzte Hainbuchenlaube in die Freiflachengestaltung mit integriert und erhalten.

47 Artenschutz

Eine artenschutzfachliche Begutachtung wurde durchgefiihrt. Aussagen hierzu befinden sich in der Anlage 1 (Umweltstu-
die).
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5 Heutige Situation / Bestand

5.1 Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet liegt nahezu zentral in Baunatal-GroRenritte zwischen Bahnhofstralle, MoltkestraRe und Griiner Weg.

Luftbildausschnitt aus Goagle Maps

Das Plangebiet steigt nach Norden leicht an.

Die derzeitige Bebauung umfasst ein Mehrfamilienhaus an der Bahnhofsstral3e (im Erdgeschoss befindet sich ein Yoga-
Studio) sowie zugehdrige Garagen.

Im Inneren, zu den Nachbargrundstiicken, befindet sich ein Gartenbereich. Hervorzuheben ist dabei die im Siiden des Gel-
tungsbereichs vorhandene denkmalgeschiitzte Hainbuchenlaube.

In der Umgebung befinden sich tiberwiegend zweigeschossige Ein- und Mehrfamilienhduser. Aufgrund der innerdrtlichen
Ortskernlage gibt es zudem einige weitere Nutzungen, wie nérdlich eine Kfz- Werkstatt an der Ecke Bahnhofstralie / Molt-
kestraRe. Im Westen an der Stralle Griiner Weg befindet sich ein Bauernhof mit Hofabverkauf, Im Stiden Ecke Bahnhof-
strale und Griiner Weg liegt das denkmalgeschiitzte landgréfliche Forstgehdft, in dessen hinteren Gartenanlage sich die
Hainbuchenlaube befindet.
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Bild 1: Gartenbereich mit Blick nach Nordosten. Rechts im Bild ist die Rickseite  Bild 2: Gartenbereich mit Blick nach Norden. Die Rasenfldche wird intensiv ge-
des Bestandsgebdudes zu sehen. pflegt. Einzelne Obstbdume und immergrine Gehdlze stehen tberwiegend in
den Randbereichen.

Bild 3: Blick aus der Hainbuchenlaube heraus auf den mit Buchsbaum einge- Bild 4: Hainbuchenlaube im geschnittenen Zustand. Rechts im Bild die Zuwe-
fassten Zuweg nach Siiden zu dem ehem. landgréflichen Forstgehtft. gung aus Buchsbaum

Verwendung der Fotos mit freundlicher Genshmigung vom Landesamt fiir Denkmalschutz (Bild 3 und 4)

5.2 ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der BahnhofstralRe, die ErschlieBung von MIV, FuR- und Radverkehr erfolgt
von dort in stdliche und nérdliche Richtung. In Richtung Norden ist man mit dem Pkw in wenigen Minuten an der An-
schlussstelle Kassel ,Bad Wilhelmshthe” der Bundesautobahn 44.

Eine OPNV-Anbindung ist iiber die Haltestelle ,Bahnhof GroRenritte” in ca. 300 m Entfernung Richtung Norden gegeben.
Hier sind die Stralenbahnlinien 2 im Schulverkehr zwischen Baunatal und Briickenhof und die Linie 5 in Richtung Stadt
Kassel vorhanden. Mit der Stadt-Buslinie 61 ist die Verbindung innerhalb Baunatals gewahrleistet.

Die VerkehrserschlieRung des Gebietes ist als sehr gut zu bewerten.

5.3 Ver- und Entsorgung

Uber die BahnhofstraRe ist das Plangebiet an alle leitungsgebundenen Infrastrukturen angeschlossen.
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Gemal Auskunft der Stadt Baunatal, PB 6007 (Stadtwerke) ist die Erschliefung mit Trinkwasser, Léschwasser (min. 96
m3/h fiir 2 Stunden im Umkreis von 300m) und Abwasser (6ffentlicher Mischwasserkanal) von der Bahnhofsstralle aus
sichergestellt. Fiir die Hauser, die nicht direkt an der StralRe liegen, ist eine private ErschlieBung notwendig.

5.4 Darstellung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Siehe Anlage 1 (Umweltstudie).

5.5 Immissionsschutz

Verkehrslarm-lmmissionen

Das Plangebiet liegt an der Bahnhofstralle, einer innerdrtlichen HaupterschlieBungsstrale. Die Immissionen des Ver-
kehrslarms wurden untersucht.

Gemé&R Larmgutachten (Ingenieurbiiro Stocker, Juli 2021, siehe Anlage 2) ergeben sich an den strallenseitigen Fassaden
der beiden ostlichen Baufelder Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete um
bis zu 4 dB tags und bis zu 6 dB nachts. Bauliche MaRBnahmen an der Bahnhofstrale sind nicht maglich, somit bleibt, im
Rahmen architektonischer Selbsthilfe einen ausreichenden baulichen Schallschutz gegen Verkehrslarm umzusetzen. Die
erforderlichen Schallddmm-MafRe nach DIN 4109 werden schon aufgrund des Standes der Technik bei Neubauten einge-
halten. Es sind deshalb keine Festsetzungen von Mafinahmen zum Schutz vor Verkehrslédrm erforderlich.

Durch die Planung kommt es zu einer Verkehrszunahme auf der Bahnhofstralle um ca. 0,1 dB. Die Beurteilungspegel im
Planfall liegen aber auch mit dieser geringen akustisch nicht relevanten Zunahme immer noch unter den als kritische Pe-
gel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts anzusehenden Werten, bei deren Uberschreitung ungesunde Wohnverhalt-
nisse nicht mehr ausgeschlossen werden kénnen. Es sind somit keine Mafnahmen zum Schutz gegen die Verkehrs-
larmerhihung im 6ffentlichen Stralenraum erforderlich.

Gewerbeldrm-Immissionen

Westlich des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Die Immissionen wurden als Gewerbeldrm un-
tersucht.

GemaR Larmgutachten (Ingenieurbiiro Sticker, Februar 2022, siehe Anlage 2) ergeben sich Beurteilungspegel aus
Larmemissionen von Gewerbe im Plangebiet tagsiiber zwischen 35 und 49 dB{A). Der Immissionsrichtwert der TA Larm
wird tagsiiber um mindestens 6 dB unterschritten.

In der Nacht sind an der Siid- und der Westfassade des westlichen Plangebaudes Uberschreitungen des Immissionsricht-
wertes der TA Ldrm von bis zu 5 dB zu erwarten. Verursacher der Gerdusche sind die 4 Trocknungslifter des Kartoffella-
gers auf dem Dach der westlich angrenzenden Halle. Das betroffene Plangebéude kann nicht durch eine Larmschutzwand
abgeschirmt werden, da die Wand entlang der kompletten Siid- und Westfassade mit Gebdudehthe vor dem Gebéaude
errichtet werden miisste. Eine solche Wand ist baulich nicht umsetzbar. Stattdessen bietet sich ein Austausch der vor-
handenen Liifter an, da diese ohnehin veraltet sind und eine Modernisierung des Kartoffellagers ansteht. Werden neue
Liifter mit einem Schallleistungspegel von je 60 dB(A) eingebaut, sind nur noch Beurteilungspegel von 35 dB(A) nachts an
der westlichen Baufeldgrenze zu erwarten. Der Zielwert von 35 dB(A) erméglicht noch die Erweiterung des Betriebes o-
der den Betrieb von Anlagen (z.B. Warmepumpen) im Plangebiet.

Da ein Tausch der Liifter nicht im Bebauungsplan geregelt werden kann, wird im Bebauungsplan der Ausschluss von &f-
fenbaren Fenstern von Schlaf- und Kinderzimmern in der betroffenen Teilflache des westlichen Baufeldes festgesetzt. Es
besteht aber die Mdglichkeit, von dieser Regelung abzuweichen, wenn durch MaRnahmen (wie z.B. der aufgrund der Mo-
dernisierung des Gebdudes ohnehin geplante Tausch der Liifter) sichergestellt ist, dass ein Beurteilungspegel von maxi-
mal 40 dB{A) nachts nicht (iberschritten wird.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 109 , Bahnhofstrale” Seite | 13

Konflikte durch kurzzeitige Gerduschspitzen sind gemal Gutachten bei einem Abstand von ca. 27 m zwischen Hof und
Plangebiet nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen

Das Plangebiet grenzt im Westen an einen vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb an. Dieser wird als Gemischtbe-
trieb mit Ackerbau, Rinderhaltung, Legehennenhaltung (im Aulenbereich), Kartoffelproduktion und —lagerung sowie Di-
rektvermarktung betrieben. Die Rinderhaltung findet in den Wintermonaten am Betriebssitz statt, im Sommer befinden
sich die Rinder auf den Weidenflachen. Der Umfang betragt rund 20 Rinder, die Misthaltung findet nicht am Betriebs-
standort statt.

GemaR gutachterlicher Stellungnahme (Landesbetrieb Landwirtschaft Hessen, Mai 2021) wurde eine Abstandsberech-
nung nach VDI-Richtlinie 3894 Blatt 2 durchgefiihrt, bei der u.a. konservativ von ganzjahriger Stallhaltung ausgegangen
wurde. Der Berechnung wurde die drtliche Windrose fir die Ortschaft GroBenritte zugrunde gelegt. Fiir die geplanten
Wohngebaude im Plangebiet wurde die Gebietskategorie ,Wohngebiet” mit einer zuldssigen Geruchsstundenhéufigkeit
nach GIRL (Geruchsimmissiansrichtlinie) von 10% der Jahresstunden gewahit.

Das Rechenergebnis zeigt, dass die Wohnhaduser nicht unzumutbar beeintréchtigt werden, das zulassige Mal von 10%
der Jahresstunden wird bei keinem der geplanten Wohnhd&user erreicht.

Der errechnete Mindestabstand zwischen Emissionsschwerpunkt und néchstgelegenem Wohnhaus betragt gemél Stel-
lungnahme ca. 41 m. Der in der Realitat vorhandene Abstand betrdgt 53 m. Somit kommt die Stellungnahme zu dem
Schluss, dass gegen die Errichtung der geplanten Wohnh&user aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken beste-
hen.

Von dem privat betriebenen Komposthaufen kdnnen zwar grundsétzlich Geruchsemissionen ausgehen, jedoch unterliegen
diese nicht den Grenzwerten der landwirtschaftlichen Emissionen.
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6 Planungskonzept

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt iiber die Bahnhofstralle. Die innere Erschlieung erfolgt iiber Zufahrten und
Zuwege. Innerhalb des Plangebiets gibt es keine StraRen. Es sind zwei Zufahrten — eine zu der geplanten Tiefgarage
nérdlich des Bestandsgeb&udes und eine zu den geplanten Stellplatzen siidlich des
Bestandsgebéudes vorgesehen (naheres zu den Stellplédtzen vgl. Kapitel 7.5).

Das vorhandene Gebaude an der Bahnhofstrale wird durch einen weiteren stralen-
begleitenden Baukdrper erganzt. Im Inneren des Gebietes fiigen sich drei weitere
Gebdude ein, die durch eine versetzte, rechtwinklige Anordnung zueinander unter-
schiedliche Freirdume schaffen: zur StralRe hin einen Bereich mit Stellplatzen, in der
Mitte des Gebietes einen halbdffentlichen Platz und in den riickwértigen Bereichen
ruhige Griinbereiche, wobei der Bereich im Siiden mit der Hainbuchenlaube beson-
ders hervorzuheben ist. Insgesamt wird damit das Konzept ,Modernes Wohnen im
landgraflichen Garten” umgesetzt.

6.1 Energetisches Konzept

Das Konzept des modernen Wohnens steht auch fiir Energie-Effizienz. Es sollen Gebdude errichtet werden, deren Werte
den gesetzlichen Standard des Geb&udeenergiegesetzes (GEG) unterschreiten. Geplant ist die Errichtung von Geb&uden,
die dem Standard eines ,Effizienzhaus 55" entsprechen. Entsprechende Regelungen werden vertraglich gesichert.

Zudem werden die neuen Gebdude fir die Nutzung einer Photovoltaikanlage vorbereitet: es erfolgt eine fachgerechte
Verlegung einer entsprechenden Stromleitung vom Dach in die Hauszentrale/Technikraum zur weiteren Verwendung.

7 Inhalte des Bebauungsplans

7.1  Artder baulichen Nutzung

GemaR der geplanten Wohnnutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind zul&ssig:
e \Wohngebaude, bei Neubauten in den Baufenstern Nr. 2-4 ausschlieRlich mit barrierefrei erreichbaren und zu-
ganglichen Wohnungen,
o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden bis zu 100 m? Nutzflache, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Alle Wohnungen in neu errichteten Geb&uden sollen barrierefrei erreichbar sein, d.h. in den Gebéuden ebenerdig oder iber
einen Aufzug erreichbar und zugénglich sein (breitere Tiiren ohne Absatz/Schwellen 0..). Eine Ausnahme bildet das siid-
lichste Gebaude {Haus 1 bzw. Baufenster Nr. 1). Dort sind Maisonette-Wohnungen {iber zwei Etagen geplant. Das Geb&ude
hat auch keine Tiefgarage und keinen Fahrstuhl.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets wird ermdglicht, dass in den geplanten Wohngeb&uden oder in
dem Bestandsgebaude sich spéter auch erganzende Nutzungen wie z.B. ein kleiner Laden oder eine soziale oder kulturelle
Einrichtung ansiedeln kiinnen. Das Erméglichen von wohn-ergénzender Nutzung durch die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebiets ist auch aufgrund der Lage des Plangebiets angemessen: es liegt an der ErschlieBungsstralRe ,Bahnhof-
straRe” und im Bereich des Ortskerns GroRenritte sowie in der Néhe des Bahnhofs.
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Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fiir Verwaltungen

Ausgeschlossen werden Mobilfunkanlagen (als Haupt- und Nebenanlage), Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Diese
wilrden den stadtebaulichen Zielen im Gebiet (Schaffung eines attraktiven hochwertigen Bereichs, , Wohnen im landgraf-
lichen Garten”) entgegenstehen bzw. sich nicht in die gewiinschte stidtebauliche Struktur (fiinf Baukérper, zwei stralBen-
begleitend, im Inneren einen Hof bildend) integrieren. Auch das Ortsbild und die historische Umgebung sowie insbeson-
dere die denkmalgeschiitzte Hainbuchenhecke im Plangebiet wiirden dadurch gestéirt werden.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ) und Geschossflichenzahl (GFZ)

Die zul4ssige GRZ wird mit 0,4 festgesetzt. Die GFZ wird entsprechend mit 0,8 festgesetzt. Dadurch wird dem Ziel der
stadtebaulichen Entwicklung und Nachverdichtung an diesem Standort entsprochen und die Grenzen der BauNVO fiir All-
gemeine Wohngebiete (gemaR 817 BauNVO betragen diese GRZ 0,4 und GFZ 1,2) eingehalten bzw. unterschritten.

Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundflachen fiir Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb des Geléndes bis zu einer GRZ von 0,7 iiberschritten werden. Dies
ist im Zusammenhang mit dem Ziel der Innenentwicklung und Nachverdichtung in diesem Bereich zu sehen. Freifldchen
werden durch die nichtiiberbaubare Grundstiicksflache gesichert.

Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei begrenzt. Die Héhe der baulichen Anlagen wird geméaR der vorhandenen
Hihe des Bestandsgeb&udes auf 12,50m festgesetzt: die Firsthéhe des varhandenen Gebdudes betrégt gemessen in der
Mitte der straBenseitigen AuRenwand 12,50m, im Norden und Stden betrégt sie in Bezug auf das Gel&nde rund 13m.

Dadurch fiigen sich die Neubauten auch in die gesamte umgebende Bestandsbebauung ein, denn analog zur umgebenden
Bebauung sind damit zwei Vollgeschosse sowie ein Nicht-Vollgeschoss als Dachgeschoss mit Satteldach mdglich.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tiberbaubare Grundstiicksgrenze wird mit Baugrenzen festgesetzt. Die einzelnen Baufenster entsprechen dem Konzept
der Schaffung unterschiedlicher Freirdume durch die versetzte Anordnung der Gebdude zueinander. Um eine gewisse Fle-
xibiltét zu ermdiglichen — nicht nur in der Lage der Baukérper, sondern auch fir sich ggf. aufgrund der spéteren Leistungs-
phasen in der Hochbauplanung noch ergebende Anpassungen z.B. aufgrund der Haustechnik-Planung — wurden die Bau-
grenzen mit einem geringen Puffer van 0,2m um die aktuelle stadtebauliche Planung gelegt.

Zu beachten ist in diesem Zusammenhang, dass es sich beim jetzigen Stand des Planungskonzepts um einen stédtebauli-
chen Entwurf handelt, nicht um eine bauantragsreife Hochbauplanung. Wandaufbauten und —stérken werden ebenso wie
die Statik noch im Zuge der Hochbauplanung auszuarbeiten sein.

AuRerdem zu beachten: Bei der Abgrenzung der Baufenster wurden Terrassen und Balkone mit berlicksichtigt, das bedeutet
die Umgrenzung der Baugrenzen insbesandere im Bereich zur Nachbargrenze ist keine Abweichung von den Abstandsfla-
chen nach Hessischer Bauordnung (HBO). Das Gebéude selbst muss und wird die Abstandsflachen gemafR HBO einhalten,
auch die anderen Bauteile und baulichen Anlagen miissen die Vorschriften der HBO einhalten, der Bebauungsplan setzt
keine abweichende Regelung fest.
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Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind aullerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig mit Ausnahme von
einem Garten-/Gerateschuppen a 20 m? und einem Miillabstellplatz & 15 m? je Haus. Dadurch wird ein hoher Freiflachen-
anteil ohne Nebenanlagen gesichert. Von dieser Regelung unberiihrt ist insbesondere die Platzierung notwendiger techni-
scher Anlagen zur Ver- und Entsorgung — so ist nach derzeitigem Stand die Anlage einer Transformatorenstation im Bereich
der Bahnhofstrale erforderlich.

Stellplétze und Tiefgaragen

Stellplatze (auch als Garage) und Tiefgaragen sind ausschlieBlich in den zeichnerisch entsprechend festgesetzten Fla-
chen fiir Stellplatze bzw. Tiefgaragen zuléssig. Die Abgrenzung der Flache der Tiefgarage entspricht dem stadtebaulichen
Konzept und bietet Platz fiir ca. 30 Kfz-Stellplatze sowie Fahrradabstellplétze, Kellerrdume etc.

Die Zufahrten zu den Stellplatzen bzw. der Tiefgarage sind auch aullerhalb dieser festgesetzten Fldchen zuldssig. Zur
Klarstellung ist die Lage der Zufahrt zur Tiefgarage zeichnerisch dargestellt. Oberirdische Garagen, offene Kleingaragen
und Garagenanlagen sowie Carports sind nicht zuléssig.

Dadurch werden die tbrigen Bereiche der Grundstiicksfreiflachen als Freirdume gesichert, von Stellplatzen freigehalten.
Da die Stellplatzflachen in den Bereichen an der Bahnhofstralle festgesetzt werden, werden langere Zufahrten vermie-
den.

74 Griinfestsetzungen

Die Griinfestsetzungen unterstiitzen das Ziel des Wohnens im landgréflichen Garten.

Durch die Festsetzung zum Schutz und Erhalt der gartendenkmalgeschiitzten Hainbuchenlaube wird dieses aus 8 Hainbu-
chen bestehende Denkmal dauerhaft erhalten und die Pflege planungsrechtlich gesichert. Durch die Beriicksichtigung
eines Puffers um das Kronendach bei der Dimensionierung der festgesetzten Flache wird auch die Freistellung der Hain-
buchenlaube gewahrleistet. AuRerdem wird verhindert, dass andere — die Hainbuche ggf. beeintréchtigende oder geféhr-
dende - Nutzungen wie z.B. ein Spielplatz in unmittelbarer Nahe angeordnet werden kdnnen. Die Einbeziehung des We-
ges, eingefasst mit einer geschnittenen Buchsbaumhecke, soll den historischen Charakter der Wegeftihrung als Teil des
Bauerngartens erhalten - der Garten befindet sich iberwiegend im siidlich gelegenen angrenzenden Grundstiick des
denkmalgeschiitzten landgréflichen Forstgehdfts.

Die festgesetzte Anzahl der anzupflanzenden Baume, sowohl 1. Ordnung als auch 2. und 3. Ordnung, tragen dazu bei, das
Plangebiet zu strukturieren und zu begriinen und den Charakter eines Wohnens im , landgréflichen Garten” zu unterstiit-
zen. Um die wichtigen Standorte der Baume gemaR stadtebaulichem Konzept zu sichern, wurden vier Baume im Bereich
der Stellplatze und ein Baum in der Mitte der oberen vier Gebdude zeichnerisch festgesetzt. Dadurch wird gesichert, dass
die Stellplatzflache an der Stralle von Bdumen begrenzt wird, mittig durch B&ume unterbrochen wird und so nur jeweils
nur drei Stellplatze nebeneinander angeordnet werden kénnen. Der Baum in der Mitte der oberen Geb&ude ist ein wichti-
ges Gestaltungselement dieses Freiraums und wird deshalb ebenfalls zeichnerisch an diesem Standort festgesetzt.

Die Begriinung der Tiefgarage in Form einer Rasenansaat mit mindestens 30% Kréuteranteil auf mindestens 80 % der
Flache tragt dazu bei, dass sich entsprechend der historischen Gartenkultur eine artenreichere Rasenfldche entwickeln
kann, die sich zudem auch giinstig insbesondere fir Insekten auswirkt. Zu beachten im Zusammenhang mit dem Anteil
der Begriinung der Tiefgarage ist, dass sich gemaR stadtebaulichem Konzept oberirdisch Zuwegungen auf der Tiefgarage
befinden.

7.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gebédude, Dacher

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdudekdrper orientieren sich an der vorhandenen bzw. umgebenden Bebauung
(Satteldach) sowie dem dort geplanten stédtebaulichen Konzept. Die Baufluchten und Firstrichtungen orientieren sich an
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der StraBe (stralenbegleitende Bebauung) bzw. im Inneren des Gebietes rechtwinklig dazu, um die entsprechenden un-
terschiedlichen Freirdume im Plangebiet zu schaffen bzw. zu umrahmen.,

Die Dacheindeckung kann in gedeckten Rot- oder Schwarz-/Anthrazitténen erfalgen, da sich das Plangebiet im Uber-
gangsbereich zwischen einer roten und einer anthrazit-farbenen Dachlandschaft im Bestand befindet. Somit fligt sich die
neue Planung mit beiden Farben in die Umgebung ein. Gauben sind nur auf der Dachseite zuldssig, auf der sich an der
Fassade die Balkone befinden, da diese Elemente gestalterisch zusammengehdren.

Stellplétze

Als Malnahme zur Stellplatzreduzierung wird die Herstellung von Car-Sharing-Stellplétzen festgesetzt, was ermoglicht,
dass verschiedene Bewohner sich ein Auto teilen. Der Schliissel wird auf 4 Stellplatze fiir einen Carsharing-Stellplatz
festgesetzt. Diese Mallnahme dient dazu, Stellplatzflachen zu reduzieren und das Sich-Teilen eines Pkws zu unterstiit-
zen, so dass ein Pkw effizienter genutzt wird (private Pkws stehen oft rund 23 Stunden am Tag und verbrauchen dadurch
unnétig Abstell-Platz). Der eingesparte Platz kann stattdessen fiir Fldchen mit mehr Freiraum- und Aufenthaltsqualitét
genutzt werden. Zu beachten ist in diesem Zusammenhang auch die zentrale Lage des Plangebiets und die Nahe zum
Bahnhof, was dazu beitrégt, dass ein eigenes Kfz seltener bendtigt wird.

Die Mdglichkeit der Reduzierung der Stellplatzanzahl ist bereits in der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Baunatal
vorgesehen. Hier heilt es im & 2 Herstellungspflicht im Absatz 5:

(5) Auf die Herstellung notwendiger Stellplétze kann verzichtet werden, soweit der Stellplatzbedarf durch
besondere Malinahmen (z.8. Schaffung dffentlicher Parkfldchen, stédtebaulicher Vertrag, Parkraum-
Managementkonzept) nachgewiesen werden kann.

Im Bebauungsplan werden diese besonderen Malinahmen nun konkretisiert in Form von Car-Sharing-Plétzen und ent-
sprechende Festsetzungen getroffen. Die Mdglichkeit gemaR § 5 der Stellplatzsatzung, bis zu einem Viertel der Kfz-Stell-
plétze durch je 4 Fahrradstellplatze zu ersetzen, wird auf ein Zehntel reduziert, wenn von der Méglichkeit der Reduzie-
rung der notwendigen Kfz-Stellplétze durch Car-Sharing-Plétze Gebrauch gemacht wird.

Bei der Ermittlung des Stellplatzbedarfs fiir das gesamte Plangebiet ist zu beachten, dass auch fiir das Bestandsgeb&ude
— insbesondere fiir das Yoga-Studio — Stellpl&tze vorgehalten werden miissen.

Dies wurde im stadtebaulichen Konzept ber(icksichtigt und die Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechend gewéhlt,
so dass ein schliissiges Gesamtkonzept besteht.

Hier eine beispielhafte Rechnung zum Verstandnis des Konzeptes: im Fall von 22 Wohnungen entsteht gemél Stellplatz-
satzung zunachst ein Bedarf von 44 notwendigen Stellplatzen. Fiir die Wohnungen und das Yoga-Studio im Bestandsge-
b&ude werden 10 weitere Stellplatze bendtigt, also 54. Es wird im Rahmen der Umsetzung der Planung von 14 oberirdi-
schen Stellplatzen und 30 in der Tiefgarage ausgegangen, macht insgesamt 44 vorhandene Stellplétze. 2 Car-Sharing-
Plitze ersetzen 8 Kfz-Stellplatze, reduzieren somit die Stellplatz-Zahl netto um 6 {8-2=6). Somit bleibt zunéchst ein Stell-
platzbedarf von 54-6=48.

GeméR § 5 Stellplatzsatzung der Stadt Baunatal kénnen bis zu einem Viertel der Kfz-Stellplatze durch 4 Fahrradstell-
platze ersetzt werden. Mit Hinblick auf das Gesamtkonzept, das auch Car-Sharing enthélt, wird diese Mdglichkeit auf
maximal ein Zehntel der Kfz-Stellplatze begrenzt. So ersetzen in dem Beispiel 16 Fahrradstellplétze 4 Kfz-Stellplatze. Der
Stellplatzbedarf fiir Kfz reduziert sich somit von 48 auf 44 und dies entspricht den 44 in der Tiefgarage und oberirdisch
vorhandenen Stellplatzen.

Im Fall, dass es nur einen Car-Sharing-Platz gibt, kdnnen bis zu 15% der Kfz-Stellplétze durch 4 Fahrradstellplatze ersetzt
werden. Die Fahrradabstellplatze sollen eingehaust absicherbar sein bzw. sich in der Tiefgarage befinden.
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In der Beispielrechnung mit 22 Wohneinheiten und zwei Car-Sharing-Platzen ergibt sich fir die Berechnung der Fahr-
radabstellplétze folgendes: 10% der notwendigen Kfz-Stellplatze werden durch Fahrradstellplétze ersetzt, ein Viertel die-
ser Stellplatze werden analog der Stellplatzsatzung auf die notwendigen Stellplatze angerechnet. D.h. es miissen dann
bei 22 Wohnungen 44 Fahrradabstellplatze hergestellt werden und es werden 10%=4 der Kfz-Stellplatze ersetzt durch 16
Fahrradstellpl&tze, wovon ein Viertel angerechnet werden, so dass 44+12=56 Fahrradstellplatze herzustellen sind.

Beziiglich Elektro-Mobilitat ist das Geb&ude-Elektromobilitétsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) zu beachten, das seit dem 25.
Mérz 2021 in Kraft getreten ist. Der wesentliche Regelungsinhalt sieht vor, dass beim Neubau von Wohngeb&uden mit
mehr als fiinf Stellpldtzen kiinftig jeder Stellplatz mit Schutzrohren fiir Elektrokabel (bzw. Leerrohre, Kabelschutzrohre,

Kabelpritschen, Bodeninstallationssystemen 0.4.) auszustatten ist.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass 20% der Pkw-Stellplatze mit E-Lademdglichkeiten verbindlich auszustatten
sind. Dadurch wird die E-Mobilitat unterstiitzt. Weitere Regelungen ergeben sich aus den geltenden Gesetzen (z.B. GEIG).

Fiir E-Bikes sind ein Abstellraum vorzusehen sowie je Wohnung eine Lademdglichkeit.

Da die Tiefgarage unter den Neubauten und teilweise unter dem halbdffentlichen Platz im Inneren liegt, ist hier eine et-
was langere Zufahrt notwendig. Dies wurde entsprechend festgesetzt.

In Bezug auf die gemal Stellplatzsatzung anzupflanzenden Baume wird zum einen klarstellend festgesetzt, dass die
zeichnerisch dort festgesetzten Baume darauf anzurechnen sind. Zum anderen ist der Bereich zwischen Stellplatzen und
StralRe etwas schmaler, so dass ermdglicht wird, dort auch kleinkronige Baume zu wahlen, damit diese dort besser
wachsen kinnen. Auch ist eine geringfligige Abweichung von den festgesetzten Standorten méglich, so dass z.B. im
Zuge der Ausfiihrungsplanung sich ergebende Zwénge noch beriicksichtigt werden kénnen.

8 Gesamtabwégung

Gesamtabwagung aller dffentlichen und privaten Belange nach den Abwégungsgrundsétzen des 8 1 (7) BauGB

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind die folgenden Belange mit- und gegeneinander abzuwégen:
e Innerdrtliche Nachverdichtung
e Schaffung von Wohnraum
e Belange des Umweltschutzes, Schutz und Erhalt von Freiraum- und Griinfldchen / Vegetationsstrukturen
e |mmissionsschutz
e [Denkmalschutz
e (Gesunde Wohnverhdltnisse

Mit der Bauleitplanung wird eine innerstadtische Nachverdichtung im Ortskern GroRenrittes ermglicht. Im Geltungsbe-
reich sind der Erhalt des bestehenden Wohngeb&udes und die Neuerrichtung von vier Mehrfamilienh&usern mit rund 22
Wohneinheiten mit Tiefgarage vorgesehen.

Durch die 6stlich am Plangebiet angrenzende Bahnhofstralle besteht eine Vorbelastung mit Verkehrsldrm, aufgrund der
Verkehrsmengen (DTV rund 2600 Kfz} und der Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h in diesem Strafenabschnitt wer-
den die Immissionsrichtwerte eingehalten bzw. deutlich unterschritten. Unmittelbar an der Stralte werden die erfarderli-
chen MaRnahmen (Schallddmmmale) bereits durch den Stand der Technik erfillt.

Durch den westlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb bestehen Geruchsimmissionen, die
aber keine erhebliche Beeintrachtigung darstellen. Die zulédssige Geruchsstundenh&ufigkeit nach GIRL (Geruchsimmissi-
onsrichtlinie) von 10% der Jahresstunden wird bei keinem der geplanten Wohnhauser erreicht. Fiir den Gewerbelarm,
der durch die Liifter des angrenzenden Kartoffellagers entsteht und nachts Uberschreitungen der Immissionswerte verur-
sacht, werden entsprechende Festsetzungen getroffen, so dass die Immissionswerte in den Schlafrdumen eingehalten
werden.
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Die gesunden Wohnverh&ltnisse sind somit gewéhrleistet.

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in eine bisher wenig versiegelte und von Vegetations- und Gehdlzbestand geprégten
Flachen verbunden, die jedoch durch die in den Bebauungsplan eingegangenen Entwicklungsziele zur Beriicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes weitgehend ausgeglichen bzw. minimiert werden und somit vor dem Hintergrund der vorher-
gehenden Darstellungen vertretbar sind. Es ergeben sich durch die Planung voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt. Die umweltbezogenen Entwicklungsziele erhalten durch die entsprechenden Festsetzungen/Hin-
weise
e zum Erhalt der denkmalgeschiitzten Hainbuchenlaube sowie der dort hinfiihrenden Buchsbaumhecke
e zu den privaten Grundstiicksfreiflachen einschlieRlich Ausschluss von Schottergarten (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB),
e zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) und der Begriinung der Tiefgarage sowie
e zur Verwendung insektenschonender Beleuchtung.
Rechtsverbindlichkeit.

Die qualitative Abwagung macht deutlich, dass die nachteiligen Auswirkungen des Planvorhabens, insbesondere durch
Versiegelung und Wegfall von Vegetationsstrukturen, durch die vorgesehenen griinordnerischen und stadtebaulichen Fest-
setzungen minimiert bzw. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse im Umfeld gewahrleistet werden
kénnen.

Da es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen des & 13a BauGB erfiillt sind
(Grundflache < 20.000 m2, keine UVP-Pflicht der zulassigen Vorhaben, keine Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutz-
gebieten), wird die Aufstellung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des & 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt. Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuléssig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Begriinung dienen daher
der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der Erhaltung des Ortsbildes und der Freiraumqualitdten sowie
der Umsetzung von Schutz- und Entwicklungszielen der Landschaftsplanung und des Artenschutzes.

Die Forderung einer nachhaltigen Entwicklung kann insofern festgestellt werden, als dass eine bisher als Garten genutzte
Flache in zentraler, verkehrsglinstig angebundener Stadtlage umgenutzt wird (innerdrtliche Nachverdichtung, wodurch eine
Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum verbunden ist. Unter Beriicksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden (8 1a BauGB) kann so auf eine Neubauplanung auf nicht im Siedlungsgefiige integrierten Fl&chen verzichtet werden.

9 Anlagen

Anlage 1: Umweltstudie, Wette+Gddecke GbR, Juli 2021

Anlage 2: Larmgutachten, Ingenieurbiiro Stdcker, Februar 2022
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Anlage |: Lageplan Gehdlzauspragung (Stand der Kartierung 09.12.2020)

I Anlass und Aufgabenstellung

Zur Ermittlung von méglichen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung bzw. Anderung
eines Bebauungsplanes ist generell gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Das
geplante Vorhaben dient der geordneten Bereitstellung von weiteren Wohnbauflichen und der damit
einhergehenden Nachverdichtung eines bisher iiberwiegend als Gartenfliche genutzten Grundstiicks
im stirker verdichteten Siedlungsraums von Baunatal GroBenritte.

Der geplante Geltungsbereich ist derzeit nicht durch einen rechtsgiiltigen Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert. Die Aufstellung des B-Plans Nr. 109 ,Bahnhofstrafie” erfolgt gem. §13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In Kapitel 2 erfolgt die
Ableitung der Zuldssigkeit des gewahlten Verfahrens, sodass die Erstellung eines Umweltberichtes und
die Durchfiihrung der Eingriffsregelung nach §la Abs. 3 bzw. §2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich sind.
Um dennoch die Umweltbelange offen zu legen und damit eine hohe Abwigungsqualitat zu
gewidhrleisten, ist es fir das vorgesehene sog. § |3a-Verfahren erforderlich, die Umweltaspekte des
betroffenen Gebietes in einer Umweltstudie darzustellen und mdgliche Auswirkungen auf die
Umweltschutzgiiter zu ermitteln. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung oder eine Ableitung von
KompensationsmaBnahmen sind bei diesem Verfahrensweg hingegen nicht erforderlich (§13a Abs. 2,
Nr. 4 BauGB).



2 Priifung der Zulissigkeit des Bebauungsplanverfahrens der Innenentwicklung

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von ca. 4.169 m?, so dass weniger als 20.000 m?
Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt werden. Damit ist die erste Voraussetzung
fiir die Durchfiihrung des B-Planverfahrens nach § 13a Abs. | Nr. | BauGB gegeben. Weiterhin wirdim
Abgleich mit Anlage | UVPG durch das Bauvorhaben kein Vorhaben begriindet, welches gem. UVPG
einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung unterliegt, sodass auch die
Zulassungsvoraussetzung gem. § 13a Abs. | Satz 4 BauGB gegeben ist. Da innerhalb oder auch
angrenzend zum Bauvorhaben bzw. innerhalb des Wirkbereiches des Bauvorhabens keine Natura 2000-
Gebiete ausgebildet sind, ist auch die dritte Voraussetzung fiir ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a
Abs. | Satz 5 erfiillt. Besondere Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
Unfillen im Sinne § 50 Satz | BImSchG entstehen ebenfalls nicht, da das Bauvorhaben Wohnzwecken
dienen soll und kein Betrieb begriindet, in dem gefahrliche Stoffen genutzt oder gelagert werden. Somit
ist auch die vierte Voraussetzung filr die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13a

BauGB gegeben und somit die Zuldssigkeit begriindet.

3 Umweltrelevante, stadtebauliche Festsetzungen und Aspekte der B-

Plananderung, Versiegelungsbilanz
Die Aufstellung des B-Plans Nr. 109 sieht die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets vor.
Hierdurch soll die Nachverdichtung eines {iberwiegend als Gartenfliche genutzten Grundsticks verfolgt
werden, um zusdtzlichen Wohnraum innerhalb des Siedlungsraums von Baunatal GroBenritte zu

schaffen. Dem B-Plan Nr. 109 liegt kein Ursprungsplan zugrunde.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 0.4 ha und befindet sich mitten im
Siedlungsraum des Ortsteils GroBenritte, Stadt Baunatal. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
5/5 und 6/3 der Flur 8 der Gemarkung GroBenritte.

Umgeben wird das Plangebiet von Wohnbebauung {iberwiegend in Form von Mehrfamilienhiusern,
denen oft ein Hausgarten zugeordnet ist. Im Osten grenzt die BahnhofstraBe an den Geltungsbereich
an, welche eine der wesentlichen in Nord-Siid-Richtung verlaufenden StraBenachsen in GroBenritte
darstellt. Im Norden und Westen grenzen weitere Wohngrundstiicke und ein landwirtschaftlicher
Gebaudekomplex an den Geltungsbereich. Das denkmalgeschiitzte, ehemalige landgréfliche Forstgehoft
schlieBt im Stiden an. Die diesem zugehdrige Gartenanlage, dessen wesentliches Element eine sehr gut
erhaltene Hainbuchenlaube darstelit, befindet sich zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans

Nr. 109.



Stadtebauliche Festsetzungen

Der aufzustellende B-Plan Nr. 109 sieht fiir den Geltungsbereich die Entwicklung eines allgemeinen

Wohngebiets (WA) gem. §4 BauNVO vor. Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche werden

zudem Flachen fiir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung Tiefgarage und Stellpldtzen zeichnerisch

festgesetzt. Weiterhin wird im Siiden eine Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Nachfolgend werden die umweltrelevanten Kennwerte der

Festsetzungen aufgefiihrt:

#  Allgemeines Wohngebiet (WA)

*

*

*

*

GRZ: 0,4

GRZ1I: 0,7

GFZ: 0,8

Anzahl der Vollgeschosse: 2

maximale Gebdudehdhen: 12,5 m

zeichnerische Festsetzung von Nebenanlagen mit Zweckbestimmung Tiefgarage und
Stellplatze

zeichnerische Festsetzung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

zeichnerische Festsetzung zur Pflanzung von Baumen

*  Allgemein:

*

Erhalt der Hainbuchenlaube mit buchsgesdumten Weg als Gartendenkmal innerhalb der
Flache zum Schutz von Natur und Landschaft

Festsetzung zur Anpflanzung von Gehdlzen, inkl. Anpflanzung von Bidumen in Bezug auf
Stellplitze (1 Laubbaum/ 4 Stellplétze)

Gestaltung von befestigten Grundstiicksfreiflichen in wasserdurchléssiger Form

Gestaltung der Bedachung der Tiefgarage als Dachbegriinung

Versiegelungsbilanz

Entsprechend der umweltrelevanten Festsetzungen wird in der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht

eine Versiegelungsbilanz im Vergleich der vorhandenen Ausprigung gem. Bestandsauspragung in mit

den Festsetzungen des B-Plans Nr. 109.



Tabelle | Gegenliberstellung der Versiegelung im Ist-Zustand (Biotopauspréagung) sowie nach Planung gem. Bebauungsplan Nr.
109

Ist-Zustand gem. Bestandsausprigung
Flachennutzung Geltungsbereich gesamt: ca. 4.169 m?

versiegelt/iiberbaut unversiegelt
Vollversiegelung — Bestandsgebéude ca. 269 m?
Vollversiegelung — Terrasse/Einfahrten ca. 204 m?
Teilversiegelung — Stellplatzbereich ca. 202 m?
Flachengehdlze/Gehdlzgruppen ca. 173 m?
Sonstige Griinflichen, mit Einzelbiumen ca 3.321 m?
Gesamt ca. 675 m? ca. 3.494 m’
Verhiltnis (%) versiegelt/unversiegelt ca. 16,2 % ca. 83,8 %

Planung gem. B-Plan Nr. 109

Flichennutzung Geltungsbereich gesamt: ca. 4.169 m?

versiegelt unversiegelt
WA-Gebiet (GRZ 0,4), gesamt ca. 4.169 m? ca. 2.918 m? ca. 1.251 m?
- davon iiberbaubare Flédche ca. 1.668 m?
- davon Flichen fiir Nebenanlagen' ca. 1.250 m?
- davon sonstige Griinfldche ca. 1.104 m?
- davon Fléche zum Schutz von Natur und Landschaft ca. 147 m?
Gesamt ca. 2.918 m? ca. 1.251 m?
Verhiiltnis (%) versiegelt/unversiegelt ca. 70 % ca. 30 %

! Uberschreitung der GRZ um 0,3 fiir Nebenanlagen, Stellplitzen etc, gem. Festsetzung im B-Plan

Aus dem Vergleich der in Tabelle | dargestellten Gegeniiberstellung der Versiegelungsbilanzen im
derzeitigen Zustand und in der Planung ergibt sich in Folge der Planumsetzung eine Zunahme der

versiegelten Flache um ca. 2.243 m? bzw. 53,8 Flachen%.

3.1 Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft inkl. Umweltauswirkungen
Die folgenden Aussagen zu Bestand und Bewertung der Schutzgiiter sowie die uUberschldgigen
Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden nachfolgend stichpunktartig und schutzgutbezogen

aufgeschliisselt. Die Darstellung der Bestandssituation erfolgt {iber die tatsichliche Situation Vorort.

Schutzgut Fliche:

Bestand * Vorhandene Flacheniiberbauung auf ca. 16,2 Fldachen-% durch
Bestandsgebdude mit Terrassenbereich sowie einer teilversiegelten
Stellplatzfliche
*  Griinflichen auf ca. 83,8 Flichen-%

* allgemeine Bedeutung

Auswirkungen *  Zunahme der Flachenversiegelung um ca. 53,8 Flachen-% (ca. 2.243 m?)
*  Keine Verursachung bzw. Intensivierung von
Flachenzerschneidungswirkung durch Verdichtung einer Flache innerhalb
des Siedlungsraums
* erhebliche Beeintriachtigungen durch das geplante Vorhaben gegeben



Schutzgut Boden:

Bestand'

Auswirkungen

aufgrund Lage im Siedlungsraum Verdnderung der natiirlichen
Bodenstrukturen méglich = Wirken der natiirlichen Bodenfunktionen
jedoch weitgehend uneingeschrdnkt mdoglich, da Geltungsbereich
liberwiegend als Hausgarten genutzt wird
konkrete Verinderung der Bodenstrukturen und Verlust der natiirlichen
Bodenfunktionen im Bereich der (teil-)versiegelten Flichen gegeben,
betrifft ca. 675 m?
urspriingliche, natiirliche Bodenausprigung®:

* |ehmige Bodenarten aus L6Bbdden entstanden

* Bodeneinheit der Parabraunerden

*  Bodenhauptgruppe von Béden aus dolischen Sedimenten

*  Mittlere bis hohe Feldkapazitat

*  Sehr hohes Ertragspotenzial

#  Sehr hohes PC-Filtervermégen (gem. BUEKS500)

* Boden in der Umgebung mit hoher bis sehr hoher

bodenfunktionaler Gesamtbewertung
* Keine bis sehr geringe Erosionsgefdhrdung der Béden in
Umgebung

keine Ausbildung von seltenen oder kulturhistorisch bedeutsamen B&den
—> glinstige Bodeneigenschaften hinsichtlich Bodenfruchtbarkeit aufgrund
Lage im Siedlungsraum von untergeordneter Bedeutung
Auftreten von relevanten Bodenkontaminationen nicht bekannt
mittlere bis hohe Bedeutung

Zunahme der Bodeniiberbauung um ca. 53,8 Fldchen% (ca. 2.243 m2) und
damit Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen

erhalt der Bodenfunktionen innerhalb der verbleibenden Griinflichen
erhebliche Beeintrichtigung durch das geplante Vorhaben durch
zusitzliche Bodenversiegelung gegeben

Schutzgut Oberflichenwasser/Grundwasser:

Bestand

*

keine Oberflichengewdsser innerhalb des Untersuchungsgebietes
vorhanden

Geltungsbereich innerhalb des Heilquellenschutzgebiets ,HQS TB
Wilhelmshohe 3“ Zone B2-neu

Mittlere bis méBige Durchl3ssigkeit der Grundwasseriiberdeckung’
Bodenversiegelung auf 16,2 Flichen-% mit eingeschrinkter (auf
teilversiegelter  Stellplatzfliche) und  vollstindig  verhinderter
Niederschlagsversickerung

! Entsprechend den Informationen des Bodenviewer Hessen, s.

http://bodenviewer .hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang =de, aufgerufen am 20.11.2020.

2 aufgrund der Lage im Siedlungsraum liegen keine konkreten Angaben zu den Bodeneigenschaften des Untersuchungsgebiets
iiber den Bodenviewer Hessen vor, demnach werden die Bodeneigenschaften anhand umliegender Freiflichen extrapoliert

3 5. http://gruschu.hessen.de/mapapps/resources/apps/gruschufindex.html?lang =de, aufgerufen am 20.11.2020
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*  Annahme einer maBigen Versickerungsleistung abgeleitet von den lehmigen
Bodenarten
* allgemeine Bedeutung

Auswirkungen *  Zunahme der Bodeniiberbauung um ca. 53,8 Flichen% (ca. 2.243 m2) mit
Verlust von Versickerungsflichen
*  Beachtung der Schutzgebietsverordnung des HQS als Hinweis im B-Plan
aufgenommen
* erhebliche Beeintrichtigungen durch das geplante Vorhaben aufgrund
Zunahme der Flachenversiegelung gegeben

Schutzgut Klima/Luft:

Bestand * iiberwiegende Belliftung des Geltungsbereiches durch Winde aus

siidwestlicher und nordwestlicher Richtung *

*  keine Kaltluftleitbahn innerhalb Geltungsbereich ausgebildet

* hohere verkehrsbedingte Belastung mit Feinstaub PM 10 (zw. 400 u. 800
kg/km?*a), mittlere Belastung mit Stickstoffoxiden (zw. 3000 u. 5000
kg/km2*a)® - klimatische Vorbelastung

*  Angrenzung eines landwirtschaftlichen Betriebs (Ackerbau, Viehhaltung,
Lebensmittellagerung, Direktvermarktung) im Westen  des
Geltungsbereichs = mdgliche olfaktorische Beeintrichtigungen

*  Gehélze im Geltungsbereich erfillen lokalklimatische Luftfilterfunktionen
und Verbesserung des Mikroklimas

*  Scherrasenfliche mit lokalklimatisch wirksamer Kaltluftproduktion

* Lage innerhalb eines Wirkraumes (Siedlungsgebiet) mit entsprechenden
Uberwirmungseffekten durch erhdhten Grad an versiegelten Flachen und
Riickstrahlung von Gebduden - Umgebung zum Geltungsbereich mit
aufgelockerter Bebauung und einzelnen Griinflichen bewirkt
Abschwichung dieses Effektes; durch Lage innerhalb Siedlungsgebiet
jedoch keine Anbindung an Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete der
umliegenden Landschaft

* keine erhdhte Belastung hinsichtlich der Klimawandels gegeben -
Uberwiarmungseffekte durch groBzigige Griinfliche abgemildert

* allgemeine Bedeutung

Auswirkungen * Erhéhung des Versiegelungsgrades um 53,8 Flichen% —> Verlust
mikroklimatisch wirksamer Gehglzstrukturen und
Kaltluftentstehungsgebiete

* keine wesentlich gesteigerte Anfilligkeit gegeniiber Folgen des
Klimawandels zu erwarten - Uberwidrmungseffekte durch héhere
Bebauungsdichte jedoch gesteigert

5. http://windrosen.hessen.de/mapapps/resources/apps/windrosen/index.html?llang =de, aufgerufen am 20.11.2020
% 5. http://atlas.umwelt.hessen.de/serviet/Framef/atlas/luft/inhalt.hntm aufgerufen am 25.11.2020
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*

gutachterlich wurden keine erheblichen olfaktorischen Belastungen
ausgehend des vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebs auf das B-
Plangebiet festgestellt

Erhalt von insgesamt ca. 1.25] m? Griinflichen im Geltungsbereich sowie
Neupflanzung von Einzelbaumen —> Erfiillen mikroklimatische Funktionen
keine erheblichen Beeintrichtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben

Schutzgut Bevélkerung/menschliche Gesundheit:

Bestand

Auswirkungen

Lage innerhalb Siedlungsraum Baunatal GrofBenritte

Wohnfunktion innerhalb des Geltungsbereichs gegeben -> einzelnes
Wohnhaus mit groBerem  Gartenbereich, keine &ffentliche
Erholungsfunktion ausgebildet

Anbindung des Griinstiicks an BahnhofstraBBe im Osten

Angrenzung eines landwirtschaftlichen Betriebs (Ackerbau, Viehhaltung,
Lebensmittellagerung, Direktvermarktung) im  Westen  des
Geltungsbereichs = gem. gutachterlicher Stellungnahme® sind keine
olfaktorischen Belastungen auf das geplante WA-Gebiet zu erwarten bei
Einhaltung der Mindestabstande zum Emissionsschwerpunkt

Belastung hinsichtlich StraBenlarm ausgehend der BahnhofstraBe z.T.
gegeben (Lirmpegel zw. 45-59 dB(A) tags und 37-51 dB(A) nachts”) = nur
bei den straBenseitigen Gebiudefassaden Uberschreitung der
Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir WA-Gebiete —> passive
LarmschutzmaBnahmen an den entsprechenden Gebzuden erforderlich,
erforderliche SchallddmmmaBe jedoch bereits iiber Stand der Technik bei
Neubauten eingehalten, daher keine zusitzlichen MaBnahmen nétig
angrenzender landwirtschaftlicher Betrieb mit Betrieb von 4
Trocknungsliiftern, von welchen eine Larmbelastung fiir das unmittelbar
angrenzende Baufeld in der Nacht ausgeht® - passive
LarmschutzmaBnahmen am Plangebdude nétig (ggf. auch aktiver
Larmschutz durch Modernisierung der Liftungsanlagen umsetzbar,
Regelung jedoch nur auBerhalb des B-Plans méglich)

allgemeine Bedeutung

Entwicklung eines WA-Gebietes gem. B-Plananderung > Stdrkung der
Wohnfunktion durch Nachverdichtung

Umsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen an entsprechend
betroffenen Gebduden im WA-Gebiet notwendig, um Belastungen zu
verhindern

Erhalt der denkmalgeschiitzten Hainbuchenlaube im Siiden des
Geltungsbereichs

Neupflanzung von Gehdlzen zur optischen Eingriinung des Plangebiets

& L ANDESBETRIEB LANDWIRTSCHAFT HESSEN, Mai 2021.
7 INGENIEURBURO STOCKER (2021): Larmgutachten Bebauungsplan Nr. 109 ,BahnhofstraBe” Stadt Baunatal — Bericht Nr.:

E00720. Haltern am See.

® ebd.



kein erhohtes Risiko durch Unfille oder Katastrophen im Vergleich zum
vorhandenen Zustand

keine erheblichen Beeintrichtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben

Schutzgut Arten/Biotope:

Bestand

Auswirkungen

derzeit ca. 675 m? (teil)-versiegelt

GrobBteil des Grundstiicks (ca. 3.494 m?) als Garten ausgebildet = dieser
besteht hauptsichlich aus Scherrasen; Landschaftsplan des Zweckverbands
Raum Kassel weist den Geltungsbereich als Griinland aus (Stand 2007), was
jedoch nicht mehr der derzeitigen Nutzung entspricht

Zum Zeitpunkt der Gehélzkartierung (Stand 09.12.2020) vorhandener
Geholzbestand iiberwiegend aus Obstbdaumen, Zierhecken und
Lebensbdume/Scheinzypressen, im Siiden alter, historischer Bestand von
Hainbuchen (Hainbuchenlaube) mit verschiedenen Habitatstrukturen =
im Zuge der geplanten ErschlieBung des Grundstiicks wurden die Gehdlze,
bis auf den alten Hainbuchenbestand, unter Beachtung der gesetzlichen
Rodungszeiten zum aktuellen Zeitpunkt (08.01.2021) bereits entfernt
Keine Hohlungen an den iibrigen Gehdlzen festgestellt

Bestandsgebdude als potenzielles Habitat fir Geb&udebriiter, derzeit
jedoch ohne entsprechende Nutzung

Aufgrund begrenzter Habitatausstattung und Lage im Siedlungsbereich
Vorkommen von typischen Vogelarten des Siedlungsraums, Vorkommen
seltener oder stérungsempfindlicher Arten nicht zu erwarten
Geltungsbereich umgeben von teils verdichteten Siedlungsbereich,
gelegentlich aufgelockert durch Hausgdrten —> Verzahnung des
Geltungsbereichs mit Umgebung  hinsichtlich  Brutplitze und
Nahrungserwerb fiir Brutvégel anzunehmen

Auftreten von Fledermausquartieren innerhalb Geltungsbereich nicht
wahrscheinlich jedoch ggf. Nutzung des siidlich und westlich
angrenzenden, historischen bzw. landwirtschaftlichen Gebéudebestand als
Quartiersstruktur méglich = insbesondere die kartierten Obstgehélze
(Stand 09.12.20) im Plangebiet zum Nahrungserwerb mit h&herer
Bedeutung fiir Fledermause, da hier vermehrtes Insektenaufkommen zu
erwarten

Geltungsbereich innerhalb Naturpark ,Habichtswald", keine geschiitzten
Biotope nach §30 BNatSchG ausgebildet, keine Natura2000-Gebiet
betroffen

allgemeine Bedeutung

Erhalt der Hainbuchenlaube mit Buchsbaumweg (ca. 106 m?) als besondere
Habitatstruktur

Entstehende Gebidude als potenzielle Brutplitze fiir Gebiudebriter,
wesentlicher Erhalt des Bestandsgebdudes

Zunahme des Versiegelungsgrades/Abnahme des Griinflichenanteils um
53,8 Flachen% —> Verringerung des Lebensraumangebots insbesondere
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durch Verlust von Bestandsbaumen als potenzielle Brutplatze fiir
Gehélzbriiter und eines méglichen Nahrungshabitats fiir Vogel im
Siedlungsraum sowie auch potenziell fiir Fledermause durch Verlust der
Obstbdume

Neupflanzung von Gehélzen gem. Festsetzung dabei explizite
Nachpflanzung von Obstgehdlzen - Wiederherstellung der Skologischen
Funktion der ehemaligen Bestandsgehdlze jedoch erst mittelfristig gegeben
erheblichen Beeintrichtigungen durch das geplante Vorhaben gegeben
aufgrund der Erhohung des Versiegelungsgrades und Verringerung der
Lebensraumangebote

Schutzgut Landschaftsbild:

Bestand

Auswirkungen

*

Gebiet anthropogen gepragt durch Lage im Siedlungsraum und Nutzung als
Hausgarten sowie Wohnnutzung

Auflockerung der dichten Gebédudestrukturen der Umgebung durch
groBziigige Griinfliche

Hainbuchenlaube als besonderes, historisches Landschaftselement
allgemeine Bedeutung

geplante Verdichtung des Geltungsbereichs fiilhrt zu Erhohung der
anthropogenen Uberprigung bzw. des Versiegelungsgrades -
Angleichung des Landschaftsbildes an die Umgebung

Erhalt der Hainbuchenlaube, jedoch Verlust weiterer Gehdlze als
Landschaftselemente

Zulassiger Uberbauungsumfang orientiert sich an der Umgebung und fiigt
sich entsprechend ein

keine erheblichen Beeintrichtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe:

Bestand

Auswirkungen

kein Bodendenkmal bekannt

keine Naturdenkmale innerhalb des Geltungsbereiches oder angrenzend
vorhanden

Hainbuchenlaube mit buchsbaumgesdumter Zuwegung als historisches
Kulturlandschaftselement in sehr gutem Erhaltungszustand innerhalb des
Geltungsbereiches vorhanden und als Gartendenkmal geschiitzt -> Zeugnis
des ehemaligem landgraflichen Forstgehéfts (Gebdude ebenfalls unter
Denkmalschutz) stdlich angrenzend

hohe Bedeutung in Teilen (Gartendenkmal) gegeben

Erhalt der Hainbuchenlaube und der Zuwegung mit Buchsbdumen sowie
Schutz dessen Umgebung gem. zeichnerischer und textlicher Festsetzung
keine erheblichen Beeintriachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben



Wechselwirkungen:

Bestand #* keine relevanten Wirkungen, {Uber die allgemein bekannten

Wechselwirkungen hinausreichend, anzunehmen

Auswirkungen * keine erheblichen Beeintrichtigungen durch das geplante Vorhaben

gegeben

4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Gestaltung

Zur Vermeidung und Minimierung von méglichen Beeintrachtigungen sind folgende Vorgaben in der

Bauausfiihrung zu beriicksichtigen.

Bodenschutz:

*

Zur Vermeidung und Verminderung baubedingter schadlicher Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden sind die DIN 19731 und DIN 18915:2018-06 zu beriicksichtigen.

Die im Rahmen der Tiefbauarbeiten anfallenden Bodenmaterialien sind soweit moglich am
Standort der BaumaBnahme wieder einzubauen.

Abtrag, Einbau und die Zwischenlagerung von Oberboden sind getrennt von anderen
Bodenschichten durchzufihren (s. &§la (2) 4+ 202 BauGB). Grasnarben und
Oberbodenschichten sind je nach Auftragsstirke von der Auftragsfliche zuvor zu entfernen.
Bodenmieten sollten mit einer Zwischenbegriinung geschiitzt werden.

Zum Schutz der Bodenstrukturen in den verbleibenden Griinflichen sind diese vor Befahren
mit schweren Baumaschinen zu schiitzen. Die baubedingt in Anspruch gencmmenen Flichen
sind auf ein Minimum zu begrenzen.

Bodenarbeiten sind bei geeigneten W/itterungsverhdltnissen und Bodenverhiltnissen
(schiittfahiger, tragfahiger, ausreichend getrockneter Boden) durchzufiihren.

Zur Minderung des Risikos einer Bodenkontamination mit Schadstoffen sollten eine
regelméBige Wartung der eingesetzten Baugerite sowie ein sachgerechter Umgang mit Treib-
und Schmierstoffen gewidhrleistet werden, Wihrend der Bauphase anfallende Bauabfille, -reste
und andere Fremdstoffe diirfen nicht auf dem Grundstiick entsorgt (vergraben, verbrannt)
werden. Der Boden auf Lager- und Arbeitsflichen ist vor mdglichen Eintrdgen durch
auslaufende Flisssigkeiten (Ole, Treib- und Schmiermittel) oder Baumaterialien, wie
ungebundener Zement oder frischer Beton zu schiitzen.

Sollten wihrend der BaumaBnahme kontaminierte Bodenbereiche festgestellt werden, sind
weitergehende Bodenuntersuchungen auf schidliche Bodenverdnderungen unter Einbeziehung

der zusténdigen Behérde durchzufiihren.



*  Fur alle entstehenden Bauabfille (Bodenaushub, Bauschutt etc.) miissen die Zuordnungswerte
gem. LAGA ermittelt werden, um die ordnungsgemaBe Verwertung bzw. Deponierung sicher

zu stellen.

Niederschlagsversickerung/Stellplatzgestaltung:

Soweit es die anstehenden Bodenverhéltnisse erlauben, sind uniiberdachte, befestigte Flichen, wie
Stellplatzbereiche, Wege oder Terrassen mit wasserdurchlissigen Beldgen auszustatten. So kann die
Niederschlagsversickerung Vorort verbessert werden, was zum einen der Riickhaltung von
Starkregenereignissen sowie der Wasserversorgung der im Gebiet verbleibenden Griinflichen zu Gute
kommt. Als versickerungsfahige Materialien gelten bspw. Rasengittersteine, Schotterrasen,
wassergebundene Decken, Dréanbeton oder Fugenpflaster mit mind. 15 % Fugenanteil. Alternativ sind
diese befestigten Flichen so zu gestalten, dass ein AbflieBen von Niederschlagswasser in angrenzende

Griinflichen erméglicht wird.

Gartendenkmal:

Wie bereits dargestellt, befindet sich im siidlichen Teil des Geltungsbereichs eine sehr gut erhaltene, ca.
200 Jahre alte Hainbuchenlaube, welche zusammen mit einem buchsbaumgesdaumten Weg unter
Denkmalschutz steht und mit der siidlich weiterfilhrenden Gartenanlage verbunden ist. Diese
denkmalpflegerisch relevanten Strukturen werden im B-Plan lber die Festsetzung einer Fliche zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entsprechend gesichert.

Der Schutz umfasst die Hainbuchenlaube mit den Kronen-, Wurzel- und Stammbereichen der einzelnen
Biaume in Verbindung mit der Wegestruktur mit begleitenden Buchsbaumhecken. Weiterhin ist die nahe
Umgebung dieser historischen Strukturen in der aktuellen Form zu erhalten. Die Verdnderung der
derzeitigen Bodennutzung, bspw. durch die Herstellung von Bodenbefestigungen, Beeten o0.4. oder die
Errichtung vertikaler Strukturen (z.B. Pflanzung von Gehdlzen, Errichtung von Pergolen etc.) ist
demnach innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache nicht gestattet.

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist der o.g. Schutz der Laube und der Buchsbaumbestinde iiber die
Herstellung von geeigneten Schutzvorrichtungen unbedingt sicherzustellen. Unbedingt erforderliche
Arbeiten im Wurzelraum der Hainbuchen sind nur nach Abschétzung eines Fachgutachters umzusetzen.
Maschinelles Arbeiten in diesem Bereich ist grundsitzlich nicht gestattet.

Ziel ist es die genannten denkmalgeschiitzten Strukturen auch im raumlichen Zusammenhang langfristig
zu erhalten und deren Raumwirkung sicherzustellen. Entsprechend ist eine fach- und denkmalgerechte
Pflege der Hainbuchenlaube und Buchsbaumhecke zu gewiahrleisten und vertraglich festzusetzen.

Bei der Gestaltung der umliegenden Grundstiicksfreiflichen sollte in diesem Zusammenhang auch auf
die ehemalige Nutzung der historischen Gartenanlage als Nutzgarten, wie er auch aktuell in weiter
stidlicher Richtung noch ausgebildet ist, eingegangen werden. Zur Kenntlichmachung dieser Nutzung



kénnen bspw. die Anpflanzung von niedrigen Obstbdumen, Spalierobst oder Obststrauchern sowie die

Anlage von Gemiise- oder Staudenbeeten dienen.

Eine Nutzung der denkmalgeschiitzten Strukturen durch die zukiinftigen Bewohner aus den
entstehenden Wohnhausern ist gestattet und bildet den urspriinglichen Zweck des Gartendenkmals ab.
Durch eine Erhéhung der Bebauungsdichte kénnte es jedoch zu einem héheren Nutzungsdruck auf die
Hainbuchenlaube kommen, was fiir die Struktur ggf. nachteilig ist. Eine Einzdunung des Gartendenkmals
oder das Aufstellen von Verbotsschildern ist aus gartendenkmalpflegerischen Griinden sowie aufgrund
einer nicht realisierbaren Kontrolle allerdings nicht méglich bzw. erwiinscht. Vielmehr ist iiber eine
Aufklarung der zukiinftigen Nutzer liber den Wert und den historischen Zusammenhang der
Gesamtanlage auf Eigenverantwortung zu setzen. Uber die gezielte Vermarktung des B-Plangebietes
mit dem Konzept eines ,Modernen Wohnens im landgréflichen Garten® kann der Wert und die
Verbindung des Plangebiets mit dem Gartendenkmal zusdtzlich gestdrkt werden und schafft eine

gewisse |dentitat.

Artenschutz:

Zum Schutz der Avifauna sind generell die Geholze innerhalb des Baufeldes nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar (auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit) zu raumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG). Sollte diese zeitliche Beschréankung nicht eingehalten werden kénnen, ist vor der
Baufeldfreirdumung das Baufeld auf Brutvégel zu untersuchen. Fiir erfasste Brutvogelarten wére dann
eine Ausnahme gemiB § 67 Abs. | BNatSchG zu beantragen. Zu rodende Baume sind zudem auf
Sonderhabitate zu untersuchen und bei Ausprédgung solcher Strukturen sind diese endoskopisch auf
einen Besatz mit Hohlenbriitern, Fledermausen und Kleinsdugern zu priifen. Bei einem Nachweis von
streng geschiitzten Arten ist die zustdndige Naturschutzbehérde zu informieren und das weitere

Vorgehen abzukldren.

Durch die Rodung von Bestandsgehdlzen gehen potentielle Bruthabitate fiir gehélzbriitende Vogelarten
verloren. Aufgrund des Vorhandenseins weiterer, gleich- oder sogar héherwertigerer Gehdlzstrukturen
im direkten Umfeld zum Geltungsbereich ist diese Beeintrichtigung als nicht erheblich einzustufen. Das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gem. §44 Abs. | Nr. 3 in Verbindung mit §44 Abs.

5 Nr. 3 BNatSchG ist demnach nicht gegeben.

Im Rahmen der Bestandsbeschreibung (s. Kapitel 3. 1) wurde bereits auf die mégliche Bedeutung der im
Plangebiet vorhandenen Obstbdume fiir Fledermiduse, die sich ggf. im &lteren Gebdudebestand
angrenzend zum Geltungsbereich aufhalten kénnten, zum Nahrungserwerb beschrieben. Gerade zur
Bliitezeit der Obstbdume ist mit einem hohen Insektenaufkommen an den Gehdélzen zu rechnen, was
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fiir Flederméuse eine potenzielle Nahrungsquelle darstellt. Durch die Rodung dieser Gehdlze durch
Realisierung des B-Plans entfillt diese Funktion. Um die entsprechenden Verluste aufzufangen und auch
weiterhin die Méglichkeit zum Nahrungserwerb im Geltungsbereich des B-Plans fiir Fledermause zu
gewihrleisten, wird im Zusammenhang mit der Neupflanzung von Gehdlzen (gem. Festsetzung Nr. A

6.1.1) ein Mindestanteil von zu pflanzenden Obstbdumen festgesetzt.

Gestaltung von unbefestigten Grundstiicksflachen:

Die verbleibenden, nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb des WA-Gebiets sind als
Griinflichen zu gestalten. Die Anlage von sogenannten ,Schottergirten” gelten nicht als Griinflichen,
sondern sind als versiegelte Flichen zu werten. Schotter- oder Kiesflachen sind demnach nur in speziell

definierten Bereichen (z.B. Stellplatze, Terrassen, Wege etc.) zuldssig.

Gestaltung des Tiefgaragendaches:

Innerhalb der Planzeichnung ist eine Flache fiir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung einer Tiefgarage
festgesetzt. Aufgrund der Lage dieser Flache in einer zukiinftig durch die neu entstehenden Gebdude
hervorgerufenen Innenhofsituation bietet sich die Begriinung des Daches der Tiefgarage aus
gestalterischen als auch aus klimatischen Griinden an. Durch eine teilweise Begriinung kann der
lokalklimatisch wirksame Uberwarmungseffekt, welcher im Innenhof der vier Gebzude entstehen
wiirde, abgeschwiacht werden. Zudem steigert eine Begriinung die Qualitdt des Wohnumfeldes und der
Aufenthaltsqualitdt in diesem Bereich deutlich. Je nach Auspréagung wird zudem das Lebensraumangebot
fur Insekten oder z.T. auch fiir Vogelarten des Siedlungsraums innerhalb des Geltungsbereichs
gesteigert.

GemiB Festsetzung Nr. A 6.2 ist die Flache fiir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung fiir Tiefgarage auf
min. 80 % der auBerhalb der Baugrenzen liegenden Fliche in Form einer Dachbegriinung lber die
Ansaat von Rasenflichen (Mindestkrduteranteil des Saatguts von 30 9%) oder die Anlage von
Pflanzbeeten zu gestalten. Die Anlage von Terrassen, Wegen, Unterstellméglichkeiten fiir Fahrrader
oder Miilltonnen o.4. ist zugelassen. Hierbei sollte, wenn mdéglich auf wasserdurchladssige Materialien bei

den Flichenbefestigungen zuriickgegriffen werden.

Anpflanzung von Geholzen:

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind zur Eingriinung des Geltungsbereichs und
zur Schaffung von Habitaten fiir gehdlzbriitende Vogelarten Einzelbdume oder Strauchflichen zu
pflanzen. Hierbei ist pro angefangene 800 m? Grundstiicksfliche ein standortgerechter Laubbaum 2.
oder 3. Ordnung oder eine freiwachsende Strauchfliche aus heimischen Laubstrduchern mit einer
GroBe von 50 m? (Pflanzdichte 2 x 2 m) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anrechnung der
Hainbuchenlaube an das Pflanzgebot ist nicht zugelassen.
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Bei der Neupflanzung von Badumen, insbesondere innerhalb des sidlichen Abschnitts des
Geltungsbereichs, sind vorzugsweise Wildobst- oder Zierobstbaume zu verwenden, um die Bedeutung
und historische Nutzung des angrenzenden Gartendenkmals hervorzuheben. Generell wird ein Anteil

von Obstgehdlzen von 1/3 der insgesamt zu pflanzenden Baume festgesetzt.

Weiterhin gibt die Stellplatzsatzung der Stadt Baunatal die Anpflanzung von einem groBkronigen
Einzelbdumen je angefangene vier oberirdische Stellplitze zur Uberschattung jener vor. Dieses
Pflanzgebot wird im Bebauungsplan z.T. durch die zeichnerische Festsetzung von anzupflanzenden

Baumen erfiilit. Diese sind entsprechend an das genannte Pflanzgebot anzurechnen.

Bei der Anpflanzung von Baumen ist aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der durch Realisierung
des B-Plans hervorgerufenen Zunahme der Flachenversiegelung und der damit verbundenen Steigerung
der Erwdrmung die Verwendung von Klimabaumarten angebracht, um eine langfristige Vitalitit der
Bdume zu gewihrleisten. Dennoch sollte abhéngig vom konkreten Baumstandort nicht génzlich auf die
Verwendung heimischer Arten verzichtet werden und fremdlandischen Arten, wenn méglich
vorzuziehen. Eine konkrete Festsetzung von zu pflanzenden Baumarten erfolgt jedoch nicht, um zum
einen die gestalterische Freiheit als auch die freie Auswahl optimal geeigneter Baumarten fiir die
jeweiligen Standorte zu gewdhrleisten. Die in den Hinweisen zum B-Plan angegebenen Baumarten
dienen lediglich einer Orientierung.

Fir Straucharten wird jedoch die Verwendung heimischer Arten festgesetzt und iiber eine Artenliste
verbindlich festgelegt. Heimische Strducher kénnen die klimatischen Besonderheiten aufgrund ihres
kleineren Wurzelraums besser tolerieren und sollten demnach auch im stédtischen Raum Verwendung

finden.

4.1 Griinordnerische Festsetzungen
Im Rahmen von griinordnerischen Festsetzungen werden die MaBnahmen zur Minimierung und zum
Ausgleich des durch das Vorhaben hervorgerufenen Eingriffs prazisiert und in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Tabelle 2 Griinordnerische Festsetzungen, Nummerierung und Gliederung gem. Darstellung im B-Plan Nr. 109

A Planungsrechtliche Festsetzungen

[-] (-]

5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

5.1 Die innerhalb der Planzeichnung als Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft vorhandenen, gartendenkmalpflegerisch geschiitzten
Bestandsgehélze sind dauerhaft zu erhalten. Der Erhalt beinhaltet die Yorhandene
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Hainbuchenlaube aus insgesamt 8 Stk. Hainbuchen mit deren Stamm-, Kronen- und
Wourzelbereichen. Pflegende KronenschnittmaBnahmen zum Erhalt der Form und
Vitalitdt dieser Struktur sind zuldssig. Eine fachgerechte Pflege der Hainbuchenlaube ist
sicherzustellen. Weiterhin féllt die nach Siden filhrende Wegestruktur im
Zusammenhang mit den beidseitig vorhandenen Buchsbaumbestinden unter diesen
Schutz.

Innerhalb dieser festgesetzten Flache ist die vorhandene Scherrasenfliache dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Die Verdnderung der Bodennutzung und die Anlage von
Bodenbefestigungen in diesem Bereich ist nicht gestattet. Weiterhin ist eine Anlage
von baulichen Vertikalstrukturen und die Anpflanzung von Gehdlzen in diesem Bereich
nicht zulassig. (§9 Abs. | Nr. 20 BauGB)

52

[.]

5.3

Schotter- und/ oder Kiesflichen (Schotter-Gérten) sind mit Ausnahme der Flachen fiir
Stellplatze, Zufahrten, Wege, Freisitze und Terrassen sowie Kies- und Schotterstreifen
an AuBBenwinden, die dem Schutz des Gebdudes dienen, unzuldssig. (§ 9 Abs. | Nr.20
BauGB)

5.4

Fir die AuBenbeleuchtung sind Leuchtmittel zu verwenden, die Insekten nur in
mdglichst geringem MaB anziehen. Daher sind bevorzugt warmweie LED-Leuchten
zu verwenden. Alternative Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen ohne
UV-Anteil) missen hinsichtlich ihrer Nicht-Attraktivitdt fiir Insekten mindestens
dhnliche Ergebnisse erreichen.

Es sind dariiber hinaus Lampen mit Richtcharakteristik zu verwenden, d.h. dass das
Lampengehause den Lichtschein abgesehen vom gewiinschten Richtungsstrahl nach
auBen abschirmt

[...]

(-]

Erhalt/Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6.1

Baum- und Strauchpflanzungen auf Grundstiicksfreiflichen

6.1.1

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebietes ist auf den
unversiegelten Flichen pro angefangene 800 m? Grundstiickfliche ein
standortgerechter Laubbaum 2. oder 3. Ordnung (Mindestpflanzqualitdt H. StU 14-16
cm, mDb) oder 50 m? flichige, freiwachsende Strauchpflanzungen, bestehend aus
standortgerechten, heimischen Laubstriduchern (Mindestpflanzqualitdt: Str. 100-150
cm Hohe, Pflanzabsténde 2 x 2 m) mit Arten der Festsetzung Nr. A 6.3 zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei den zu pflanzenden Baumen soll der Anteil
von Obstgehdlzen min. ein Drittel betragen. (§ 9 Abs. | Nr. 25a BauGB)

Erhaltene Bestandsbaume auBerhalb der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zu pflanzende Baume gem.
Festsetzung Nr. B 2.4 kénnen an das Pflanzgebot aus Festsetzung Nr. 6.1.1
angerechnet werden. Bei Abgang der entsprechenden Bestandsbdume ist eine
gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen (Mindestqualitdt fiir Neupflanzungen H.
StU 14-16 cm, mDb). (§ 9 Abs. | Nr. 25a BauGB)

6.2

Begriinung der Tiefgarage

Auf der innerhalb der Planzeichnung als Nebenanlage mit Zweckbestimmung
Tiefgarage festgesetzten Flache ist eine Dachbegriinung mit einer Substratstarke von
min. 25 cm auf min. 80 % der auBlerhalb der Baugrenzen liegenden Flidche anzulegen
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und dauerhaft zu erhalten. Die Begriinung ist in Form einer Rasenansaat mit einem
Mindestkréuteranteil von 30 % oder durch die Anlage von Pflanzbeeten herzustellen.
Eine Kombination beider Begriinungsformen ist zulissig. (§ 9 Abs. | Nr. 25a BauGB)

6.3

Pflanzliste Straucher

Straducher:

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Coylus avellana — Hasel

Crataegus laevigata — Zweigriffeliger Weildorn
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare — Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehdorn

Rosa canina — Hundsrose

Viburnum opulus — Gewdhnlicher Schneeball

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

[...]

Stellplitze

[...]

N N | w

Je angefangene 4 oberirdische Stellpldtze ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum
als Hochstamm (Mindestpflanzqualitdt: StU [0-12 cm, mDb) in eine vegetationsfihige
Baumscheibe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen. Die
zeichnerisch festgesetzten Standorte sind darauf anzurechnen. Fiir die beiden an der
BahnhofstraBe gelegenen Standorte kénnen auch kleinkronige Baume gewahit
werden. Eine Abweichung von den Standorten um bis zu 2,50 m ist zuldssig. (§ 9 Abs.
I Nr. 252 BauGB)

Hinweise

Baumschutz und Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen gehdlzbriitender Vogelarten ist es gemaB
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten, in der Zeit vom 0l. Marz bis zum 30.
September eines Jahres Bdume, Hecken, lebende Zdune, Gebiische oder andere
Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zuldssig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des jahrlichen Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Bdumen. Bei nicht vermeidbaren Rodungen oder Riickschnitten
von Biumen und Gehdlzen, welche iiber schonende Form- und Pflegeschnitte
hinausgehen, innerhalb des o.g. Zeitraumes ist eine entsprechende Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

Liste moglicher Pflanzgehodlze

Laubbidume |. Ordnung (auch Sorten zulissig):
Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Castanea sativa - Ess-Kastanie

Quercus petrea - Traubeneiche

Tilia cordata - Winterlinde




Ulmus laevis - Flatterulme

Laubbidume 2./3. Ordnung (auch Sorten zuldssig):
Acer campestre — Feldahorn

Betula pendula - Hange-Birke
Carpinus betulus — Hainbuche
Cornus mas — Kornelkirsche
Crataegus monogyna — Eingriffeliger WeiBdorn
Juglans regia — Walnuss

Malus domestica - Kulturapfel
Malus sylvestris — Holz-Apfel
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus cerasus — Sauerkirsche
Prunus domestica — Kultur-Pflaume
Prunus padus —Traubenkirsche
Pyrus communis — Kultur-Birne
Pyrus pyraster — Wildbirne

Salix caprea — Sal-Weide

5 Eingriffsregelung
Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren gem. § |13a BauGB handelt, ist eine Eingriffsbilanzierung
nicht durchzufiihren. Naturschutzfachliche Ausgleichsmalinahmen zu erwartender Eingriffe sind iiber

den o.g. Begriinungsumfang hinausgehend nicht erforderlich.

Gottingen, den 28.07.2021

2

Dipl. Biol. Henning Gédecke
Alete. + Godecke GbR — Landschaftsplanung
Landschaftsarchitekten DGGL
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1 Zusammenfassung

Der Grundstiickseigentimer plant in der Bahnhofstrafe 13 in Baunatal-GroRenritte eine inner-
stadtische Nachverdichtung. Die Stadt Baunatal stellt hierfur den Bebauungsplan Nr. 109
.Bahnhofstral’e” westlich der BahnhofstralRe und sidlich der Moltkestralle auf. Mit dem Be-
bauungsplan soll das Planungsrecht fur ein allgemeines Wohngebiet auf einer Flache zwi-
schen der Moltkestralle, der BahnhofstralRe und der StraBe Griiner Weg geschaffen werden.
Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm der Bahnhofstra®e ein. In der Nachbarschaft des Plan-
gebietes liegt im Westen ein landwirtschaftlicher Betrieb. Die von aufRen auf das Plangebiet
einwirkenden Larmimmissionen werden berechnet und beurteilt.

Die TOB Immobilienentwicklung Wandlitz GmbH & Co. KG hat deshalb das Ingenieurbiiro
Stocker mit der Erstellung der Schallimmissionsprognose beauftragt.

Verkehrslarm

Bei freier Schallausbreitung sind im Plangebiete tagsiiber Beurteilungspegel zwischen 45 und
59 dB(A) und nachts zwischen 37 und 51 dB(A) zu erwarten. Die héchsten Werte liegen an
der Ostseite des Plangebietes an der Bahnhofstrale vor. An den stralRenseitigen Fassaden
der beiden ¢stlichen Baufelder werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts um bis zu 4 dB tags und bis zu 6 dB
nachts (iberschritten. Bauliche MaRnahmen an der Bahnhofstral3e kénnen nicht ergriffen wer-
den, da die Geb&dude von der Bahnhofstralle her erschlossen sind. Damit verbleibt die Még-
lichkeit, dass an den Gebauden im Rahmen architektonischer Selbsthilfe ein ausreichender
baulicher Schallschutz gegen Verkehrslarm umgesetzt wird. Die erforderlichen Schallddmm-
MafRe werden nach DIN 4109 bestimmt. Es ergeben sich danach erforderliche Schallddmm-
MaRe von 34 dB zum Schutz von Schlafrdumen und 32 dB zum Schutz von sonstigen Wohn-
raumen fur die Gesamtfassade. Diese Schalldamm-Male werden schon aufgrund des Stan-
des der Technik bei Neubauten eingehalten. Es sind deshalb keine Festsetzungen von MaR-
nahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich.

Durch die Planung kommt es zu einer Verkehrszunahme auf der Bahnhofstrale um ca.
0,1 dB. Die Beurteilungspegel im Planfall liegen aber auch mit dieser geringen akustisch nicht
relevanten Zunahme immer noch unter den als kritische Pegel von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts anzusehenden Werten, bei deren Uberschreitung ungesunde Wohnverhalt-
nisse nicht mehr ausgeschlossen werden kénnen. Es sind keine MaRnahmen zum Schutz
gegen die Verkehrsldrmerhéhung im 6ffentlichen StraBenraum erforderlich.
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Gewerbeldarm

Es ergeben sich Beurteilungspegel aus Larmemissionen von Gewerbe (landwirtschaftlicher
Betrieb) im Plangebiet tagsiiber zwischen 35 und 49 dB(A). Der Immissionsrichtwert der TA
Larm wird tagstber um mindestens 6 dB unterschritten. In der Nacht sind im Plangebiet Be-
urteilungspegel zwischen 30 und 45 dB(A) zu erwarten. An der Sid- und der Westfassade
des westlichen Plangebudes sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm
von bis zu 5 dB zu erwarten. Verursacher der Gerdusche sind die 4 Trocknungslifter des
Kartoffellagers auf dem Dach der Halle. Das betroffene Plangeb&ude kann nicht durch eine
Larmschutzwand abgeschirmt werden, da die Wand entlang der kompletten Sud- und West-
fassade mit Gebdudehdhe vor dem Gebaude errichtet werden miisste. Eine solche Wand ist
baulich nicht umsetzbar. Stattdessen bietet sich ein Austausch der vorhandenen Liifter an, da
diese ohnehin veraltet sind und eine Modernisierung des Kartoffellagers ansteht. Werden Lf-
ter mit einem Schallleistungspegel von je 60 dB(A) statt der derzeit vorhandenen Llfter ein-
gebaut, sind nur noch Beurteilungspegel von 35 dB(A) nachts an der westlichen Baufeld-
grenze zu erwarten. Der Zielwert von 35 dB(A) erméglicht noch die Erweiterung des Betriebes
oder den Betrieb von Anlagen (z.B. Warmepumpen) im Plangebiet. Da dieser Tausch der
Lifter nicht im Bebauungsplan geregelt werden kann, schlagen wir den Ausschluss von &6f-
fenbaren Fenstern von Schlaf- und Kinderzimmern in der betroffenen Teilflache des westli-

chen Baufeldes vor (siehe Karte 9).

Zum Schuiz vor Gewerbeldrm sind in der im Bebauungsplan ausgewiesenen Larmschutz-

zone A dffenbare Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern unzuldssig.

Es kann von der Festselzung unter Satz 1 abgewichen werden, wenn durch andere Schall-
schutzmaflnahmen (Grundrissgestaltung, Lérmminderung an den verursachenden Liiftern,
Einbau leiserer Liifter o. 4.) sichergestellt ist, dass ein Beurteilungspegel von maximal
40 dB(A) nachts nicht iiberschritten wird.
Konflikte durch kurzzeitige Gerauschspitzen sind ebenfalls bei einem Abstand von ca. 27 m
zwischen Hof und Plangebiet nicht zu erwarten.

Ingenieurblro Stécker

Der Bearbeiter:

— Dbl
e NPT/ o0 1
e ﬁp
Dipl.-Ing. Arno Florke Dipl.-Ing. Stefan Fleischhacker

(fachlich verantwortlich)
Haltern am See, 16.02.2022
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2 Einleitung

Der Grundstiickseigentimer plant in der Bahnhofstralle 13 in Baunatal-GroRenritte eine inner-
stadtische Nachverdichtung. Die Stadt Baunatal stellt hierfur den Bebauungsplan Nr. 109
.Bahnhofstrale” westlich der Bahnhofstrale und stdlich der Moltkestrale auf. Mit dem Be-
bauungsplan soll das Planungsrecht fiir ein allgemeines Wohngebiet auf einer Flache zwi-
schen der MoltkestralRe, der Bahnhofstral’e und der StralRe Griiner Weg geschaffen werden.
Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm der Bahnhofstralle ein. In der Nachbarschaft des Plan-
gebietes liegt im Westen ein landwirtschaftlicher Betrieb. Die von auflen auf das Plangebiet
einwirkenden Larmimmissionen werden berechnet und beurteilt.

Die TOB Immobilienentwicklung Wandlitz GmbH & Co. KG hat deshalb das Ingenieurbiiro
Stdcker mit der Erstellung der Schallimmissionsprognose beauftragt.

3 Grundlagen

3.1 Gesetze, Normen, Regelwerke und verwendete Unterlagen

Die dem vorliegenden Bericht zugrunde liegenden Gesetze, Normen, Regelwerke und ver-

wendeten Unterlagen sind dem Anhang 1 zu entnehmen.

3.2  Alilgemeine Grundlagen

Frequenz und Schalldruckpegel

Eine Schallwelle entsteht dadurch, dass Luftteilchen aus ihrer Gleichgewichtslage gebracht
werden und Druckschwankungen verursachen. Der gréf3te Schwingungsausschlag (Ampli-
tude) p als Maf} der Druckschwankungen in der Einheit Pascal (Pa) und die Frequenz f (An-
zahl der Druckschwankungen pro Sekunde) in der Einheit Hertz (Hz) sind die beiden charak-
teristischen Gréfen einer Schallwelle. Eine Schallwelle mit nur einer Frequenz wird als Ton
bezeichnet, die Uberlagerung von Schallwellen vieler verschiedener Frequenzen und ver-
schiedener Amplituden als Gerdusch oder, wenn es als lastig empfunden wird, tblicherweise
als Larm. Wird ein Gerdusch in seine Frequenzteile zerlegt, so erhalt man das Frequenzspekt-
rum.

Die Schalldruckempfindlichkeit des Ohres reicht von 20 x 10-6 Pa (Hérschwelle bei 2.000 Hz,
mit Py bezeichnet) bis etwa 20 Pa (Schmerzschwelle), was einem Empfindlichkeitsbereich

von 1:1.000.000 entspricht. Um derart groRe Zahlen in den Berechnungen zu vermeiden,
wurde ein logarithmischer MaR3stab und in diesem Zusammenhang der Schalldruckpegel L
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(kurz: Schallpegel) mit der Recheneinheit dB (Dezibel) eingefiihrt. Auf dieser Skala reicht
dann die Empfindlichkeit des Ohres von 0 bis 120 dB.

Der logarithmische MaRstab hat zur Folge, dass zwei Schallguellen mit dem gleichen Schall-
druck p; und damit dem gleichen Schallpegel L| nicht zusammen einen Gesamtschallpegel

von 2 x L, sondern von L| + 3 dB erzeugen.

Frequenzbewertung

Untersuchungen haben ergeben, dass der Mensch Gerdusche gleichen Schallpegels bei tie-
fen und hohen Frequenzen leiser hért als bei etwa 1.000 bis 6.000 Hz. Deshalb werden zwei
Tone gleichen Schallpegels, aber unterschiedlicher Frequenz verschieden laut empfunden.
Dieser Effekt ist bei leisen Gerduschen sehr stark ausgeprégt; bei sehr lauten Gerduschen
verschwindet er aber fast vollstandig.

Um diesen Eigenschaften des menschlichen Gehérs gerecht zu werden, wurden Frequenz-
bewertungen eingefuhri. Mit ihnen werden die Schallpegel im Bereich unterhalb 1.000 Hz und
oberhalb 5.000 Hz vermindert, im Zwischenbereich dagegen teilweise erhéht. Diese Fre-
guenzbewertungen mit den Kennzeichnungen A, B und C gelten fiir folgende Schallpegelbe-

reiche:
Schallpegel kleiner als 55 dB A-Bewertung
Schallpegel zwischen 55 und 85 dB B-Bewertung
Schallpegel gréRer als 85 dB C-Bewertung

Die so ermittelten Schallpegel werden mit dem Buchstaben der jeweiligen Bewertung gekenn-
zeichnet, z.B. dB(A). Zur LA&rmbewertung hat sich international die A-Bewertung durchgesetzt.

Zeitliche Mittelung

Typisch fur den Verkehrslarm ist, dass die Gerdusche unregelmaiig auftreten und der jewei-
lige Schallpegel stark schwankt. Um hier Vergleiche anstellen zu kénnen, wurde eine Mitte-
lung zeitlich schwankender Gerdusche eingefuhrt. Dabei wird die im betrachteten Zeitraum
bei schwankenden Schallpegeln insgesamt abgestrahlte Schallenergie ermittelt und daraus
ein konstanter Schallpegel bestimmt, der derselben Schallenergie verteilt Gber denselben

Zeitraum entspricht.

Mit zunehmender Entfernung von der Schallquelle nimmt der Immissionspegel ab. Eine Ab-
standsverdoppelung im Nahbereich fuhrt zu einer Abnahme von ca. 3 dB, im Fernbereich um
ca. 6 dB. Bewuchs und Bebauung zwischen Strae und Immissionsort fihren zu zusétzlichen

Pegelminderungen.
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Einfluss von Wind und Temperatur

Da sich Wind- und Schallgeschwindigkeit Giberlagern, erhalt man unterschiedliche Schallaus-
breitungsbedingungen mit und gegen den Wind. Bei der Berechnung von Immissionspegeln
werden solche Witterungseinfliisse dadurch beriicksichtigt, dass immer eine leichte Mitwind-
situation zugrunde gelegt, also ein unginstiger Fall betrachtet wird.

Bestimmung von Emissionen und Immissionen

Emissionspegel

Bei der Planung von Verkehrswegen oder der Ansiedlung von Wohnungen stellt sich vor allem
fur Anwohner die Frage, welche Schallpegel nach der Realisierung dieser Manahmen zu

erwarten sind.

Beim Erstellen entsprechender Prognosen wird zundchst der Emissionspegel ermittelt. Da-
runter ist der zu erwartende Mittelungspegel zu verstehen, bezogen auf eine Entfernung von
25 Metern zur jeweiligen Fahrbahnmitte bei freier Schallausbreitung und getrennt fir die Ta-
geszeit (6 bis 22 Uhr) und die Nachtzeit (22 bis 6 Uhr). Fur gewerbliche Anlagen und Sport-
statten wird der Schalleistungspegel bestimmt, der von der Anlage oder Teilen der Anlage
verursacht werden wird. Diese Schalleistungen werden dann je nach rdumlicher Verteilung
der Schallquellen zu Punkt-, Linien- oder Fldchenschallquellen umgerechnet.

Immissionspegel

Liegt der Emissionspegel vor, wird in einem zweiten Schritt der Immissionspegel ermittelt.
Darunter versteht man den am Immissionsort, z. B. vor einem Hausfenster auftretenden Mit-
telungspegel. Bei seiner Berechnung werden die értlichen Verhaltnisse wie Abstande von den
Stralenwegen, Abschirmung durch Wéande usw. beriicksichtigt.

Larmwirkungen - Vegetative und physiologische Wirkungen
Die Aktivierung des zentralen und vegetativen Nervensystems durch Geréusche ruft weitere

Reaktionen hervor, z. B.:

a) Erhéhung der Muskelspannung und Hautfeuchtigkeit

b) Verengung der peripheren Hautgefd3e und Absinken der Hauttemperatur
Diese Reaktionen entziehen sich der menschlichen Willenskontrolle. lhre Reizschwellen lie-
gen unterschiedlich hoch. Die Hautfeuchtigkeit erhéht sich z. B. bei einer Pegelzunahme von
3 bis 5 dB, die peripheren Hautgeféafie verengen sich bei Pegelsteigerungen von 5 bis 10 dB.
Auch die Art der Reaktionen ist individuell sehr unterschiedlich.
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Stérungen von Schiaf und Entspannung
Um einschlafen zu kénnen, muss der Organismus zur Ruhe kommen. Dem kénnen Schall-
reize jedoch entgegenwirken, so z. B., wenn starke Pegelschwankungen ohne langere Ge-
rduschpausen, hohe Spitzenpegel, lastige oder informationshaltige Gerdusche (z. B. Gefliis-
ter) auftreten. ‘

Stérungen von Leistungen

Leistungen kdnnen durch stérende Gerdusche beeintréchtigt werden. Kreatives Denken, Pro-
blemlésungsaktivitdt und Konzentration werden eher gestort als einfachere, sich wiederho-
lende Tatigkeiten. Hierbei sind jedoch Persénlichkeitsfaktoren, individuelle Ablenkbarkeit, Mo-
tivation usw. von gréRter Bedeutung fir das Ausmaf der Stérung.

3.3 Berechnungsmethodik

Zur Beurteilung der Larmsituation in der Umgebung von Straf3en und Gewerbeansiedlungen
werden die Schallimmissionen fir festgelegte Immissionsorte berechnet. Fir diese Berech-
nung werden folgende Parameter bestimmt:

o fiir die Stralle die Verkehrsmengen (Kfz/h fiir die Tages- und die Nachizeit),
Lkw-Anteile, Geschwindigkeiten, Strallenbelag und Steigung und
e fir Gewerbeanlagen die Schallleistungspegel der Anlagen oder Anlagenteile
oder bei fehlenden Informationen flachenbezogene Schallleistungspegel.
Aus diesen Daten werden die Schallemissionen fur Verkehrsldrm als Mittelungspegel Lig in
25 m Abstand von der Fahrstreifenmittellinie sowie fiir das Gewerbe als Schallleistungspegel

berechnet.

Die zu ermittelnden GréRen sind beim Verkehrslédrm der Beurteilungspegel am Tag (16 h Be-
urteilungszeit) und in der Nacht (8 h Beurteilungszeit). Beim Gewerbeldrm wird der Beurtei-
lungspegel am Tage (16 h Beurteilungszeit) und in der Nacht (1h Beurteilungszeit) ermittelt.
Mit den Schallemissionen, der vorliegenden Geléndeform und den vorhandenen Hindernissen
(z. B. Gebaude, Wande) erfolgt die Berechnung der Schallimmissionen auf der Grundlage der
folgenden Richtlinie:

Strale: Richtlinie fur L&rmschutz an StraRen - RLS 90 mit der Beurteilung der
Gerauschimmissionen im Plangebiet nach der DIN 18005 Schallschutz
im Stadtebau,

Gewerbe: ISO 9613-2 ,Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien — Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren* und TA-Larm
1998,

E00720-1.docx
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Bei der Berechnung werden die eingegebenen Schallquellen in, im Verhéltnis zum Abstand
Schallquelle - Immissionsort ausreichend kleine Teilschallquellen zerlegt und die Teilimmissi-
onen berechnet. Es wird die zweite Reflexion der Schallwellen an den Reflexionsflachen
(Hauswande, Mauern) beriicksichtigt, die in einem Abstand von bis zu 50 m von den Schall-
quellen oder dem berechneten Aufpunkt oder Rasterpunkt liegen. Fir reflektierende Geb&u-
defassaden wird ein Reflexionsverlust von 1 dB angesetzt. Die Gebdude sind als Quader in
dem Berechnungsmodell beriicksichtigt. Bei den Bestandsgeb&duden wurde die Traufhdhe
aus dem zur Verflgung stehenden Geb&udemodell entnommen bzw. wahrend einer Ortsbe-
gehung geschétzt. Die Gesamtimmissionen ergeben sich aus der energetischen Summe aller
Teilschallquellen. Als Resultat ergeben sich Beurteilungspegel fur die Tages- und Nachtzeit
sowie die lauteste Nachtstunde. Dabei wird der Beurteilungspegel fiir Verkehrslarm auf den
nachsten ganzzahligen Pegelwert aufgerundet. Fir die graphische Darstellung der Immissio-
nen (Schallimmissionspléne) werden Berechnungen fir ein 5 m x 5 m Raster durchgefiihrt.
Die Berechnung der Gerduschimmissionen erfolgt mit dem Programm LIMA Version 2021.
Die Beurteilungspegel der Prognoseberechnungen werden dann mit den

¢ Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,
e Immissionsrichtwerten der TA-Larm,

verglichen.

4 Modellbildung

Als Hindernisse werden die Geléndeverlaufe und StraRenbéschungen beriicksichtigt. Die Ge-

landehéhen der Umgebung entstammen dem digitalen Gelandemodell, Gitterweite 1 m, des
Landes Hessen (2020). Die Lage und Héhe der Geb&dude aullerhalb des Plangebietes ent-
spricht, soweit vorhanden dem 3D-Modell im LoD1 des Landes Hessen (2020). Im 3D-Modell
nicht vorhandene Geb&ude wurden anhand des Luftbildes (DOP20) sowie aus der Ortsbege-
hung manuell nacherfasst.
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IST

5 Rechtliche Rahmenbedingungen und Beurteilungs-

grundlagen

Zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse muss in der Bauleitplanung auch der Schallschutz
ausreichend bericksichtigt werden. In der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” — Beiblatt 1
zu Teil 1 sind dazu Orientierungswerte aufgefiihrt, bei deren Unterschreitung ein angemesse-

ner Schutz vor Larm zu erwarten ist. Die berechneten Beurteilungspegel werden deshalb an-

hand der folgenden Werte beurteilt.

Tabelle 5-1: Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 fur Verkehrslarm

Nutzung Einzuhaltende Schallimmissionen
Tag Nacht
dB(A) dB(A)
Reine Wohngebiete 50 40
Allgemeine Wohngebiete 55 45
Dorfgebiete, Mischgebiete 60 50
Gewerbegebiete, Kerngebiete 65 55

Im Umfeld des Plangebietes ist der Gewerbeldrm zu beurteilen, der von dem Plangebiet aus-

gehen kann. In der TA-Larm sind dazu Immissionsrichtwerte und in der DIN 18005 "Schall-
schutz im Stadtebau" Orientierungswerte aufgefiihrt, bei deren Unterschreitung ein angemes-

sener Schutz vor Larm zu erwarten ist.

Tabelle 5-2: Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 fur Gewerbelarm/TA Larm

Nutzung Immissionsrichtwerte

Nicht seltene Seltene

Ereignisse Ereignisse
Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] [ [dB(A)] | [dB(A)]

Kurgebiete, Pflegeheime, Krankenhduser 45 35 70 55
Reine Wohngebiete 50 35 70 55
Qilclagtjgmeme Wohngebiete, Kleinsiedlungsge- 55 40 70 55
Dorfgebiete, Mischgebiete 60 45 70 55
Gewerbegebiet 65 50 70 55
Industriegebiet 70 70 - -

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als
30 dB(A) am Tage und 20 dB(A) in der Nacht (iberschreiten. Bei einer Beurteilung von seltenen
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Ereignissen dirfen kurzzeitige Gerduschspitzen die Richtwerte in Gewerbegebieten am Tage
um nicht mehr als 25 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 15 dB(A) und in den Gebieten
mit empfindlicheren Nutzungen (MI, WA, WR, Kliniken) um nicht mehr als 20 dB(A) am Tage
und 10 dB(A) in der Nacht Uberschreiten.

6 Schallemissionen Verkehr

Die Verkehrsmengen zur Berechnung des Verkehrsldrms werden aus einer von der Stadt
Baunatal mitgeteilten Verkehrszahlung fiir die Bahnhofstralle aus dem Jahr 2017 abge-
schatzt. Fiur die Bahnhofstrale wird eine Verkehrsmengen von ca. 2616 Kfz/24 Stunden an-
gesetzt. Aus dem Plangebiet heraus fahren je Tag ca. 152 Kfz die dann zu je 50 % Richtung
Norden und Siiden auf die Bahnhofstrale verteilt werden. Damit werden fir den Plan-Fall
2692 Kfz/24 h angesetzt. Als Lkw-Anteil werden 1,9 % angesetzt, die in einer Verkehrsz&h-
lung im Jahr 2014 ermittelt wurden.

Die Anséatze fir das Verkehrsaufkommen und damit fur die Verkehrslarmemissionen nach
RLS 90 sind in der Tabelle 6-1 (Verkehr im Prognose-Planfall) aufgefihrt.
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Tabelle 6-1: EmissionskenngrofRen StraRen Planfall -Fall (mit Bebauungsplangebiet) nach RLS-90 (siehe Karte 5)

LME- LME- LKW- | V-LKW- M- LKW- | V-LKW- | V-PKW-
TAG NACHT GAT | BL | STG DTV M-TAG T v V-PKW-T NACHT N N N
STRASSENNAME Emissions- | Emissi-
% Kfzf24h Kfz/h % km/h km/h Kfz/h % km/h km/h
Pegel ons-Pegel
Bahnhofstralle 51,0 44 6 G 1 * 2692 161,52 1,9 30 30 29,61 19 30 30
Klassen des Fahrbahnbelages (Bl) sind: LME Emissionspegel Tag / Nacht
1 = nicht geriffelter Gussasphalt, Asphaltbeton, Splittmastixasphalt GAT Galtung der Strae(G fur Gemeindestralie, L fur
2 = Betone oder geriffelte Gussasphalte LandstraBe, K fur Kreisstral3e)
3 = Pflaster mit ebener Oberfléche BL Belag der StralRe / des Straenabschnitts
4 = sonstige Pflaster STG Steigung der Strale / des StralBenabschnitts
- zusdlzliche Fahrbahnbelége fur AuRerortsstraten mit v >, 60 km/h, gem. Allg. Rundschreiben Strakenbau Nr. 14/1991 - (automatische Ermittlung der tatséchlichen Steigun-
5 =Betone n. ZTV Beton 78 mit Stahlbesenstrich mit L&ngsglatter gen auf Grundlage des verwendeten Hohenlinienmo-
6 =Belone n. ZTV Beton 78 ohne Stahlbesenstrich mit L4ngsglatter und Langsexturierung mit einem Jutetuch dells)
7 = Asphaltbetone <= 0/11 und Splittmastixasphalte 0/8 und 0/11 ohne Absplittung DTV durchschnittliche téagliche Verkehrsstérke (Kfz / 24 h)
8 = offenporige Asphaltdeckschichten, die im Neuzustand einen Hohlraumgehalt >= 15% aufweisen - mit Kornaufbau 0/11 M stundliches Verkehrsaufkommen Tag / Nacht
LKW prozentualer LKW-Anteil Tag / Nacht
V Geschwindigkeit jeweils LKW und PKW Tag / Nacht

*

automatische Berechnung durch das Programm nach RLS90 (LIMA)
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7 Schallemissionen Gewerbe

Tagsiber und nachts liegt eine gewerbliche Larmeinwirkungen durch den westlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb vor. Gerduschemissionen werden hier durch die Lifter des Kar-
toffellagers verursacht. Die vier Lifter sind auf dem Dach der unmittelbar westlich an das
Plangebiet angrenzenden Halle montiert und kénnen 24 h am Tag betrieben werden. Tags-
iiber kann es noch zu Gerduschemissionen durch gelegentliche Traktorfahren auf der Hoffl&-
che und zu Gerauschen aus der Kartoffelsortieranlage in einer weiter westlich gelegenen
Halle kommen. Aufgrund der Abschirmung der Hoffliche und der Halle mit der Sortierma-
schine durch vorgelagerte Gebaude sind die Lifter auf der Kartoffel-Lagerhalle die malRgeb-
lichen Schallquellen. Die Emissionen der Schallquellen wurden vor Ort am 31. Mai 2021 ge-
messen. Es wurden dabei folgenden Schallleistungspegel ermittelt:

Tabelle 7-1: Schallemissionen landwirtschaftlicher Betrieb

Schallleistungspegel

Schallquelle Zeit Tatigkeit Lwma
dB(A)

4 Lifter Lagerhalle

ie Lafter 0-24 Uhr Trocknung Kartoffeln 70 dB(A)

Tor Sortieranlage | 6-22 Uhr Sortierung Kartoffeln 72 dB(A)/m?

Traktor g e 1 h Traktorfahrt 94 dB(A)

8 Beurteilung Verkehrslarm

Im Folgenden werden die Immissionen durch Verkehrsldrm innerhalb des Plangebietes tags,
nachts dargestellt und nach DIN 18005 beurteilt (siehe Karten3-6).

8.1 Larmbelastung im Plangebiet bei freier Schallausbreitung

Bei freier Schallausbreitung sind im Plangebiete tagsiiber Beurteilungspegel zwischen 45 und
59 dB(A) und nachts zwischen 37 und 51 dB(A) zu erwarten. Die héchsten Werte liegen an
der Ostseite des Plangebietes an der Bahnhofstral’e vor. An den stral3enseitigen Fassaden
der beiden @stlichen Baufelder werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts um bis zu 4 dB tags und bis zu 6 dB
nachts Giberschritten. Bauliche MalRnahmen an der Bahnhofstralle kénnen nicht ergriffen wer-
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den, da die Gebaude von der Bahnhofstrale her erschlossen sind. Damit verbleibt die M6g-
lichkeit, dass an den Geb&uden im Rahmen architektonischer Selbsthilfe ein ausreichender
baulicher Schallschutz gegen Verkehrsldrm umgesetzt wird. Die erforderlichen Schalldamm-
MaRe werden nach DIN 4109 bestimmt. Es ergeben sich danach erforderliche Schalldamm-
Mafe von 34 dB zum Schutz von Schlafrdumen und 32 dB zum Schutz von sonstigen Wohn-
rdumen fur die Gesamtfassade. Diese Schallddmm-MaRe werden schon aufgrund des Stan-
des der Technik bei Neubauten eingehalten. Es sind deshalb keine Festsetzungen von Mal-

nahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich.

8.2 Verkehrsldrm auf éffentlichen Strallen

Durch die Planung kommt es zu einer Verkehrszunahme auf der Bahnhofstralke um ca.
0,1 dB. Die Beurteilungspegel im Planfall liegen aber auch mit dieser geringen akustisch nicht
relevanten Zunahme immer noch unter den als kritische Pegel von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts anzusehenden Werten, bei deren Uberschreitung ungesunde Wohnverhélt-
nisse nicht mehr ausgeschlossen werden kénnen. Es sind keine Malknahmen zum Schutz
gegen die Verkehrslarmerhéhung im &ffentlichen Straenraum erforderlich.

9 Beurteilung Gewerbeldrm

Grundlage zur Beurteilung der Gewerbeldrmimmissionen ist die TA Larm. Hiernach ist zur

Beurteilung der Gerduschsituation an den Immissionsorten folgendes zu beachten:

Zeitliche Bewertung

Die zeitliche Bewertung beriicksichtigt, dass einzelne Gerdusche in den Beurteilungszeiten
nur teilweise einwirken. Damit werden die Immissionspegel in die zeitlichen Mittelungspegel
der Gerdusche fur den Beurteilungszeitraum Tag von 06.00 bis 22.00 Uhr und Nacht, in der
Stunde mit den héchsten Beurteilungspegeln, zwischen 22.00 und 06.00 Uhr umgerechnet.

Eine zeitliche Bewertung entfallt, da die malgeblichen Schallquellen kontinuierlich tiber 24 h

angesetzt werden.
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Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit

Bei Gerauscheinwirkungen in der Zeit von 6.00 bis 7.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr an Werk-
tagen, sowie 6.00 bis 9.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr an Sonn- und
Feiertagen ist die erhdhte Stérwirkung durch einen Zuschlag von 6 dB zu den jeweiligen Mit-
telungspegeln der Teilzeiten zu bericksichtigen, in denen Anlagengerédusche auftreten. Bei
gleichmaRiger Gerduscheinwirkung wahrend der Tageszeit, ergibt sich ein pauschaler Zu-
schlag von werktags 1,9 dB und sonntags 3,6 dB.

Der Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit wird fir die Immissionsorte im
Plangebiet angesetzt.

Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit

Gerausche mit hervortretenden Ténen oder informationshaltige Gerdusche werden, je nach
Auffalligkeit, in den entsprechenden Teilzeiten mit einem Zuschlag Kr von 3 oder 6 dB be-
ricksichtigt.

Einzelténe sind nicht zu erwarten, ein entsprechender Zuschlag entfallt.

Zuschlag fiir Impulshaltigkeit

Ist ein Gerdusch impulshaltig, so wird die Stérwirkung mit einem Zuschlag von 3 oder 6 dB in
den entsprechenden Teilzeiten bewertet. Der Zuschlag wird bei Messungen aus der Differenz
des Taktmaximal - Mittelungspegels Larteq Und des Mittelungspegels Laeq ermittelt.

Aufgrund der Emissionsanséatze ist ein entsprechender Zuschlag schon in den Ergebnissen

enthalten.

Meteorologische Korrektur

Bei der Bestimmung des Beurteilungspegels ist die meteorologische Korrektur nach
DIN 1SO 9613-2 [3] zu ermitteln. Diese Korrektur wird aus der Lage und Entfernung der Ge-
rauschquelle, bezogen auf den jeweiligen Immissionsort und den meteorologischen Rahmen-
bedingungen berechnet. Es wird eine meteorologische Korrektur von co= 2 dB angesetzt.

Die Korrektur ist in den Ergebnissen enthalten.
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Es ergeben sich Beurteilungspegel aus Larmemissionen von Gewerbe (landwirtschaftlicher
Betrieb) im Plangebiet tagsiiber zwischen 35 und 49 dB(A). Der Immissionsrichtwert der TA
Larm wird tagstiber um mindestens 6 dB unterschritten. In der Nacht sind im Plangebiet Be-
urteilungspegel zwischen 30 und 45 dB(A) zu erwarten. An der Sid- und der Westfassade
des westlichen Plangebsudes sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Ld&rm
von bis zu 5 dB zu erwarten. Verursacher der Gerdusche sind die 4 Trocknungslufter des
Kartoffellagers auf dem Dach der Halle. Das betroffene Plangeb&aude kann nicht durch eine
Larmschutzwand abgeschirmt werden, da die Wand entlang der kompletten Siid- und West-
fassade mit Geb&dudehdhe vor dem Geb&ude errichtet werden misste. Eine solche Wand ist
baulich nicht umsetzbar. Stattdessen bietet sich ein Austausch der vorhandenen Liifter an, da
diese ohnehin veraltet sind und eine Modernisierung des Kartoffellagers ansteht. Werden Lif-
ter mit einem Schallleistungspegel von je 60 dB(A) statt der derzeit vorhandenen Lufter ein-
gebaut, sind nur noch Beurteilungspegel von 35 dB(A) nachts an der westlichen Baufeld-
grenze zu erwarten. Der Zielwert von 35 dB(A) ermdglicht noch die Erweiterung des Betriebes
oder den Betrieb von Anlagen (z.B. Warmepumpen) im Plangebiet. Da dieser Tausch der
Lufter nicht im Bebauungsplan geregelt werden kann, schlagen wir den Ausschluss von 6f-
fenbaren Fenstern von Schlaf- und Kinderzimmern in der betroffenen Teilfliche des westli-

chen Baufeldes vor (siehe Karte 9).

Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind in der im Bebauungsplan ausgewiesenen Lédrmschutz-

zone A 6ffenbare Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern unzuldssig.

Es kann von der Festsetzung unter Satz 1 abgewichen werden, wenn durch andere Schall-
schutzmafBnahmen (Grundrissgestaltung, Larmminderung an den verursachenden Lilftern,
Einbau leiserer Lliifter o. &.) sichergestellt ist, dass ein Beurteilungspegel von maximal
40 dB(A) nachts nicht iiberschritten wird.

Konflikte durch kurzzeitige Ger&duschspitzen sind ebenfalls bei einem Abstand von ca. 27 m

zwischen Hof und Plangebiet nicht zu erwarten.
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Anhang 1

Gesetze, Normen, Regelwerke und verwendete Unterlagen

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) — ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange"“, vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274 ff), in der zurzeit glltigen
Fassung.

o Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1: Schallschutz im Stadtebau. Berechnungsverfahren.
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stéddtebauliche Planung. Mai 1987

o Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes —
Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BlmSchV, 1990, zuletzt gedndert durch Art. 1V
v. 4.11.2020

e 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz: , Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm", Bonn, 26. August 1998 mit An-
derung vom 1. Juni 2017

» DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau", 2002

¢ DIN ISO 9613-2 ,Akustik — Da@mpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien -
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren®, Oktober 1999

s RLS-90 Richtlinie fiir den Larmschutz an Stralden, Bundesminister fur Verkehr, 1990
¢ Verkehrsmengenangaben Stadt Baunatal
e Bebauungsplan Nr. 109 ,Bahnhofstrale” Stadt Baunatal Méarz 2021

¢ Gerauschmessungen im benachbarten Landwirtschaftsbetrieb Koch, IST Ingenieur-
blro Stécker, 31.05.2021
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