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Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplanes liegt im st&dtebaulichen Entwicklungsbereich

der Stadt Baunatal, der durch Verordnung der Hessischen Landes—
regierung vom 31 .Mai 1974 f5rmlich festgelegt und mit Wirkung

vom 1.6.1974 rechtskriftig wurde.,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaRlt eine Fliche

von ca. 10 ha und wird begrenzt

im SUden wvon der Prinzenstrafle
im Westen wvon der Chattenstrale

im Norden vom Talrainweg und dem Schul- bzw. Kindergarten—
Grundstick

im Osten wvon den rlckwéartigen Grenzen der an der Elgershiuser
StraBe gelegenen Baugrundsticken.

E s handelt sich bei diesem Bebauungsplan um die 8.Anderung des
am 3.8.1972 mit Verfligung des Herrn Regierungsprﬁésident&n in
Kassel genehmigten Bebauungsplanes Nr., 11 ”Talr*aﬁ"in".
Diese 8. Anderung wurde von der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Baunatal am 15.11.1977 beschlossen, weil im rechts-
kraftigen Bebauungsplan in mehreren Teilbereichen eine mehrge-
schossige Bebauung und ein kleines [_adenzentrum geplant war,
die den jetzigen Planvorstellungen nicht mehr entsprechen.

|
Der Vorentwurf der 8.Anderung des Bebauungsplanes wurde
gemaB § 13 BBauG in Verbindung mit § 8 StBauFG mit den be-

troffenen Grundstlckseigentlmern beraten,

Aufgrund der ersten Besprechungsergebnisse erfolgte eine erneute
Uberarbeitung mit dem Ziel, Grundstickszuschnitte zu erhalten,

die die vorhandenen Parzellengrenzen bericksichtigen.

Die Grundstlcke sind auBerhalb des Entwicklungsbereiches bebaut,

ragen aber mit den hinter der Bebauung liegenden Flichen ca. 90 m
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in den Entwicklungsbereich hinein. Ein Grundstlick hat nur eine

Breite von 15,00 m.

Da die betroffenen Grundstiickseigentimer bei den Verhandlungen
den Wunsch duBerten, auf ihrem eigenen Grund und Boden ein Eigen-
heim zu errichten ( § 54 (8) 2 StBauFG), wurde fir diese Parzellen
eine Doppelhausbebauung festgesetzt. Dadurch ist auch bei einer
Grundstlcksbreite von nur 15 m und Einhaltung der nach HBO

erforderlichen Abstandsflache eine Bebauung mdglich.

Der Bebauungsplan—-Entwurf wurde den Betroffenen zur Kenntnis

gebracht und fand deren Zustimmung.

In Abstimmung mit dem Hessischen Innenministerium wurden im
Hinblick auf die Durchflhrung der EntwicklungsmaBnahme mit den
Betroffenen Vereinbarurgen im nichtplanerischen Bereich getroffen,

die dazu beitragen, daB keine Hartefidlle entstehen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als WA-Ge—

biet (allgemeines Wohngebiet) mit einer maximal zweigeschossigen

Bebauung festgesetzt.

Die ErschlieBung und Bebauung erfolgt zwangslaufig in zwei Bau-
abschnitten. Die landwirtschaftlich genutzte Fliche zwischen
Talrainweg und Kampfeld konnte noch nicht erworben werden, da

gegenwartig kein Austauschgelande zur Verfigung steht.

Im ersten Bauabschnitt kénnen 43 Einzelhduser und 8 Doppelhiduser
errichtet werden, der 2.B.A. sieht die Ausweisung von weiteren
38 Baugrundstlcken und einer der Schule und dem Kindergarten

vorgelagerten &ffentlichen Grinflache vor.



Stadtebauliche Werte

1.

Baunatal, im Oktober

BGC 1 Ku-wi.

Gesamtfldche des Gelt ungsbereiches

davon sind: allgemeines Wohngebiet 10,00 ha

Das Bruttobauland betrigt

ErschlieBungsflachen

Stralen

1275 m mit unterschiedlichen Breiten

2
einschl. der Fl&che der- Wendeplitze 11 130 m

300 m straBenbegleitende Wege
150 m &ffentliche FuBwege

Parkflachen einschl. StralRen-
begleitgrin

Grunflachen

Fldchen fUr Regenrlckhaltebecken

Erschlieﬁungéﬂéchen insgesamt:

2
675 m

2
375 m

600 m2

2

1 480 m
2

700 m

Die ErschlieBungsfldche betrégt ca. 15%

des Bruttolandes.
Das Nettobauland betrigt

Siedlungsdichfe

geplant sind: J

81 Einzelhduser mit 102 WE
8 Doppelhéiusér“ mit 8 WE

110 WE

Einwohnerzahl: 110 WE x 3,2 = 350 Personen

Siedlungsdichte: 45 Einwohner je ha Nettoland

C /e

10,00 ha

10,00 ha

1,496 ha

8,504 ha

Der Magistrat der
Stadt Baunatal



