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Art der baulichen Nutzung

Sonstige Planzeichen

4

; WA )/ Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Baugrenzen

mammmes  Baugrenze

mmmmmm  Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
- -« —— Flurgrenze

—0O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden

i

L_sJ| Abriss Gebdude

Nachrichtliche Darstellung geplante Bebauung

o Baum, Neuplanung

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9
BauGB

1. Alilgemeines

11 Innerhalb des rdumlichen Geltungsberich des Bebauungsplanes wird folgende
Nutzung zugelassen: Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

1.2  Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVO

Mobilfunkanlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO werden innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes nicht zugelassen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen werden
nicht zugelassen.

Die gem. § 4 Abs. 2 Zffer 2 und 3 BauNVO zuldssigen Anlagen werden ebenfalls aus-
geschlossen. Sie kdnnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden.

2. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
21  Zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird festgesetzt auf. 0,35
22  Zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) wird festgesetzt auf: 0,70

23  Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosszahl wird festgesetzt auf: Il
Voligeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine Héhe von mind. 2,3 m haben.
Staffelgeschosse werden zugelassen, sofern sie kein Vollgeschoss bilden. Ein gegen-
Uber mindestens einer AuBenwand des Gebédudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss
(Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Héhe um mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundfidche des darunter liegenden Geschosses hat.

Zur Gestaltung und Ausfilhrung von Staffelgeschossen siehe Ziffer 7.3 der &rtlichen
Bauvorschriften gem. § 91 HBO.

24  Zulassige Hohe baulicher Anlagen und Sockelhdhe in Meter
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Die max. zulassige Hohe baulicher Anlagen wird festgelegt auf: 10,50

Die Gebaudehthe wird gemessen in der Mitte der straRenseitigen AulRenwand des Ge-
baudes von der Stralenoberkante der Schauenburger Stralle.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gemal} § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauwei se festgesetzt.

4. Uberbaubare/ nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 23 BauNVO
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen eindeutig fesigesetzt.

5. Regelungen zur Sicherstellung des Einsatzes erneuerbarer Ener-
gien und zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9 (1) 23 und 24 BauGB
Zur Versorgung der Gebdude mit Raunwarme und Warmwasser Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie (Solarthermie) oder anderer emeuerbarer Energietrdger (z.B. Holz oder
Umweltwérme) zu installieren und dauerhaft zu nutzen.
Die Bauherrschaft hat im Rahmen der Planung von Bauvorhaben gegeniber der Stadt
Baunatal den Energie- und Warmeschutznachweis vorzulegen, in dem die zusétzlichen
Anforderungen Beriicksichtigung finden.
Zur Schadstoffbegrenzung wird festgelegt, dass Anlagen zur Verbrennung von festen
Brennstoffen den Anforderungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes entsprechen
miissen.

Heiz&l als Brennstoff wird nicht zugelassen.

6. Griinflachen/ Griinordnerische Festsetzungen gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB i.V.m. mit § 91 HBO
Nicht iiberbaubare Fldchen/ Nutzungszweck
Zunéchst besteht das Recht, die ausgewiesenen Baufldchen entsprechend den vorge-
gebenen stadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zulassigen Uberau-
barkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verbleiben Freifi-
chen, die als Grinfldchen anzulegen und entsprechend der n. g. Regelung zu bepflan-
zen sind.
Die Regelung zur Anpflanzung von Gehélzen bezieht sich auf die Fldchen, die entspre-
chend der GRZ nicht bebaut werden kénnen. Von diesem nicht bebaubaren Flachenan-
teil sind mindestens 15% des Grundstiicksanteils mit Baumen, Strduchern oder Stauden
zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene 100 m2 dieses 15%-igen Grnd-
sticksanteils ist ein standorigerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Wird der v. g.
Anteil nicht erreicht, ist jedoch mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Mindestens 8 0%
der verwendeten Gehdlze milssen standortgerecht sein (siehe auch Hinweise: Ziffer 8.6
Beriicksichtigung von Gehdlzen/ Einhaltung von Grenzabstinden (Pflanzliste).

Baumpfilanzungen
Die im Plan dargesteliten Standorte zur Anpflanzung von standortgerechten, heimischen

Geholzen sind verbindlich und im Rahmen der Planung zu bericksichfigen. Der Stamm-
umfang (STU) muss mindestens 14/16 cm betragen.

Einfriedungen
Einfriedungshecken sind nur mit folgenden Gehdélzen zuldssig: Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata).

Die Hdhen und Abstinde sind entsprechend der Regelungen des Hessischen Nachbar-
schaftsrechts einzuhalten.

MaBnahmen zum Artenschutz
Fiir Hohlen- bzw. Halbhohlenbriiter sind pro Gundstiick mindestens 1 Héhlenbrutnist-

kasten mit einem Einflugloch von 32 mm sowie ein Halbhohlenbrutnistkasten an geeig-
neter Stelle aufzuh&ngen.

Bei der Planung neuer Hochbauanlagen sind vorrangig im Bereich von Dachbéden fir
Fledemausarten entsprechende Quartiersplatze vorzusehen. Die Einschlupfoffrungen
sind vogelsicher und fledermausgerecht auszufiihren. Als weitere Quartiersplétze sind u.
a. geeignet:

- Fledermausbretter und Flachkésten

- in das Mauerwe ik integrierte Fled emaussteine

Héngeplatze z .B. an der Dachkonstruktion

[ 7.  Ortliche Bauvorschriften gem. § 91 Hessische Bauordnung

71 Gebadudegestaltung

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung fiir Hauptgebdude wird festgesetzt auf: 0-30°
Fur untergeordnete Nebengebaude sowie fiir Garagen gelten die Dachneigungen nicht.

7.2 Dachbegriinung

Dachfidchen bis zu 10 Grad Dachneigung sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Dicke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schichf) muss mindes-
tens 8 cm, bei Verwendung von vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender
Wasserspeicherschicht mind. 3 cm betragen. Ausgenommen hiervon sind Flachdacher,
die als Freisitz oder fiir Bereiche mit Solaranlage n genutzt werden.

7.3 Gestaltung des Staffelgeschosses

Fiir Staffelgeschosse ist ein Material oder Farbton zu verwenden, das bzw. der sich op-
tisch von der Hauptfassade absetzt. Die Zahl der unterschiedlicher Materialien und Far-
ben ist auf ein ansprechendes Mal zu beschréanken. Zur Gestaltung werden zugelassen:
Holzverschalung, Ziegelbehang, Metalle (z.B. Zink, Kupfer, Bleche), Faserzementplat-
ten/-tafeln, Verbundwerkstoffplatten.

7.4 Anlagen zur solaren Energienutzung
Anlagen zur solaren Energienutzung sind grundsatzlich zuldssig.

7.5 Garagen/ Carports/ Stellplatze

Garagen missen eine Vorstellfidche von mind. 5,0 m haben.

Carports (Offene Garagen) kénnen zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze
errichtet werden, wenn die brandschutztechnischen Erfordernisse beriicksichtigt werden,
ein Abstand der Stitzen von mind. 2,0 m und ein Abstand des auskragenden Daches
von mind 1,0 m von der Straenbegrenzungslinie eingehalten wird und eine intensive
Berankung des Carports mit standortgerechten Rankpflanzen erfolgt.

Werden Garagen oder Carports parallel zur 6ffenflichen StraBenbegrenzungslinie errich-
tet, so ist zZwischen Stralenbegrenzungslinie und Bauwerk ein Mindestabstand von 1,0
m einzuhalten. Die Abstandsflache ist als Griunfiiche anzulegen und flachendeckend zu
bepflanzen.

Fiur 4 angefangene Pkw-Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

Abweichend von der Stellplatzsatzung werden Stellplatze/ Zufahrten direkt an der Gren-
ze zum offentlichen Verkehrsraum bis zu einer Gesamtbreite von 16,0 m zugelassen.

7.6 Oberflaichenbefestigung
Stellplatze, Wege und sonstige Grundstiicksfreiflachen sind so herzustellen, dass Re-

genwasser versickern kann, z.B. seitlich in angrenzende Griinflichen oder in Form von
Pflasterbelégen mit breiten Fugen (,Okopflaster*).

7.7 Einfriedungen zum &ffentlichen Raum

Fir Grundstiickseinfriedungen zum &ffentlichen Raum werden nur Hecken bis zu einer
Hohe von maximal 1,3 m zugelassen. Einfriedungshecken sind nur mit folgenden Geh 6t
zen zuldssig: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum wvulgare), Eibe (Taxus
baccata).

Bei Einfriedungshecken entlang von Gehwegen und Stralenverkehrsfidchen sind Ab-
stdnde entsprechend der Regelungen des Hessischen Nachbarschaftsrechts einzuhd-
ten.

Taren und Tore in Einfriedungen dirfen sich nicht in den Strafle nraum &ffnen.

7.8 Verkehrssicherheit/ Sichtfeldbereich

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind an Ausfahrten erforderiiche Sichifeldfiachen
(beidseitig des Einmiindungsbereiches auf ener Lange von 5,0 m) von allen Einfriedun-
gen und Grundstiicksbepflanzungen freizuhalten bzw. Einfriedungen und Bepflanzungen
sind auf eine maximale Héhe von 0,75 m zu begrenzen Die Hdhe bemisst sich vom
Fahrbahnrand der Schauenburger Strale.

8. Hinweise

8.1 Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaéler* (De nkmal-
schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler und
Kleindenkmaler (historische Grenzsteine 0.4.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20
Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpfie-
ge, Archdologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen.

Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

8.2 Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der quantitati-
ven Schutzzone B 2 - AuBerer Bereich - des mit Verordnung vom (2.10.2006 (StAnz.
46/2006, S. 2634) festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fir den "Tieforunnen Wil-
helmshéhe 3" der Thermalsolequelle Kassel-Wilhelmshéhe GmbH.

8.3 Baugrund

Es werden grundstiicksbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Dabei sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes® und der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke” zu beachten.

8.4 Altasten

Werden bei Bodeneingriffien sensorische Auffalligkeiten bemerkt, sind die Arbeiten zu
unterbrechen und das Dezernat 31.5 (Allasten, Bodenschutz) des Regierungsprasidi-
ums Kassel zu benachrichtigen.

8.5 Photovoltaikanlagen/ Sonnenkollektoren
Fur gréRere Dachflachen wird der Einbau von Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und So-
larthermie-Anlagen (Warmwasserversorgung) empfohlen.

8.6 Benicksichtigung von Gehdlzen (Pflanzliste)/ Einhaltung von Grenzabstén-
den

Biume (Sdulenform)

- Acerplatanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Carpinus betulus "Fastigiata’ (Hainbuche)

- Fagus sylvatica (S&ulen-Buche) - Quercus robur (S&ulen-Eiche)
Baume

- Acer campestre (Feld-Ahorn) - Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)* - Carpinus betulus (Wei3-Buche)*
- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)* - Malus silvestis (Wildapfel)

- Pyrus communis (Wildbirne) - Prunus avium (Vogelkirsche)

- Prunus padus (Trauben-Kirsche) - Quercus petraea (Trauben-Hche)
- Quercus robur (Stiel-Eiche) - Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche)

* besonders geeignete Sorten im Bereich von Stellplatzen

Strdaucher

- Corylus avellana (Gemeine Hasel) - Crataegus kevigata (Weilkdorn)

- Crataegus monogyna (VWeilidom) - Lonicera peridymenum (Wald-Geif3bl.)
- Prunus spinosa (Schiehe) - Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Rosa canina (Hunds-Rose)

- Sambucus nigra (Schwar. Holunder)

- Viburnum opulus (Gem. Schneeball)
Fassadenbegriinung

Kettempflanzen

- Hedera helix (Efeu)

- Parthenocissus tricuspitata Veichtii (Wilder Wein)

Rank- und Schiingpflanzen

- Sdlix purpurea (Purpur-VWeide)
- Sambucus racemosa (Traubenholun.)

- Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

- Aristolochia durior (Pfeiferwinde) - Clematis spec.

- Humulus lupulus (Gem. Hopfen) - Lonicera peridymenum (GeiRblatf)
- Wisteria floribunda (Blauregen)

Hecken

- Acer campestre (Feld-Ahorn) - Carpinus betulus (Hainbuche)

8.7 Gehdlzschnitte
Gehdblze diirfen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September nicht abgeschnitten oder
auf den Stock gesetzt werden.

Rechtsgrundlagen in der jeweils giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i V. m. dem Hess. Ausfiihrungsgesetz zum
BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Verfahren

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 23.04 2018 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 50 B ,Schauenburger Stralle” sowie die Durchfiihrung des beschleunigten
Verfahrens gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 03.05.2018 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentiichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 03.05.2018 in den Baunataler
Nachrichten bekannt gemacht und in der Zeit vom 04.05.2018 bis einschlieflich 05.06.2018 durch-
geflihrt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
26.04.2018 beteiligt.

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 20.08.2018 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 50 B ,Schauenburger Stral3e" zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung sowie der Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, wurden am 29.08.2018 6&ffent-
lich bekannt gegeben. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat mit Begriindung
in der Zeit vom 06.09.2018 bis 08.10.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Zusétz-
lich waren die ausliegenden Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Baunatal einsehbar.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 04.09.2018 von der 6ffenflichen Auslegung be-
nachrichtigt.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammiung den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.50 B ,Schauenburger Strae® am 11.03.2019 als Satzung
gem. § 10 BauGB beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.50 B ,Schauenburger Stra-
Re* wurde am 20.03 2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan gem. § 10 Abs. 3BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Safz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hélinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehlernach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Baunatal, den

Planunterlage

Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen, vorhandene bauliche Anlagen, Stralen und
Plétze stimmen mit dem Liegenschaftskataster mit Stand vom 01.03.2018 iberein.
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text mit dem am 11.03.2019 von der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Baunatal als Satzung beschlossenen Bebauungsplan idbereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften einge halten wurden.

1 8 Mirz 2019

Baunatal, den

Stadt Baunatal
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 B ,Schauenburger Stralze“
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