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Bebauungsplan Nr. 98 A ,,Am obersten Heimbach*,
1. Anderung und Neufassung, Stadtteil GroBenritte

1. Allgemeine Begriindung

1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Baunatal hat in ihrer Sitzung am
14.07.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 A ,Am obersten Heimbach®,
1. Anderung und Neufassung, Stadtteil GroBenritte, beschlossen.

1.2 Zielsetzung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 98 A ist seit dem 26. September 2002 rechtskréftig.

Mit der nun erfolgenden Offenlage soll den verdnderten Rahmenbedingungen im Plan-
gebiet Rechnung getragen werden.

Daher flieBen in die 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes die bisherigen
Erfahrungen aus der Bearbeitung von Bauvoranfragen und Bauantrédgen. Aus den Ge-
nehmigungsverfahren ergeben sich Anderungen aus konkreten Bebauungsentw(irfen
und auch durch verfeinerte Ziele. Durch die jetzige Planung entsteht daher in Teilberei-
chen Anderungsbedarf.

Im Folgenden werden die wesentlichen Anderungen aufgelistet und nur zu diesen Stel-
lung genommen. Alle Ubrigen Teile des Bebauungsplanes Nr. 98 A werden (ibernom-
men und behalten ihre Rechtskraft.

Zur besseren Erkennbarkeit der Anderungspunkte werden diese im Bebauungsplan
gekennzeichnet. Mit der Kombination der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
im beiliegenden Bebauungsplan haben sich flr die textlichen Festsetzungen redaktio-

nelle Umstellungen ergeben.

1.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planteil und den textlichen Festsetzungen. Dem
Bebauungsplan ist geméB § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung beigefligt.

1.4 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB 1998), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverord-

nung (PlanzVO),
Hessische Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatG),

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der jeweils glltigen Fassung.
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1.5 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1.Anderung und Neufassung entspricht dem des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 98 A. Zusatzlich wird der Geltungsbereich um einen 10 m
Streifen im Norden, anschlieBend an die bisherige Grenze erweitert.

Somit wird das Plangebiet wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch eine 10 m ndrdlich der Wegeparzelle Flurstiick 210, Flur 1, Gemar-
kung Altenritte gedachten Linie bis zur westlichen Grenze des Flurstiicks
87, Flur 1, Gemarkung Altenritte, das Flurstlick 48 nordlich des Wirt-

schaftsweges sowie ein Teilstlck der Altenritter Stral3e

Im Osten: durch das Bildungszentrum der Volks- und Raiffeisenbanken und die
L 3218 (Schulze-Delitzsch-StraBe)

Im Stden:  durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 C
'‘Gewerbegebiet GroBenritte'

Im Westen: durch einen Teil des Flurstlickes 60/1, ein Teilstlick des
Wirtschaftsweges Flurstlck 88 sowie ein kleines Teilstlick

des Weges 85/2.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Baunatal im Stadtteil GroBenritte, Ge-
markung Altenritte, und hat eine Gesamtflache von ca. 7 ha.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan mit Lage des Plangebietes (ohne MaBstab)

—i
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1.6 Die wesentlichen Verdnderungen durch die 1. Anderung und Neufassung

1. Erweiterung um einen 10 m Griinstreifen im Norden

Im Norden soll der zusétzliche 10 m Griinstreifen als Ubergang zur ackerbaulich ge-
pragten Landschaft mit Stadtrandqualitdten fungieren. Daher wird hier die Anlage vielfal-
tiger Vegetationsstrukturen im Ubergang zur Landschaft angestrebt. Mit der Anlage von
FuB3-/Radwegen und der Stadtpromenade wird eine, der Freiraumnutzung férderliche,
hohe Durchlassigkeit des Gesamtgebietes erreicht. Baum- und Strauchpflanzungen
sichern mittel- bis langfristig die optische Einbindung in die Landschaft und tragen zur
Ausbildung einer Stadtrandzone bei. Mit Vorgaben zur Begrenzung der Gebaudehdhen
und insbesondere mit gestalterischen Vorgaben wird eine homogene Erscheinung des
geplanten Siedlungserweiterungsgebietes angestrebt.

2. Café — Standort am Stadtplatz
Zulassung von Schank- und Speisewirtschaften im WA 5.

Im ndérdlichen Bereich des Stadtplatzes ist geplant, ein Café zu errichten und zu betrei-
ben. Mit dieser Bebauung wird der Platz auch im Norden eine Einfassung erhalten. Die-
se Platzwand wird mit den GréBenvorgaben max. 2 Geschosse und ein Dachgeschoss
als Staffelgeschoss, Firsthdhe 10 m erreicht. Der Anteil von Glasbauteilen an den Fas-
saden muss im Mittel mindestens 50 % betragen. Auch die Nahe und Erreichbarkeit
zum nordlich gelegenen Spielareal bestarkt das Vorhaben, an dieser Stelle ein Café zu

errichten.

3. Grundstiick flir Gemeinbedarf

Im nérdlichen Planungsbereich, anschlieBend an das Café, wird eine Grundstiicksflache
im WA 6 als GrundstUck flr kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke bereitgehalten.

Die Firsthohe wird mit 10 m festgelegt. Ebenso gelten die Festsetzungen: max. 2 Ge-
schosse und Dachgeschoss als Staffelgeschoss.

4. Parkpldtze am Stadtplatz

Im Hinblick auf den runenden Verkehr sind zahlreiche Parkierungsmaoglichkeiten im Be-
reich der Stadtpromenade sowie ergénzend am Stadtplatz und in den Wohnstraen
vorgesehen. Der Stellplatzbedarf des zusatzlichen Baufensters fur ein Café (siehe Punkt
2) soll durch 9 zusétzliche Parkplatze im Bereich des Stadtplatzes abgeldst werden.
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5. Baulinie — Baugrenze am Stadtplatz

Im Bebauungsplan ist derzeit flr den Bereich WA 1 zum Stadtplatz eine Baulinie festge-
setzt.

Bei der bisherigen Umsetzung der Bebauung am Stadtplatz wurde festgestellt, dass
diese Festsetzung zu strikt ist. Um die gewUnschte, im Vorfeld abgestimmte abwechs-
lungsreiche und gestalterisch hochwertige Architektur zu erhalten, wird die Baulinie in
eine Baugrenze umgewandelt.

6. Grundstiicksteilung nérdlicher Bereich - Kieler Stral3e

Da eine verstarkte Nachfrage nach Grundsticken fur eine freistehende Wohnbebauung
herrscht, sollen zwei bisher noch nicht bebaute Grundstlicke mit je ca. 1850 m2 nord-
westlich der Kieler StraBe in vier Grundstlicke mit vermarktbarer GrundstiicksgroBe ge-
schnitten werden. Daher verschiebt sich der westlich der betroffenen Grundstlicke lie-
gende FulB/Radweg zwischen die neu aufgeteilten Grundstlcke, d.h. er beginnt nérdlich
des geplanten ErschlieBungsstiches. Im Weiteren wird in diesem Gebiet M| 2 die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,6 auf 0,5 gesenkt und die GeschossgroBe auf Il + D als
Staffelgeschoss mit einer Hohe von 10 m festgesetzt, um so genannte ,Wohntlrme* zu

verhindern.

7. Zuldssigkeit héherer Drempel

Bei bestimmten Hausformen z.B. Pultdachhausern, Hausern mit versetztem Satteldach
etc. sind ausnahmsweise auch héhere Drempel zuldssig, sofern die Gesamtgestaltung
dem Gebaude gerecht wird und sich in die st&dtebauliche Situation einfligt.

8. Carports

Offene Garagen (Carports) missen mit dem auskragenden Dach mindestens 1 m von
der offentlichen Verkehrsflache entfernt bleiben. Sie kénnen zwischen StraBe und Bau-
grenze errichtet werden, wenn die brandschutztechnischen Erfordernisse beriicksichtigt
werden, ein Abstand der Stltzen von mindestens 2 m von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che sichergestellt ist und eine intensive Begrinung des Carports mit standortgerechten

Rankpflanzen erfolgt.

9. Nebenanlagen

Laut BauNVO § 19 (4) kann die zuldssige Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ)
durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen von 30 % auf
50 % fur nicht unterkellerte Gebaude zugelassen werden. Eine Unterkellerung der Ge-
baude ist wegen des zum Teil hoch anstehenden Grundwassers nur mit erheblichen

Mehrkosten herstellbar.
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10. Versenkbare Container — Standort sldlicher Stadtplatzrand

Zur Entsorgung von Wertstoffabfallen werden aus gestalterischen Grinden versenkbare
Wertstoffsammelcontainer geplant. Sie sollen im Wesentlichen den Bedarf des Bauge-
bietes abdecken und sind entsprechend dimensioniert. Die Lage am stdlichen Ende
des Stadtplatzes gewdahrt eine maglichst geringe Belastung der Anwohner,

11. OPNV-Haltestellen

Im sudlichen Teil des Stadtplatzes - Kieler Stra3e befindet sich der Haltepunkt des
Nordhessischen VerkehrsVerbundes (NVV) als Ausstieg. Im Bereich Kieler Straf3e Ecke
Glicksburger StraBe wird ein Haltepunkt als Einstieg mit Wartehalle geplant. Die Halte-
punkte werden durch die Buslinie 61 bedient. Dadurch ist die Anbindung des Plange-

bietes an das OPNV-Netz sichergestellt.

Im Ubrigen erfolgt die weitere ErschlieBung des Plangebietes (ber die in ca. 200 m Ent-
fernung gelegene Haltestelle ,Baunatal-GroBenritte, Schulungszentrum®, an der Uber die
Buslinien 54, 61 und 62 u. a. Verbindungen in das Ortsteilzentrum GroBenritte und das
Stadtzentrum Baunatal sowie an das Tram-Netz der Stadt Kassel bestehen.

12. Anpassung an den Bestand

Im Geltungsbereich erfolgt eine Anpassung von Baugrenzen und Verkehrsflachen an die
tatsachlichen Gegebenheiten.

13. Hinweise:

a) Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Gestaltungssatzung flr be-
stimmte Neubaugebiete in der jeweils glltigen Fassung anzuwenden.

b) Bei der Gestaltung und Bemessung der Stellplatzanlagen ist die ,Satzung zur Her-

stellung, Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen flr das Stadtgebiet Baunatal
(Stellplatzsatzung)“ in der jeweils gultigen Fassung anzuwenden.

Stadt Baunatal, PB Stadtebauplanung



- Begriindung zum Bebauungsplan Nr.98 A ,Am obersten Heimbach®, 1. Anderung und Neufassung, Stadtteil GroBenritte -

14. Pflanzliste

Zur schnelleren Einsichtnahme wird die Pflanzliste unter Punkt 10.6 der textlichen und

planzeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen

Straucharten

Amelanchier candensis
Buddleia davidii (+)

Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus lagv./mono.

Malus silvestris
Prunus spinosa

Pyrus communis

Ribes nigrum
Ribes rubrum
Rubus idaeus

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Obstbaume

Apfel, Birne, Mirabelle, Quitte, Kirsche, Zwetsche

Kupferfelsenbirne
Schmetterlingsflieder
Kornelkirsche
Haselnuss
Rot-/ WeiRdorn
Wildapfel
Schlehe
Wildbirne
Schw. Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Himbeere
Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball

in alten, robusten Sorten, Hochstammaqgualitat

Schling- und Rankpflanzen
Aristolochia macrophylla
Campsis radicans
Clematis vitalba (Sorten)

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium

Lonicera henryi

Parthenocissus tricuspidata
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

Pfeifenwinde

Trompetenblume

Waldrebe

Efeu
Kletterhortensie
Jelangerjelieber
GeiBblatt
Wilder Wein
Knoterich
Blauregen

Einzelbdume groBkronig

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Heister
Acer campestre

Crataegus monogyna

Malus silvestris
Prunus avium
Prunus padus

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Fur Heckeneinfriedungen
Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare (+)
Taxus baccata

Feldahorn
Hainbuche
Weif3dorn
Liguster
Eibe

Feldahorn
WeiBdorn
Wildapfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Vogelbeere
Elsbeere

sowie die unter Einzelbdume aufgeflhrten

Arten

Die mit (+) gekennzeichneten Arten dlrfen nicht am Rand zur freien Landschaft verwen-

det werden.
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2. Griinordnung

Die Anderungsbereiche ,Stadtplatz’, Fu- und Radweg sowie Baugrundstiicke ,MI 2’
bleiben im Rahmen der urspringlichen grunordnerischen Festsetzungen:

Der Stadtplatz wird weiterhin zu mindestens 40 % als Vegetationsflache angelegt und zu
mindestens 70 % wasserdurchléssig befestigt werden. Die Zahl der zu pflanzenden
groBkronigen Laubbaume wird in jedem Fall mindestens 1 Baum/ 400 gm sein.

Der FuB- und Radweg wird um ca. 40 m in &stliche Richtung verlegt und ca. 45 gm
groBer.

Die Baugrundsticke im MI 2 erhalten zwar ein groBeres Baufenster als vorher, um die
Grundstlcke teilen zu kénnen. Faktisch wird jedoch die maximale Uberbaubarkeit um

10 gm reduziert.

Am nérdlichen Rand des Baugebietes wird zur besseren Einbindung der Bebauung in
die Landschaft nun anstelle einer Ackerflache ein 10 m breiter und 277 m langer Grin-
streifen vorgesehen. Dieser soll abwechslungsreich mit einem hohen Anteil an Baum-

und Strauchpflanzungen angelegt werden.

Bewertung:

Die oben genannten Anderungspunkte werden sich im Rahmen der urspringlichen
grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 98 A bewegen.

Der geplante Grunstreifen im Norden wird auf einer Fldche von 2.770 gm eine deutliche
gestalterische und landschaftspflegerische Aufwertung des Baugebietes bewirken.
Somit ist insgesamt durch die 1. Anderung und Neufassung von einer Uberkompensati-
on auszugehen, die als Guthaben fur den zweiten Bauabschnitt angenommen werden

kann.

Stadt Baunatal, PB Stédtebauplanung
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Biotopwertbilanz

Bebauungsplan Nr. 98 A "Am obersten Heimbach", 1. Anderung und Neufassung

Nutzungs-/Biotoptyp
nach Biotopwertliste

Wertpunkte

Flachenanteil (gm)

Biotopwert

jegm

je Biotop-
/Nutzungstyp

vor
MaBBnahme

nach
MaBnahme

vorher

Sp.2xSp.3

Sp. 1

Sp. 2

Sp. 3

Sp. 4

op. 8

Ortsrandbegrinung

11.191
Acker intensiv genutzt

13

2.770

36.010 0

02.500
GebUschpflanzung

23

2.770

0 63.710

Stadtplatz

11.221
off. Grinanlage

14

7.726

6.937

108.164 97.118

10.715
Cafégebaude

169

0 1.014

10.530
Freiflache um Cafée

508

0 3.048

10.530
Parkpléatze

112

0 672

FuB- und Radweg

10.510
Asphaltdecke

125

169

375 207

Baugrundsticke M| 2

10.715
Uberbaubare
Grundstlcke

927

915

5.562 5.490

11.221
Hausgarten

14

2.780

2.748

38.920 38.472

Summe:

14.328

14.328

144.549| 166.069

Biotopwertdifferenz:
Summe Sp. 5 minus
Sp. 6 fir Gesamt-
maBnahme
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Baunatal, den 2 8. hiiR. 2008

Der Magistrat der Stadt Baunatal

!\/}a{wfred Schaub
BUrgermeister
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