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lch bestatige auf Grund der benutzten und vom
Katasteramt bescheinigten Unterlagen des Lie-
genschaftskatasters, dafl die Grenzen und Be-
zeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweil}
des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen.
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Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur
Dr. - Ing. Uwe Buck
Offentl_best Vermessungsingenieur -
‘ Eichenbergstrafie 13

3500 Kassel

Telefon: 0561/ 85910
0561/895914

Telefax : 0561/891457
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Ausnahme . e i

Eine Uberbauung -im «40m - Bereich zur BA

kann ausnahmsweise zugelassen werdeny/ -
wenn die zustdndige -Autobahnverwalturye ~ s

eine Ausnahmegenehmigung erteilt .

b

Festsetzungen gemaB § 9 BauGB

2. Die uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen gemals § 9

Zahl der Vollgesc

. Art und MaPR der baulichen Nut ., Bauw q 163 } {1) BauGB
L] Gl Industrieqgebiet/ stark ierende Betriebe sind nicht
cia
Gl Gewerbegebiet
Im G! und GE sind Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art und
UVP-pflichtige Vorhaben ausgeschlossen.
i Art der baulichen Nutzung

hosse | Bauweise

Dachform

| Dachneigung

Grundflachenzahl

| Baumassenzahl

max .
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Hohe der baulichen Anlage

- offene Bauweise jedoch ohne Einschrankung der
zuldassigen Lange der Bauwerke (§ 22 (4) BauNV0)

- Satteldach

- Gy
Clarhdac s
18

|
21

Sheddach

- Pl tdach

1.2.6 Bei Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdauden sowie Gebauden mil

Wohnungen § 9 (3)

ko ? 5 -.20°

BauNV0 sind auch Walmdacher zulassiqg.

- Festgesetzte Dachneigung

{1) 2 BauGB

- Baugrenze

- uberbaubare Grundstiicksflache

- nicht tiberbaubare Grundstiucksflache
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Hgﬁstiglu!nuinuuiildgﬁpﬁ fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschuts
und die Regelung des Wasserabflusses gemaBB § 9 (1) 16 und (6) BauGB

6.1 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Schutzgebiet
winnung

fur Grund- und Quellwasserge-

6.2

6.3 Der gesamte Geltungsbersich liegt im Wasserschutzgebiet (Zone 111 A)
der Stadt Baunatal

6.4

Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

qemalk 5 9 (1) 74 BauGB

L] (ie landemodel ierung zum Sicht- und Schallschuls
13 T T G0 Pasplovie Hiheh
Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

' und (6) BauGB

e | 1

gemapy § 9 (1) 20 und

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Biumen und Strdauchern

anzupflanzende Baume und Straucher

wene Bauwe

vorhe
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Verkeh f I )

1 - tra rstlachen insgesamt, Die Untergliederung
Fu o R e, Parkstreirfen und Straflenhbe
phertarun st nachrichtlich

3.7 Straffenbeqrenzungslinie

. 3 ﬂ Parkplatze

3.4 G i, - offentliche oder private Verkehrsflache

3.5 - Sichtflachen sind von Bebauung, Bewuchs Lagerung
und Einfriedigung uber 0,75 m uber dem jeweiligen
Fahrbahnniveau freizuhalten.

Griunflachen gemaf3 § 5 (2) 5 und (6), § @ (1) 15 und (6) BauGB

bl - oOffentliche Grunflachen

- private Grunfldche
4.7 ﬂ'_Hv - Fldchen zur landschaftlichen | ingrunung
. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gemaf
§ 9 (1) Nr. ”1 und (6) BauGB :
Simatls .
S Leitungsrecht
oo Trafostation
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10. Grenzverlauf des Entwicklungsbereiches nach 8 53 STBau FG

0.1 ® ® ® ® ® ® - Abgrenzung des durch Rechtsverordnung der

Hessischen Landesregierung formlich festgelegten
Entwicklungbereiches .

Nachrichtliche Eintragungen (keine Festsetzungen)

™

Flursticksbezeichnung

- vorhandene Bebauung

Hohenlinien
- Flurstucksgrenze

Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
{(unterirdisch)

geplante priv. LKW Parkplatze
- Boschung

geplante Gleisanlage

b
A

Hochspannungsleitung

Festsetzungen durch Text gemaB § 9 (1) und (2) BauGB

in Verbindung mit § 118 HBO
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1 Nicht uberbaubare Grundstucksflachen

/wei Drittel stehen den internen Betriebsablaufen (ErschlieBungsstralien,
Lagerilachen und Stellplatzflachen z. B.), zur Verfugung. Das restliche
Drittel 1st grunordnerisch ohne versiegelnde Oberflachenmaterialien an-
zulegen. 50 % davon sind mit standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen;
die verbleibenden 50 % sind als extensive Rasenflache zu unterhalten oder
die Flachen bleiben der natiirlichen Sukzession uberlassen.

1 Baum entspricht 25 m”, ein Strauch entspricht 1 m° Grundstucksfldche

(zu nicht uberbaubare Grundstucksflachen mit Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strauchern siehe § 7 c).

Nach der Parzellierung ist an den Grundsticksgrenzen jeweills ein mindestens

3 m breiter Pflanzstreifen mit einer 3-reihigen Geholzpflanzung fachge-

recht anzulegen und zu unterhalten (1 Pflanze / m”). Alternativ ist jeweils

eine Baumreihe in 1,5 m Abstand zur Grundstiicksgrenze mit freiwachsenden
oder geschnittenen Hecken anzupflanzen. Die Arten sind der Pflanzliste zu
entnehmen.

Fiur betrieblich notwendige Belange ist die teilweise Unterbrechung der
Pflanzstreifen zuldssig, soweit sie an anderer Stelle des Baugrundstiickes
nachgewiesen wird.

Falls durch die Erhaltung von Bdumen und Strauchern die Durchfuhrung
spaterer Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig,
wenn an anderer Stelle des Grundstiicks fur eine angemessene brsatz-
pflanzung Sorge getragen wird. [n jeder Phase der Baudurchfihrung sind
die gepflanzten Baume und Straucher vor schadigenden tinflussen zu be-
wahren.

§ 4 Oberfldchenmaterialien fiir ErschlieBungs- und Freifldchen: Fahrfldchen, Stell-
plitze, Hofe, Lagerpldtze und dergleichen sollten mit wasserdurchlassigen
Oberfldachenmaterialien ausgebaut werden, z. B. mit Pflaster mit groBer Fuge,
wassergebundener Decke oder Schotterrasen. Eine villige Versiegelung mit
bituminosen Baustoffen “ist nicht zulassig.
fldachen sind ausschlieBlich fiir Fahrbahnen und Grundstiicks- und Gebdudezu-
fahrten als auch fiir Hofe und Lagerflachen zulassig, die fur den Schwerver-
kehr zugdnglich als auch vom Betriebsablauf notwendig sind, sofern dem wasser-
wirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen (Ausbau 1t. Empfehlung fiir die
Anlage von ErschlieBungsstraBen/ EAE “85), jedoch darf der Anteil von Asphalt-
und Betonflachen 30 % nicht iibersteigen. Wird aus betrieblichen Interessen eine

Bitumindse und gepflasterte Ober-

Untergrundbeschaffenheit entsprechend Ziff. 4.3.
Arbeitsblatt W 101 (Feb. 1975) vorliegt.

1 des DVYGW Regelwerkes

Umgang mit Niederschiagswasser: Das Niederschlagswasser ist weitestgehend auf
den Grundstiicken in Zisternen bzw. Regenriickhal tebecken zuriickzuhalten. Die
Randbreiche der Regenriickhaltebecken sind naturnah auszubauen. Das ge-
sammel te Niederschlagswasser sollte im Rahmen der gegebenen Moglichkeiten als
Brauchwasser genutzt werden. Liegt eine ginstige Untergrundbeschaffenheit vor,
sollte auch eine breitfldchige Versickerung des Niederschlagswassers iuber die
belebte und bewachsene Bodenzone im Einvernehmen mit der zustandigen Fachbe-
horde gepriift werden. Bei der Bemessung der erforderlichen Versickerungs-
fldche ist das ATV Arbeitsblatt A 138 vom Januar 1990 heranzuziehen. Die Ver-
sickerung bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis. Wird das Niederschlags-
wasser von den Parkfldachen in den Regenwasserkanal eingeleitet und schlagt
dieser im Schutzgebiet in ein Gewdsser (Bauna) ab, ist vor dem AnschluB der
Parkfldachen an den Regenwasserkanal ein Leichtflissigkeitsabschneider gem.
DIN 1999 Teil 1 - 3 vorzuschalten.

§ 6 Freifldchen: Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflan-
zung i1st vom Bauherren in einem besonderen Freifldchenplan darzustellen
und mit dem Bauantrag einzureichen.

Die Anpflanzung von bodendeckenden Gehidlzen und 7ierstrauchern (Boden-
decker) im Bereich der Verkehrsflachen ist nicht zuldssig.

§ 7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern:

a) Im Bereich des Ldrm- und Sichtschutzes sind 50 % der Flache (vor
allem im Kuppenbereich) mit hochstammigen Laubbaumen zu bepflanzen,
20 Z mit Heistern und Strauchern, die restlichen 30 % sind der
naturlichen Sukzession zu uberlassen (Brachflache).

b) Private Grinflachen sind zu 60 % mit hochwachsenden Strauchern und 40

mit hochstammigen Laubbaumen zu bepflanzen.

¢) Nicht iuberbaubare Grundstiucksflachen mit Pflanzbindung sind zu 7wei
Drittel grunordnerisch anzulegen. 50 % davon sind mit standortge-
rechten Laubgeholzen zu bepflanzen; die verbleibenden 50 % sind als
extensive Rasenflache zu unterhalten oder die Flachen bleiben der
naturlichen Sukzession uberlassen.
1 Baum entspricht 2% m?, ein Strauch entspricht 1 m“ Grundsticks-
flache.
Das restliche Drittel kann fur betriebsbedingte /wecke genutzl werden
(Zufahrten, Stellplatze etc.), wenn die Versiegelung der Flachen auf
ein unumgangliches Mindestmall reduziert wird.

won

8 Flachen fur Aufschuttungen, Larm- und Sichtschutz:
Die Flachen sind als Larm- und Sichtschutzwall mit differenzierten Hohen
aufzuschitten. Streng geometrische Formen sind durch wechselnde Hohen
und verschiedene Boschungsneigungen zu vermeiden.

§ 9 Fassadenfronten von uber 30 m Lange sind durch Anpflanzung von gref>-
kronigen Laubbaumen (ca. alle 10 m) gliedernd zu gestalten; die Pflanzmaf3-
nahmen sind auf die bauliche Anlage abzustimmen, z. B. auf Ein- und Aus-
gange, architektonische Vorgaben, Belichtung elc.

§ 10 Auf den Parkplatzen ist fiur je 6 Parkplatze mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhalten. Diese Baume sind so auf den Parkpldlzen anzu-
ordnen, dal die Baumkronen die Stellflachen beschatten. Diese Baumpflan-
zungen sind nicht auf das Pflanzgebot fiir die nicht uberbaubaren Flachen
anzurechnen.

Flachdacher im raumlichen Geltungsbereich konmen durch eine txtensivbe-
grunung mit niederen Stauden, Geholzen, Wildkrautern und Grasern ver-
sehen werden. Auf Dachflachen sind nicht spiegelnde Solaranlagen grund-
satzlich zulassig.

§ 12 An den Sid- und Ostfassaden sind pro 10 m mindestens drei standortgerechte
Kletterpflanzen (nach Liste) zur Fassadenbegrunung fachgerecht anzupflanzen
und zu unterhalten, soweit technische Grunde dem nicht entgegenstehen.

§ 13 Die Fassaden sind in den landschaftsvertrdglichen Farben WeiBgrau, Grau,
Erdbeige, Erdbraun und Hellolivgriin zu wahlen.
Farbtonungen der Signalfarben Rot, Orange, Blau, Gelb und Grun werden
grundsatzlich auf max. 10 % der AuPenwandflachen begrenzt. GroDBmuster wie
Rauten, Kreise o. d. sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie sich in das
Gesamtvorhaben einfuge:n.
Werbung und Firmenzeichen sind grundsdtzlich nur auf Gebaudefldchen zulassiq.
Die von den Umrissen der Werhung gebildete Flache darf 5 7 der jeweiligen
Wandfldche, auf der sie angehbracht werden soll, nicht ubersteigen.
Selbstandige Werbeanlagen konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie
nicht hoher als 8 m sind und sich in das Gesamtvorhaben einfugen.
Dachreiterwerbung ist unzuldssig.

weitergehende Versiegelung notwendig, ist dies durch zusdtzliche geeignete
MaBnahmen auszugleichen.

decke in StraBenbauweise zu befestigen sind. Eine Befestigung mittels im

Sandbett verlegten Pflasters aus Kunststeinen mit sandverfiillten Fugen von im

Mittel nicht mehr als 3 mm Breite fiir Parkfldachen oder eine andere wasser-
durchldssige Befestigung kann alternativ zugelassen werden, wenn durch ein

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird festgesetzt,
daB Stellpldtze fiir mehr als 10 PKW wasserdicht mittels Asphalt oder Beton-

§ 14

Die Gesamtschalleistungspegel werden wie folgl festgesetzt:

Fir das GE-Gebiet: 94 dB (A) tlags

79 dB (A) nachts

Bodengutachten nachgewiesen wird, daB im Bereic
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h der Parkflachen eine giinstige

Fiir das GI-Gebiet: 110 dB8 (A) tags

95 d8 (A) nachts

Fiur die Ermittlung des betriebs- oder grundstucksbezogenen Schalleitungs-
pegels gilt die nachstehende Berechnungsformel einschlieflich deren Ein-

gangswerte:

LNBi LH" + 10 1g SI/SU

Hierbei bedecutet:

LH" 55/40 dB (A) pro m° tags/ nachts fur GE

Lw" 60/45 dB (A) pro m” tags/ nachts fur GI

Lw" flachenbezogener zuldssiger Schalleistungspegel in dB (A) pro wm
(tags/ nachts)

ST Betriebsgrundstiick in m’

S, 1 m”

Grundsatzlich kann dem betriebsbezogenen zulassigen Schalleistungspegel bei

zusatzlicher Schallabschirmung auf dem Schallausbreitungsweg der Belrag, der

durch die Schallabschirmung erzielbaren Pegelminderung, hinzugerechnetl wer-
- den (Einzelfallprifung nach BImSchG).

§ 15 Noch nicht als GI/ GE in Anspruch genommene Fldchen auBerhalb des umzaunten
Betriebsgelandes sind landwirtschaftlich zu nutzen. Sind Flachen als GI/ GE
in Anspruch genommen, so sind innerhalb der iiberbaubaren Flachen von den nicht
iiberbauten Flachen 30 % griinordnerisch anzulegen und mit Bdaumen zu bepflanzen

(1 Baum entspricht 50 m?).

§ 16 Bauverbotszone gemaB § 9 (1) FStrG: Hochbauten im Abstand bis zu 40 m vom Rand
- der befestigten Fahrbahn der Autobahn diirfen nur mit einer Ausnahmeggnehmigung
der StraBenbauverwaltung errichtet werden.

§ 17 Baubeschrankungszone nach § 9 (2) FStrG: Bauliche Anlagen in einem Abstand bis
7zu 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn bediirfen der Zustimmung der StraBen-
bauverwal tung.

LQ 18 Bei Funden von Bodendenkmdlern (§ 19 ff DSchG) wahrend der Ausfihrung der

Erdarbeiten ist das Landesamt fiir Denkmalpfliege Hessen in Marburg unver-
ziiglich zu verstdndigen.

Pflanzliste

Alle hochstammigen Laubbaume in den StralBen und Baumplatzbereichen sowie die Ldrm-
schutzwallbepflanzung sind mit einem Stammumfang von mindestens StU 14/16 cm bzw.
d6/18 cm zu pflanzen. {

Baumplatze, Baumreihen, Alleen zwischen den Hallen, parallel zu den Fassaden, die
ErschlieBungsstraBen begleitend, als Baumgruppe/ waldartige Bestdnde; Standorte
auf wasserdurchlassigen Flachen wie Rasen, wassergebundene Decke, Schotter; diese
Flachen dienen zur inneren Durchgrinung, Minderung der Fernwirkung, Verbesserung
des Klimas.

Aesculus cornea
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Acer campestre

Acer platanoides
Quercus robur "
Fraxinus excelsior
Robinia pseudoacacia
Tilia cordata

Ulmus "Plantijn"
Tilia platyphyllos

Purpur-Kastanie
Bergahorn
Hainbuche
Feldahorn
Spitzahorn
Stieleiche
Geme 1ne Lsche
Robinte
Winterlinde
Hybrid-Ulme
Sommer] inde

(nur auf Pldtzen)
(nur auf Platzen)

Regenriickhal tebeckenbepflanzung mit Hochstammen, Heistern und Strduchern:

Roterle
Hainbuche
Stieleiche
Gemeine Esche
Purpurweide
Korbweide
Mandelweide
UOhrchenwei de
Grauweide

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Quercus robur
Fraxinus excelsior
Salix purpurea
Salix viminalis
Salix triandra
Salix auritia
Salix cinerea

Wasserschneebal |
Pfaffenhut
Hasel

Viburnum opulus
Euonymus europea
Corylus avellana

Weil3d u
Schlehe Prunu
Wildrose Rosa
Hartriegel Cornus sang
Heckenkirsche Lonicera xyl eun
Salweide > Salix capre

/l"

Die Geholzbestdande sind in unregelmaBigen Abstanden "auf

und Gi-Gebietes
Unterpf |

I inbindung.des G
stammen und Heistern - mit
drecite ca. 10 m

Baume :
Feldahorn
Bergahorn
Stieleiche
Ha inbuche
/1 tterpappe
Vogelkirsche
Eberesche
Sandbirke
Spitzahorn
Feldahorn

Straucher:
WeiBdorn

Hasel

Hartriegel

Schlehe

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder

Larm- und Sichtschutzwal lbepflanzung mit Hochstammen, Heistern und Strauchern:

Baume :
Bergahorn
Hainbuche
Stieleiche
Winterlinde
Gemeine Esche
Eberesche
Vogelk irsche

Straucher:
Hasel

Schlehe
Salweide

We i3dorn

Ho lunder
Heckenkirsche

den Stock zu set
parallel zur Wolfsburger Strafle mit Hoch
anzung als Abpflanzung zur Landschaft,

Acer campestlre

Acer pseudoplatanus
(Juercus robur
Carpinus betulus
Populus Lremula
Prunus avium

Sorbus aucuparia
Jetula pendula

Acer platanoides
Acer campestre

Crataegus monogyna
Corylus avellana
Cornus sanquinead
Prunus spinosa
Rosa caninag

Salix caprea
Sambucus nigra

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur

[111a cordata
Fraxinus excelsior
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Corylus avellana
Prunus spinosa
Salix caprea
Cralaegqus monogyna
Sambucus nigra u.
Lonicera xyiosteum

racemosd

Kletterpflanzen fur Fassadenbeqriunung:

Efeu

Wilder Wein
Kletterhortensie
Blauregen
Knoterich
Pteifenwinde

Rechtsgrundlagen:

Hedera helix

Parthenocissus tricuspidata "Veichii"
Hydrangea peticlaris

Wisteria sinensis

Polygonum auberti

Aristolochia durior

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung

{(Planz¥0), Hess. Bauordnurg (HBO)

Aufstel lungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung ha
& 2 Abs. 1 BBauG am 10.07.1989 bes
Der Beschliuf wurde am 13.07.1989 o
Die Beterligung der Burger gemaP §
21.07.1989 bis 22.08.1989

Die Beteiliqung der Trager offentl
am 31.05.1990.

Der Intwurf wurde gemdld § 3 Abs. 2

ain 23.03. 1992. |

fie Bekanntmachung der offentliche
15, dald Anrequngen und Bedenken

den konren, erfolgte gemaB § 3 Abs

"Baunataler Nachrichten".

Die offentliche Auslegung des Entwurtes mit Beqrundung aut die
Monats erfolgte gemaB § 3 BauGB vom 03.04.1992

Die nach § 4 Abs. 1

gemafs § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 24.03.1992

benachrichligt.
[rneute Auslequng gemd3 § 3 Abs.
vom el bis

emns

in der jeweils gulligen Fassung.

t die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal
chlossen.

ffentlich bekanntgemacht.

der Zeil vom

3 Abs. | BauGB ertolgte 1in

icher Belange gemals § 4 Abs. 1

BauGB zur offentlichen Auslegung beschl

n Auslegung mit Angabe von Ori, Dauer und

by +

wahrend der Auslequngsfrist vorgebrecht wer-
. 2 BauGB am 26.03.1992 ortsiblich 1n den
I){!ljr‘!' eInes
hl‘. 06.05 1992 e ns( ?‘,I ]{}_-‘!: ::'.h_

BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden

von der offent!ichen Auslequng

3 BauGB auf die Dauer eines Monats

chlieBlich.

Die Bekanntmachung der erneuten Auslegung gemaPy & 3 BauGB erfolgte

am

Der Bebauungsplan wurde gemal § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung

07.09.

als Satzung beschlossen am

08. 09.1992

Baunatal, den

1992

Der Magistrat
der Stadt /Baunajfal

Vermerk uber die amtliche Bekanntmachung

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am 07. 01.1993

of fentlich bekanntgeqgeben.

GemdB & 12 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

Baunatal, den 08. 01.1993

Vermerk iiber das Anzeigeverfahren

Das Anzeigeverfohren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechisvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom 17 Dez. 1992 oAz

‘Reglerungsprisidium Kassel

Mit Rechtskraft dieses
.Das Linn", Stadtteil
aufBler Kraft.

1. Neufassung

Bebauungsplanes tritt der
Kirchbauna , rechtskraftig seit dem

Der Magistrat
der Stadt Baunatal

-1 - e -4
Reirhardt

Erster Stadirat

Lo ¥ Pt

Im Auftrage:

Y

Bebauungsplan Nr. 45A
16.05. 1980,

BauGB erfolagt

C34-BamasTaL 11

DIER MAGISTRAT
DER STADT BAUNATAL

. Industriegebiet
Stadtteil Kirchbauna
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