Stadt Baunatal

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 45 A "Industriegebiet Das Linn",
1. Anderung und Neufassung

1. Planungsgrundlagen
1.1 Landesplanung/ Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Nordhessen (RROPN) 1988 weist die Stadt Baunatal als Mittel-

zentrum im Verdichtungsraum Kassel aus.
Baunatal liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsbénder 1. Ordnung Fritzlar - Kassel und 2. Ordnung

Wolfthagen - Kassel.
Wetterhin liegt die Stadt im Gebiet der Gemeinschaftseufgabe "Verbesserung der regionalen Wirt-

schaftsstruktur” (GA).

Im RROPN sind die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches als Industrie- und Gewerbeflachen im
Bestand dargestellt.

1.2 Flichennutzungsplan

Die vorbereitende Bauleitplanung stellt fiir den Bereich nérdlich der Wolfsburger Strafle Industriege-
biet (GI) dar.

1.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) sieht hier entlang der Wolfsburger
Strafle Geholzpflanzungen vor. Ostlich der A 49 wird die Anlage eines kommunalen Griinzuges in 100

m Breite vorgeschlagen.

2. Lage und Nytzung
Der rdumliche Geltungsbereich entspricht dem des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 45 A.

Er grenzt an die A 49 und deren AnschluBstelle Kirchbauna (Baunatal-Mitte), im Norden an den Gel-
tungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 74 "Auf der Eiche/ Das Linn" mit einer vorge-
sehenen Nutzung als Gewerbe- und Industriegebiet.

Im Osten schliefit der im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 45 B an, der gleichermafien - wie
im Flachennutzyngsplan dargestellt - die Nutzung als Industriegebiet vorsieht. Der Grenzverlauf im
Stden entspricht der ehemaligen Linienfithrung der Wolfsburger Strafie.

Hier schlieBt ostlich der Fehrenberger StraBe landwirtschaftliche Nutzfliche, westlich der

Fehrenberger Strafle weitere gewerbliche Nutzung an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zum Teil bereits gewerblich in Anspruch genommen,
die tbrigen Fléchen sind bereits verkauft oder der Verkauf ist in Vorbereitung und bedarf noch der

Anpassung tiber die vargelegte Bebauungsplaninderung.



3. AnlaB und Ziel der Planung

Die 1. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 45 A erfolgt im Kontext der gesamten gewerblichen
Entwicklung des Gebietes ostlich der A 49. Anlaf} ist die notwendige Abstimmung der Erschliefungs-
anlagen aufeinander. Dabei werden weitere Inhalte, die sich aus der Gesamtplanung ergeben, eingear-
beitet.

4. Die wesentlichen Anderangspunkte

@) Erschliefung

- Die Inanspruchnahme der Erweiterungsflachen fiir VW und deren Zulieferbetriebe und die in
diesem Zusammenhang geforderte Erschlieung des Gebietes von der Wolfsburger Stralle aus
erfordert eine Anpassung der Linienfithrung der ErschlieBungsstraBen. Da durch die
vorzusehenden Baukorperdimensionen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 74 eine
geradlinige Verlangerung der Hannoverschen Strafle nicht méglich ist, die bereits vorhandene
Erschliefung mit dem ausgebauten Knoten an der Wolfsburger Strafle jedoch genutzt werden
soll, ergibt sich eine Verbindungsspange zwischen Hannoverschen Strafle und der
Erschliefungsstrafie des Bebauungsplanes Nr. 74.

- Die Spange wird zur Verdichtung der Erschliefung (Ansiedlung kleinerer Betriebe in diesem
Teilbereich) und zur Anbindung des Bebauungsplanbereiches Nr. 45 B Richtung Osten
verldnigert.

- Der Rad- und Fullweg zwischeri Rengershausen und Kirchbauna, der im Zuge der Besiedhung
des Gewerbegebietes parallel zur A 49 gefithrt wird, erhalt durch Weiterfithrung zur
Wolfsburger Strale/ Fehrenberger Strafle seine Anbindung an das Radwegenetz.

b) Landschaftsplanerische Inhalte

- Der Lirm- und Sichtschutzwall entlang der A 49 wird im Planbereich bis zur AnschluBstelle
Kirchbguna weitergefithrt. Hier entsteht eine 6ffentliche Grinfliche.

- Studostlich der Kreuzung Wolfsburger Strafle/ Fehrenberger Strafle wird ein
Regenriickhaltebecken vorgesehen, um die Spitzenbelastung durch Niederschlagswasser zu

vermindern.
~ Der vorhandene Baumbestand wird dargestellt und gesichert,

- Sitdlich der Wolfsburger Stral3e wird bis zur Fehrenberger Strafle zur Gliederung der Landschaft
und zur Beschattung der Fahrbahnen eine Baumreihe auf privatem Grund (nicht uberbaubare
Grundstiicksfliche) festgesetzt.

- Nordlich der Wolfsburger Strae werden weitere Baume zur Vei‘dichumg der vorhandenen
Baunireihe vorgesehen. Daneben wird ¢stlich der Einmtindung der Hannoverschen Strafe in die
Wolfsburger Strafie als Ubergang zum Landschaftsraum ein Streifen "Griinfliche” ausgewiesen.

- Entlang der neu zu bauenden ErschlieBungsstraBe sind Baumpflanzungen im StraBenraum, auf
offentlicher Grinflache oder auf nicht iiberbaubarer Grundstiicksflache als Gliederungs- und

Orientierungselemente vorgesehen.



- Zum Schutz und zur Fortentwicklung von Natur und Landschaft werden in Textform
umfangreiche Festsetzungen getroffen. Dies betrifft neben Mindeststandards zur
Grinausstattung auch Grundsatze zur Verwendung wasserdurchldssiger Materialien.

¢) Art und Maf der Nutzung

- Dag Maf} der baulichen Nutzung bleibt fiir die bereits in Anspruch genommenen Flichen
unveréndert. Zusétzlich wird in der Regel eine max. Héhe der baulichen Anlage nach Exposition
differenziert festgesetzt. Bezugshohe ist die geplante Gelandehshe, Das NutzungsmaB fur die
noch nicht in Anspruch genommenen Flachen wurde in der Regel auf 0,6/7,0 (GRZ/BMZ)
festgesetzt. Fiir den Teilbereich angrenzend an die Wolfsburger Strafle wurde als Kompensation
fur die Ausweisung einer privaten Grinflédche das Nutzungsmal auf 0,7/8,0 (GRZ/ BMZ)

angehoben.

- Im Bereich des GE sudlich der Wolfsburger Strale wird die zuldssige Anzahl der Geschosse
auf max. II reduziert, fiir die norddstliche Ecke des Geltungsbereiches wird max, IV Geschosse
festgesetzt, da hier dall Nutzungsmal} des Bebauungsplanes Nr. 74 méglich sein soll, um eine
Grundstiicksarrondierung fiir das VW-Erweiteningsgelinde zu ermdglichen.

- Bs wird festgesetzt, dafl im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weder Einzelhandelsbetriebe
noch UVP-pflichtige Vorhaben zulissig sind.
Dies entspricht der "Kommunalen Entwicklungsplanung” (KEP) des Zweckverbandes Raum
Kassel und den kommunalen Vorstellungen.

- Bs wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Gesamtschalleistungspegel -
differenziert nach Tag- und Nachtwerten - festgesetzt.
Dadurch wird eine Beeintréchtigung der benachbarten Wohngebiete ausgeschlossen.
Durch eine fléchenbezogene Verteilung des Gesamtschalleistungspegels wird eine betriebs- oder
grundstiicksbezogene Gleichbehandlung unabhéingig vom Ansiedlungszeitpunkt erreicht.

8. ErschlieBung

Uber die Wolfsburger StraBe ist das Planungsgebiet unmittelbar iiber die A 49 an das tiberregionale
Verkehrsnetz angeschlossen. Schwerlast- und Personenverkehr aus dem gesamten Gewerbegebiet
ostlich der A 49 kénnen hier ohne Beeintrichtigung von Wohngebieten auf kurzem Wege leistungs-

fahig abgewickelt werden.

Uber eine Verladerampe an der KNE-Trasse im Planungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 kénnen
einzelne Bahnwagen im Huckepack-Verkehr zu den Gewerbebetrieben im Bebauungsplan Nr. 45 A
und B gefuhrt werden, so dafl von einem mittelbaren Schienenanschluf} ausgegangen werden kann.

Zu diesem Zweck wurden Kurvenradien von R = 12 m vorgesehen. Gehwege, Baumstreifen und
Schrammbord - mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten - sollen mit wasserdurchléssigem Belag
versehen werden, um die Versiegelung von Flachen zu reduzieren.



6. Flichenaufstellung

ha . ha Verdnderung durch
Teilfléche Gesamtflache die 1. Neufassung

Industriegebiet (GI)
GI M-geschossig GRZ 0,6 2.725
davon 1iberbaubar 2.57
GI I-geschossig GRZ 0,7 0,94
GI TH-geschossig GRZ 0,8 6,185
davon (iberbaubar 4,97
Summe Industriegebiet 9,85 -2,1ha
Gewerbegebiet (GE) 1,13
davon tiberbaubar 0,8
davon Aufschiittung 0,06
Grin, offentlich 0,91
Teilfliche an der BAB 0,785
davon Aufschitittung 0,38
Teilflache an der
Hannoverschen Strafle 0,065
Teilflidche an der
Wolfsburger Stralle 0,06
Straflenbegleitgrim 0,539
Summe offentlicher Grinflichen 1,449
Griin, privat 0,557
Summe Grunflichen 2,006 + 1,81 ha
Regenriickhaltebecken 0,065
StraBBenverkehrsflache
StraBenverkehrsflache vorhanden 1,365
Straflenverkehrsflache, privat oder
dffentlich vorhanden 0,055
Strallenverkehrsfliche, neu 0,144
Summe Straflenverkehrsflache 1,564 +0,29 ha
Gesamtfliche des Bebauungsplanes

14,615

Nr. 45 A



7. Eingriff - Ausgleich - Ersatz

Der Eingriff durch den Wegebau fithrt zu einer Versiegelung von derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen (ausgersumte Agrarlandschaft) von ca. 1.100 m2.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan sind die Flachen bereits als "Industriegebiet” ausgewiesen,
Der Eingriff ist zur Erschlieung notwendig und in seinem Volumen durch Reduktion der versiegelten

Flgchen minimiert.

Durch Pflanzungen von Béumen (21 Alleebaume, PflanzgroBe 20 x 25 cm Stammumfang) entlang der
neuen ErschlieBungsstrafie wird der Eingriff kleinrdumig weitgehend ausgeglichen . Daneben erfolgt
eine Aufweitung der Pflanzreihe, die - als offentliche Grimnflache (ca. 650 m?) ausgewiesen - intensiv
bepflanzt wird. Dartiber hinaus werden entlang der Wolfsburger StraBe weitere Alleebdume als Ver-
dichtung der vorhandenen Baumreihe zur Pflanzung im Straflenraum vorgesehen.

Ca. 500 m* beteits befestigte Fléache werden nicht mehr benétigt (Verléngerung des Wirtschaftsweges
von Norden bis zur Wolfsburger Strafle) und kénnen aufgehoben werden.

Die neu ausgewieserien offentlichen Grinflichen, insbesondere die 7.900 m? im Westen des Geltungs-

bereiches, stehen somit als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir Eingriffe privater Bauherren oder
fiir benachbarte Bebauungsplane zur Verfiigung,

Baunatal, im Juli 1992
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