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Festsetzungen

. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise gem., § S
(1) Nr. 1 und 2 BauGB
1.1. GE - Gewerbegebiet |
GE * - Gewerbegebiet,zul'dssia_sind nur Betriebe, die die Ldrm-
emissionswerte eines Mischgebietes nicht Uberschreiten.
| P Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse Bauweise
(VollgeschoBhohe max.
3,00 m)
Daciiiorm Dachneigung
Grundfldchenzahl, soweit GeschoB;ééchenzahl (GFZ )
zeichnerisch keine kleine-|Baumassehzahl (BMZ)
ren iUberbaubaren Flachen
festgesetzt sind
T: Traufhohe
F: Firsthohe
1.2:3 IT - Zahl der Vollgeschosse (Beispiel)
j P 0 0 - offene Bauweise
1.2.% i - offene Bauweise ohne Ldangenbegrenzung
1.2.58 o - Flachdach , Pultdach
1.2.% S,SH - Satteldach , Sheddach
1.2.6 25" - Dachneigung (Beispiel)
1.2.7 0,4 - Grundflachenzahl (Beispiel)
1.2.8 1.0 - GeschoBfldchenzahl (Beispiel)
1.2.9 [II*+ - Im Dach-und Kellergeschofi sind je ein weiteres
Vollgescholl zulassig , wenn das zuldssige Mass
; der baulichen Nutzung nicht Uberschritten wird.
A 1Im*2 - max. Auflenwandhohe an der Traufe (Nordgiebel)
|
110 uber 0K Fahrbahn Harzweg.
1:2. 1 6R 50m* - Grundflache m. Fldchenangabe -
1.2.12 GF 50m* - GeschoBfldchen m. Fldchenangabe
Y210 <——= . Haupttirstrichtung
1

3.1 Einzelhandelsgeschafte werden ausgeschlossen!

Werbung ist am Objekt zuldssig. Sie darf lber die
geplanten baulichen Anlagen in Hohe und Breite nicht
hinausreichen. (siehe auch 13.7 )

1i3.4

Dacheindeckungen:

Zugelassen sind nur erdfarbene Tone und begrinte Oacher. Dach-
flachen iber 200m* sind mit einer Extensivbegrunung zu versehen. _
Stehen dieser Festsetzung andere Belange gegeniber, kann aus-
nahmsweise von einer Oachbegrinung Abstand genommen werden,
wenn die volle Wiederherstellung des Naturhaushaltes in Ab-
stimmung mit der zustdndigen Fachbehorde sichergestellt wird.

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen
Zulassig.

2. Die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundsticksfla-

chen; Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

PEh - Baugrenze

- {iberbaubare Grundstiicksflache

5.1 - straBenverkehrsfliche
W, - StraBenbegrenzungslinie
L T — Offentliche FuBﬁggg/— \\\\
30 Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsfldchen kann
untereinander im Rahmen des StraBenbaues geringfiigig
verandert werden.
2D = W ¥~ - wichtige vorhandene Wegeverbindung
Y
.58 Rad- und Gehwegflachen sind insgesamt als Pflaster
mit offenen (nicht vergossenen) Fugen herzustellen.
3.7 Stellnldtze
3.7.1 - sind sowohl auf den Uberbaubaren als auch den
nichtiberbaubaren Grundsticksfldchen zulassig.
3.7.2 - Kfz-Abstellflachen sind in einem Oberfldchen-
pflasterbelag mit offener (nicht vergossener) Fuge
herzustellen.
3.7.3 - sind je zur Halfte der erforderlichen, nachzuwei-

senden Kapazitat mit nicht versiegelten Materialien

(Oberflachendecken ohne Bindemittel) auszubauen.

Ausnahmsweise kann eine vollstandige Versiegelung zugelassen werdenwenn
die zustandige Fachbehorde dies fordert. = :
Je 5 Abstellflachen sind mit einem groBkronigen

_.aubbaum (Baumart wie Ziffer 9.8.1) zu iiberstellen,

4, Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie
fiir Ablggerungen gem. § S Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

5.1 - Flache fir Versorgungsanlagen

4,2 (ff)

5. Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

- Klaranlage (Abwasser)

. |- Grunflachen

B

- |

-

. " - SchieBanlage

6. Wasserfldchen und Flachen filr die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § § (1) Nr. 16 BauGB

6.1 .“jwfi— Scthutzgebiet fiir Grund- und Quell-

wassergewinnung

=
|

P a
etV VARV VRS TATAVAVERE o

7. Flachen fﬂ?wﬂgfschﬂttungen, Abgrabungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 17 BauGB |

- beldndemodellierung zum Sicht-und

Schallschutz
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8. Fldchen fiir die Land- und Forstwirtschaft gem, § 9 Abs. 1 Nr. 18

ﬁéuGB

8.4

8.2.2

-_Flache fiir die Landwirtschaft

i1 - Flache mit besonderer Bedeutung fiir
Naturschutz und Landschaftspflege, die
keiner Bodennutzung unterliegen

f} - Wald

2| - Sukzessionsfldchen, die nur der Sukzes- |
| sion iiberlassen bleiben, miissen und
diirfen keinerlei Nutzung zugefiihrt
werden

. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20

und Nr.

s

95

9.6

9.7

9.8

9.8.1

9.8.4.

$.8.5

9.8.4,

9.8:5

3.8.6

3.9

s b W

- Anpflanzung von Baumen und Strduchern gem, § 9 (1)

_25 BauGB

- Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Enwicklung der Landschaft

| - Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Bdaumen, Strduchern und Ge-
wassern
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vorhandene Baume und Strducher. Aus-
gewiesene Baume und Strauchgruppen
sind zu erhalten und nach DIN 18919
zu pflegen sowie nach DIN 18920 zu
schiitzen

‘l"‘l' ‘l'b,,
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Anzupflanzende Baume und Straucher

Der Anteil an immergriinen Gehdlzen darf 25 % nicht
iberschreiten.

Es ist verboten, ohne Genehmigung des Magistrats der

Stadt Baunatal Baume, die geschiitzt sind, zu beseitigen

oder zu schadigen, so daB ihre Beseitigung notwendig
wird.

Der Antrag auf Genehmigung zur Beseitigung ist schrift-
lich vom Eigentimer unter Angabe von Griinden beim Magi-
strat der Stadt Baunatal einzureichen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sollen spatestens in
der auf den Bezug des Gebdudes folgenden Vegetations-
periode unter Verwendung nachstehender Gehdlze durch-
gefuhrt werden:

cinzel- und Stragenbdume (groBkronig):
Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

—#— ’
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Quercus pedunculata (Stieleiche)
SallX alba (Kopfweide)
Sorbus qucuparia (Fberesche)
-9.9.2 Straucharten:
MindestgroBe: leichte Striaucher | x v, /0/9()

Cornus sanquinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnug)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rubus fruticosus (Milde Brombeere)

Salix autita (Ohrweide)

Salix viminalis (Hauf-Weide)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) -

9.10 Kladranlage

/ur Einbindung der vorhandenen Klaranlage in die Land-
schaft sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:

- derzeitige Scherrasenfliche bei zweimaliger Mahd DIro
Jahr als Wiesenfldche ausbilden,

- Begriinung der tech. Betonbauten soweit die Betrichs-
abldufe dies zulassen soll mit Gehdlzen entsprechend
Ziffer 9.8.5 und 9.8.6 nach Rechtskraft dieses Beban-
ungsplanes durchgefiihrt werden,

9.11 SchieBanlagen

Zur landschaftlichen Eingliederung der SchieBanlagen
sind folgende pflanzlichen MaBnahmen durchzufiihren:

- Ergdnzungspflanzung kn den benutzten Freifldchen,

- Entfernen der nicht standortgerechten Pflanzen,

- Schiitzen und Freihalten von nicht in der Benutzung
genannten Freiflachen fiir eine natiirliche Sukzession,

- Begrinung des Zaunes und von Gebiudeteilen mit Schlin. -
und Kletterpflanzen.

Die Erganzungspflanzung der WallauBenflichen soll mit
Geholzen entsprechend Ziffer 9.8.4, 9.8.5 und 9.8.6

nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durchgefiihrt
werden.

10. Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und

fur_stadtebauliche SanierungsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

1) - Erhaltenswerte Baulichkeiten

Die Uber die Bauna filhrende historische Briicke ist zu
erhalten und darf baulich als historische Substanz
nicht verandert werden,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
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- Leitungsrecht fiir stadtischen
Abwasserkanal

/‘

Fraxinus excelsior (Esche) 12. Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und andere Abgren-
Q
Quercus pedunculata (Stieleiche) zungen gem. $ 9 (7) BauGB
Tilia cordata (Winterlinde) :
12,1 aeesssssssssswm - Grenze des riaumlichen Geltungs-
Einzel- und Stragenbdune (kleinkronig): i
Botula deritila” irke) 12,7 ‘eeeseeeeeeeeee - Abgrenzung unterschiedlicher
Sorbus intermedia (Mehlbeere) : Nutzung, soweit sie nicht mit
Offentlichen Verkehrsflichen
Obsthaume : Zusammenfallen
Apfel, Birne, SiiBkirsche, Hauszwetsche, WalnuB 123" S - brenzen der angrenzenden Bebau-
ungsplane
Baumarten fiir Eingriinung: 12 [ oo e e (renze der Bauverbotszone
MindestgriBe: Heister 2 x v. 200/250 : .
15. Sonstige Festsetzungen gem. § S(l4) BauGB in Verbindung mit
Acer campestre (Feldahorn) -8 118 HBO
Acer platanoides (Spitzahorn) = _
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) 15.1 Bei 1rgendwelchen Funden im Zusammenhang mit den Aus-
Carpinus betulus (Hainbuche) fihrungen der Bauarbeiten ist das Landesamt fiir Denk-
Eracinus excelsior (Esche) malpflege Hessen in Marburg unverziiglich zu verstandigen,
Prunus avium (Vogelkirsche) . )
Quercis peduncillath (Stieleiche) 13.2  Grundstiicke sind entlang der BAB/A 49 und der L 3473
" lickenlos ohne Tir und Tor einzufriedigen. In einer Entfernung
Sorbus aucuparia (Eberesche) - . AN g
e g cordatt)a i i bis zu 100m vom befestigten Fahrbahnrand der ALY bediirfen Bauanlagen
nach §9(2) F5tr6 der Zustimmung der StraRenbauverwaltung ( s. such 139)
Straucharten fiir_Eingriinung: | B teiieamEe - E e i - |
MindestgroBe: leichte Straucher 1 Stck/gm ; samtliche Grundstiickseinfriedigungen sind in der Flucht
der festgesetzten Strafenbegrenzngslinie vorzunehmen. ZUgelassen sind
Cartiis gt (Kornelkirschq) nur umpflanzte Drahtzdune und lebende Hecken (bei
Cornus sanquinea (Hartriegel) Koniferen nur Eiben).
Corylus avellana (HaselnuB) 13.1 AbFallacelfis
Crataegus monogyna (WeiBdorn) ; 1 HEALAUR e
Euonymus europ. (Pfaffenhiitchen) _ P .= " .
Ligustrum vulgare (Liguster) Die Stellpldtze fiir die Abfallbehdlter sowie die Abfalla-
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) gerpldtze sind mit begriinten (Pflanzarten entspr. Ziffer
Prunts: mahaleb (Weichselkirsche) 9.8 der textlichen Festsetzungen) Sichtblenden in ent-
Prunus spinosa (Schlehe) sprechender Hohe zu versehen, (Abpflanzung) § 11 HRO.
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) 5 @
Rosa canina (Hundsrose) 15.5  Grundstiicksgestal tungsplédne:
Rubus fruticosus (Wilde Brombeere) _ _ M
Sambucus nigra (Holunder) | Bel Bauvorlagen sind Grundstiicksgestal tungspline iiber
viburnum lantana (Wolliger Schneeball) | die Freiflachen mit folgenden Inhalten einzureichen:
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) 2
- Lage, Ausbauort, GroBe und Stellung der Baulichkeiten;
schling- und Kletterpflanzen fiir Eingriinung: : - der Zufahrten, der Pkw-Abstellpldtze;
—————————————————————————— | =GB Flaqhen fir die Abfallagerung;
Clematis vitalba (Cemeine Wsldrebe) ' - def Bepflanzung und der Nutzung der nicht tberbaubaren
Hedera Helix (Efeu) Flachen :
Lonicara caprifolium (Jeldngerjelieber) _ o |
Parthenocissus tricuspidata veitchii (Wilder Wein) 13.6 Die Grenzpflanzung der Baugrundstiicke und die Rahmen- |
pflanzung des gesamten Gewerbegebietes sollen von der i
Bachlauf der Bauna Stadt Baunatal sofort nach Rechtskriftigwerden des ;
__________ Bebauungsplanes (folgende Vegetationsperiode) durchge-
7ur Steigerung der Selbstreinigungskraft des wasser- fihrt und beim Grundstiicksverkauf als Bindung mit ein-
laufes der Bauna sind folgende wasserwirtschaftlichen HEPERn Morant,
PflegemaBnahmen durchzufiihren: _ e
- Riickfiihrung in einen naturnahen Zustand , 13.7  Die Fassaden- sind in den landschaftsvertraglichen Farben Weifigrau,
Sicherung der Prallufer gegen Auskolkung durch inge- 1 GFUU- &ﬁbmge, Erdbraun und Hellolivgrin zu wihlen .
nieurbiologische Ausbautechniken, Flrmenmgene Farben  bzw. _.Plakatfurben werden grundsdtzlich auf
- Ufersicherung durch standortgerechte Gehdlzpflanzungen, max. 15% d?f Auflenwandfldchen begrenzt . :
| brofmuster wie Rauten, Kreise 0.d. sind nur ausnahmsweise zuldssig,
Die Ergianzungspflanzung im Bereich dieser Flichen ist wenn sie sich in das Gesamtvorhaben einfiigen.
mit nachfolgenden Gehdlzen nach Rechskraft des Bebau- Werbung und ~ Firmenzeichen sind grundsiitzlich nur auf Gebdude-
ungsplanes durchzufiihren - § 9 (1) Nr. 25 BauGB: flachen  zuldssig.
Dachreiterwerbung ist unzuldssig .
Baumar ten, MindestgroBe: Heister 2 x v. 200/250 ¢ ;
—————— | 13.8  Oberflachenwasser :
Acer campestre (Feldahorn) Eine weitgehende Versickerung von Oberflachenwasser ist in Absprache
Acer pseudoplat. (Bergahorn) mit der zustdndigen Fachbehtrde anzustreben. Die Versiegelung von
Alnus glutinosa (Roterle) nicht Uberbauten  Fldchen ist auf das unumgdngliche Mafi zu
Carpinus betulus (Hainbuche) beschrdnken. 2
Fraxinus excelsior (Esche) : » Bt
Populus canéscens (Graupappel) 13. 9 In einem Streifen von LOm zur ALY dirfen Anlogen nur mit einer
Prunus padus (Traubenkirsche) Ausnahmegenehmigung der Strofenbouverwaltung errichtet werden.
Prunus avium (Vogelkirsche) 13.10 Fir den Geltungsbereich des Bebuuurlgsplunes gilt die Bausatzung

fur besondere Neubougebiete der Stodt Bounatal.
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Nachrichtliche Eintragungen

(keine fFestsetzungen)

L R - vorhandene Bebauung

7 .~ = vorhandene Flurstiicksgrenzen
5. 4 - Flurstiicksbezeichnungen

h, - private Verkehrsflachen

- Bauna (Hasserfléchen)

6. - Boschung

7 “Z 25— - ihenlinien

8 <<>> - vermutete Altlasten
9 BRI - private Stellplatze
Aufstel lungsver merke

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gemaB & 2 Abs. 1 BauGBam 10.07.1989 beschlossen.
Der Beschlu8 wurde am 13. 07.1989 offentiich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Biirger gemdB § 2 BauGBin der Zeit vom
21.07.1989 bis 22.08,1989 .

Die Beteiligung aer Trdger oOffentlicher Belange gemdB § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte am 10.01.1991,

Der Entwurf wurde gemdaB §& 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen
Auslegung beschlossen am 18.03.1991 .

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von
Ort, Dauer und Hinweis, daB Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB am 21.03.1991 ortsiiblich in den “Baunataler
Nachrichten”,

Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung auf die
Dauer eines Monats erfolgte gemdB § 3 BauGB vom 28.03.1991
~bis 29.041991 einschlieBlich.
/
Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager offentlicher
Belange wurden gemdB & 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 26. 03.1991
von der Auslegung benachrichtigt. ]

Der Bebauungsplan wurde gemdaB § 10 BauGB von der Stadtverord-
netenversammlung uls_jﬂtzung beschlossen am 17 06. 1991

Der Magistrat
der Sta¢t Baunatal

Baunatal., den 18.06.1991

Vermerk iiber die amtliche Bekanntmachung

~ Die Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am 2L 10. 1991
Offentlich bekanntgemacht.

GemdB §& 12 BauGB tritt der Bebauunagsplan mit der Bekanntma-
chung in Kraft.

Der Magistrat
der Stadt Baunatal

Baunatal, den 24.10.1991

Vermerk Uber das Anzeigeverfahren

Das Anzeigeverfohren nach § 11 Abs, 3 BouGB wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von élecﬁhi‘:{oufgg“ton wird nicht geltend gemachi,

Verfiigung vom Az 34. BALRNATAL M

Reglerungsprésidium Kassel
Im Auftrage:

DER MAGISTRAT
DER STADT BAUNATAL

STADTBAUAMT
Bebauungsplan Nr. 64 s preigmam
.Im dirren Bache/Am Kaulbaum * ===t chreiber e
B :

A BAUNATALEDE

N...Mai. 1989

_ BAUAMTSLEITER
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