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Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen, |
vorhandene bauliche Anlagen, Straflen und Platze |
stimmen mit dem Liegenschaftskataster mit Stand
vom Januar 2003 iberein.

B: PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils giiltigen Fassung):
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundeskleingartengesetz

1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO)

1.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Private Grunflache

Dauerkleingarten

afa]s Die Mindestgréle der Dauerkleingartenparzellen wird auf 300 gm festgesetzt.
Auf den festgesetzten Griinflachen mit Kennzeichnung Dauerkleingérten sind

nur solche baulichen Anlagen zuléssig, die dem festgesetzten Zweck der
Griinflachen dienen. Hierzu zahlen auch der Kleingartenanlage zweckgebundene
bauliche Anlagen, wie das Gemeinschaftshaus mit Geréteschuppen (G - max.
Grundflache 50 gm) sowie ein Sanitdrgebdude (S -max. 10 gm Grundflache).

2149 @ Gemeinschaftshaus mit Geréteschuppen

@ Sanitdrgebaude
max. Gebdudehshe 3,50 m . natiirlichem Gelédnde

2312 Auf Flachen, die als private Grunflaiche Dauerkleingarten festgesetzt sind,
ist auf je einer Dauerkleingartenpachtfléche eine ebenerdige, erdgeschossige
und nicht unterkellerte bauliche Anlage zuléssig, die nicht zum dauernden
Aufenthalt von Menschen oder zu gewerblichen Zwecken genutzt werden darf.
Je Grundstiick ab einer GriRe von mind. 300 gm ist eine Laube in einfacher
Ausfithrung aus Holz oder Mauerwerk zuléssig, wenn die GroBe der Grundflache
der baulichen Anlage 24 gm einschlieRlich iberdachtem Freisitz nicht Gibersteigt.
Firsthohe max. 3,50 m iiber der maBgeblichen Geldndeoberkante.
Die Dachiiberstiande auRerhalb der iiberdachten Freisitze diirfen 0,5 m nicht
iibersteigen.
Der zusétzliche Anbau von Schuppen und Aborten sowie Einbau von Aborten
und Feuerstatten ist nicht zulassig.
Ebenso sind festinstallierte Schwimmbecken, ortsfeste freistehende
Kamine und Feuerstétten unzuldssig. Ausnahmsweise ist ein Kleingewéchshaus
je Dauerkleingartenpachtfléche zuléssig, wenn es ausschlieRlich kleingértnerisch
genutzt wird und 5 gm Grundfléche bzw. 9 gm umbauter Raum nicht (iberschritten
werden. Uber die zuldssige Grundfliche der Lauben hinausgehende Fléchen-
befestigungen sind auf max. 10 % der Parzellenfliche zu begrenzen und nur in
wasserdurchlédssiger Bauweise herzustellen.

2.2 Private ErschlieBungsfliache - bitumindse Versiegelung nicht zuléssig

23 Waldabstandszone
Innerhalb der 35 m Schutzzone zum Wald sind die vorhandenen baulichen Anlagen
bis max. 24 gm zulassig. Der dauerhafte Aufenthalt von Personen ist unzuléssig.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
sowie Stellung der baulichen Anlagen { 9 Abs. 1 BauGB)

31 0 Offene Bauweise (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

32 |=-—.=4 Baugrenze

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Offentliche Verkehrsfliache - Wirtschaftsweg

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 BauGB)

8.1 . Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen

52 @@» Erhalt der Laubholzhecke

6. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter - Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

6.1 ——— Vorhandene Flurstiicksgrenzen

6.2 12/1 Flurstiicksbezeichnung

63 [l Vorhandene Gebdude / Gartenhduser

g —— Vorhandene Parzellierung

6.5 Trinkwasserschutzgebiet Zone Ill (gesamtes Gebiet) vgl. Punkt 12.

6.6 Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich.

C: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

- AuBere Gestaltung (§ 81 Abs. 1 HBO)

21 Gestaltung der Dacher
Die Dacher der Gartenh&user sind als Sattel- oder Pultdach auszubilden.
Dachaufbauten aller Art sind nicht zulassig.
Dacheindeckungen sind in gedeckten Farben zu halten, z.B. schiefergrau, braun,
rotbraun oder als extensive Dachbegriinung auszufiihren.

7.2  Gestaltung der Fassaden
Die AulRenwiande der Gartenhéuser sind in gedeckten Farbténen zu halten,
Holzverkleidungen und weiRe Fassaden sind zuldssig.

8. Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksflachen (§ 81 Abs. 1 HBO)

8.1  Griinordnung / Bepflanzung
Markante Baume und Straucher mit einem Stammumfang ab 60 cm sind dauerhaft
zu unterhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind sie zu ersetzen.
Als Neupflanzungen sind vorzugsweise einheimische und standorttypische
Obst- und Laubgehdlze It. Pflanzliste zu verwenden.
Den baulichen Anlagen sind Gehdlze It. Pflanzliste zuzuordnen. Pro 6 gm iberbauter Flache
ist ein Laubbaumhochstamm oder Obstbaumhochstamm anzupflanzen.
Auf dem Grundstiick vorhandene Laub-/ Obstbdume sind in Anrechnung zu bringen.
Die Vorgaben des Bundeskleingartengesetzes sind zu beachten.

8.2  Einfriedungen
Zur Einfriedungen sind Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen (Hainbuche, WeiRRdorn,
Vogelbeere, Feldahorn, Liguster) und berankte Zaune aus Draht oder Holzstaketen zuléssig.
Zwischen den Parzellen diirfen sie eine Héhe von 1,20 m nicht Gberschreiten. Als dulere
Einfriedung sind Z&une bis zu einer Héhe von 1,80 m in Verbindung mit einer
Laubholzhecke zuléssig. Die Einfriedung der Gesamtanlage ist als Laubholzhecke aus
standortgerechten Arten herzustellen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Gartentore / Ein- und Ausgénge sind nur nach Westen zum Weg hin und innerhalb der
Dauerkleingartenanlage zuléssig.

8.3  Freiflachen
Fur das gesamte Kleingartengebiet sind oberflichenversiegelnde Materialien unzuléssig.
Wege und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen sind so herzustellen, dass
Regenwasser versickermn kann.
Eine Wasserdurchlassigkeit ist z.B. durch Kalk- oder Basaltschotterung, wassergebundene
Decke oder Schotterrasen zu gewéhrleisten.

8.4 Pflanzliste
Anpflanzung von Bédumen (Laubbaumhochstdmme und Heister) und Strauchern
innerhalb der Griinflachen

Baume, STU 10 - 12 cm / 12 - 14 cm und Heister (Héhe 1,50 m - 1,75 m):

Esche Fraxinus excelsior
Eiche Quercus robur
Feldahom Acer campestre
Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Weilkdorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea

Wasser-Schneeball Viburnum opulus
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Niederschlagswasserriickhaltung bzw. -nutzung (§ 81 Abs. 1 HBO)

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern oder zu verrieseln,
ohne dass schéadliche Auswirkungen davon ausgehen.

Umgang mit Abwasser { Schmutzwasser

Alle im Kleingartengebiet anfallenden Abwésser / Schmutzwésser sind in dem
Sanitargebdude zu entsorgen. Sickergruben u.&. sind nicht zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 15, 16 und 20 Denkmalschutzgesetz :
Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde und Fundstellen sind
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung des Landesdenkmalamtes zu schiitzen.

Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. VVor- und Frithgeschichte
Ketzerbach 11, 35037 Marburg, den Magistrat der Stadt Baunatal oder an die

Untere Denkmalschutzbehorde beim Kreisausschuss des Landkreises Kassel zu richten.

Die Anzeigepflicht ist in zu erteilende Genehmigungen aufzunehmen.

Hinweis

Der Planbereich liegt in der Zone 11| des Trinkwasserschutzgebietes (gesamtes

Gebiet) fiir den Brunnen Kassel- Niederzwehren. Die fiir das Schutzgebiet geltenden Verbote
der Festsetzungsverordnung sind einzuhalten.

Hinweis

Im Bereich bzw. in der Nahe des Geltungsbereichs verlduft die planfestgestellte A 44.

In der Ndhe dieser StraRenanlage muss mit héheren Larmbeléstigungen gerechnet werden.
Unter Bezug auf den Bestandsschutz dieser StraBenanlage kénnen Forderungen nach Mal3-
nahmen, Haftungsentschédigungen u. dergl. an den Baulasttrager der Strafse nicht geltend
gemacht werden.

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Die Stadiverordnetenversammlung der Stadt Baunatal hat die Aufstellung

des Bebauungsplans Nr. 69 "Kleingarten Rengershausen”, Stadtteil Rengershausen der
Stadt Baunatal im Sinne des § 2 Abs. 1 BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB

am 11.02.1985 beschlossen.

Der Beschluss wurde am 10.10.1985 &ffentlich bekanntgegeben.

Die frithzeitige Beteiligung der Tréager éffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte

in der Zeit vom 14.05.2001 bis einschlieRlich 22.06.2001 mit Anschreiben vom 11.05.2001.

Die frithzeitige Unterrichtung der Biirger und Biirgerinnen gemag § 3 Abs. 1 BauGB fand in

der Zeit vom 21.10.1985 bis einschlieflich 22.11.1985 statt. Dieser Termin wurde am 10.10.1985
offentlich bekanntgegeben.

Der Entwurf wurde zur 6ffentlichen Auslegung am 14.07.2003 beschlossen.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass
Anregungen und Bedenken wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte
gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 17.07.2003 ortsiiblich.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auf die Dauer eines Monats vom 25.07.2003 bis einschlieBlich 26.08.2003.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden
gem. § 3 Abs. 2, Satz 3 BauGB am 21.07.2003 von der Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 81 HBO von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Baunatal

am 13.10.2003 als Satzung beschlossen.
Der Magistrat der Stadt Baunatal

Baunatal, den 14.10.2003

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am 16.10.2003 gem. § 10 (3) BauGB von der

Stadt Baunatal ortsiiblich bekanntgegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 69 "Kleingérten Rengershausen” mit Begriindung tritt gem. §10 (3) BauGB
mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Magistrat der Stadt Baunatal

Baunatal, den 17.10.2003
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