Richtlinien

zur Foérderung des Mietwohnungsbaus

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal hat in ihrer Sitzung am 27.03.2017
folgende Richtlinien zur Férderung des Mietwohnungsbaus beschlossen:

1. Allgemeines

Die Stadt Baunatal legt Wert darauf, die Anzahl der barrierefreien energetisch optimierten
Wohnungen zu erhdhen. Ziel ist es innerhalb von 5 Jahren durch den Bau von 150
barrierefreien (DIN 18040) Wohnungen gunstigen Mietwohnraum in Baunatal, insbesondere
kleine Wohnungen und 4-5-Zimmer-Wohnungen, zu férdern, wobei mindestens 10 % der

errichteten Wohnungen der DIN 18040R entsprechen miissen.

2. Gegenstand der Férderung

Nach diesen Richtlinien ist die Schaffung von Mietwohnungen férderfahig bei Neubauten.
Vorrangig wird der Neubau von Mietwohnungen gefdrdert, deren GréRe 70 m2 (Nettoflache)
nicht Ubersteigt. In Einzelfallen und bei Nachweis eines Bedarfes kann auch der Bau von
gréReren Wohnungen fir kinderreiche Familien (ab 3 Kinder) geférdert werden.

3. Forderungsberechtigte und Férderungsausschluss

Forderungsberechtigt sind natirliche und juristische Personen des privaten und des
offentlichen Rechts als Bauherren von Mietwohnungen. Dies gilt nicht, wenn der Wohnraum
mit dem Ziel der VerduRBerung (z.B. Schaffung von Eigentumswohnungen zur Vermietung)
errichtet werden soll. Mit der BaumaRnahme darf nicht vor der Foérderzusage der Stadt

begonnen werden.

4, Hohe und Art der Férderung

Die Zuwendung kann in Form eines zins- und tilgungsfreien Darlehens gewahrt werden. Das
Darlehen betragt fur jede Mietwohneinheit maximal 20.000,00 Euro. Es wird fur die Dauer
von 20 Jahren gewdahrt. FUr die Schaffung von Mietwohnraum fir Menschen mit
Behinderung gemaR DIN 18040R kann ein Zusatzdarlehen von 2.000,00 Euro pro
Mietwohneinheit gewéhrt werden.

An Stelle einer kommunalen Finanzierungsbeteiligung von mindestens 10.000,00 Euro je
Mietwohneinheit kann auch eine kommunale Ausfallbirgschaft in Héhe von mindestens

20.000,00 Euro je Mietwohneinheit fir die Mittel aus dem Sondervermégen Ubernommen



werden. Nach 8§ 104 Abs. 4 HGO ist fur diese Kommunalburgschaft keine Genehmigung der

Kommunalaufsicht erforderlich.
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Verwaltungskostenbeitrag

Ein Verwaltungskostenbeitrag wird nicht erhoben.

Dingliche Sicherung
Das Darlehen ist durch Eintragung einer Grundschuld nebst 5 % Zinsen jahrlich an
rangbereitester Stelle dinglich zu sichern.

Verfahren

Der Antrag auf Gewahrung des Darlehens fur den Mietwohnungsbau ist vor Beginn
der entsprechenden Baumafinahmen schriftlich nach dem als Anlage 1 aufgefiihrten
Muster beim Magistrat der Stadt Baunatal einzureichen. Planungsleistungen vor der

Antragstellung sind zulassig. Dem Antrag sind beizufligen:

a) Kostenvoranschlag nach DIN 276 und Nachweis der Gesamtfinanzierung

b) Nachweis von 15 % Eigenmittel

c) Beschreibung der geplanten MaRnahme (Umsetzungskonzept)

d) Erklarung, welche und in welcher H6he andere Fordermittel aus 6ffentlichen

Haushalten in Anspruch genommen werden

Uber den Antrag entscheidet die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Baunatal.
Das Darlehen wird als Festbetrag je Mietwohneinheit gewéhrt.

Die Auszahlung des Darlehens erfolgt in Teilbetragen:
25 % nach Fertigstellung der Kellerdecke,
25 % nach Fertigstellung des Rohbaus gegen Versicherungsnachweis und

50 % nach Bezugsfertigkeit und Nachweis des energetischen Standards

Seitens des Antragstellers besteht kein Rechtsanspruch auf Forderung. Das Darlehen

wird durch die Stadt im Rahmen der verfiigbaren Haushaltsmittel gewahrt.



6. Miethohe
Bei der erstmaligen Vermietung darf eine Grundmiete von 6,70 Euro je m? (6ffentlich
geforderter Wohnraum) bzw. 7,00 € je m? (frei finanzierte Wohnungen) nicht tberschritten

werden. Die Miethohe ist fir einen Zeitraum von 5 Jahren zu garantieren.

7. Ruckforderung des Darlehens

Das Darlehen ist seitens der Stadt nicht ordentlich kiindbar. Die Stadt ist jedoch berechtigt,
das Darlehen auf3erordentlich zu kiindigen und die sofortige Rickzahlung des gesamten
noch offenstehenden Darlehensbetrages zuzulglich grundbuchrechtlich gesicherter Zinsen zu

verlangen, wenn

a) der Darlehensnehmer die geférderte Mietwohnung nicht in allen Teilen in gutem
Zustand erhalt,

b) der Darlehensnehmer die zu Wohnzwecken bestimmten Raume ganz oder teilweise
zu anderen Zwecken verwendet,

c) die Mietwohnung innerhalb eines Zeitraumes von 10 Jahren ohne Zustimmung der
Stadt veraufRert wird.

d) die Zwangsverwaltung oder Zwangsversteigerung fiir das Gebaude angeordnet wird,

e) Angaben des Foérderantrages oder zu den Auszahlungsbedingungen unzutreffend

sind und dies der Darlehensnehmer zu vertreten hat.

8. Belegungsrecht

Mit der Forderung verbunden ist fir die Stadt Baunatal ein Mitspracherecht bei der Belegung
der Wohneinheiten. Daher hat die Vergabe der Wohnungen mit Zustimmung der Stadt
Baunatal zu erfolgen. Auf Verlangen sind der Stadt die jeweils glltigen Mietvertrage

vorzulegen. Dies gilt auch fir Untermietverhéaltnisse.

9. Inkrafttreten
Diese Richtlinien ersetzen die Richtlinien zur Foérderung des Mietwohnungsbaus vom
21.07.2015 und treten am 02.04.2017 in Kraft.

Baunatal, 28.03.2017 Der Magistrat der Stadt Baunatal
gez. Manfred Schaub

Birgermeister



Anlage 1 der Richtlinien zum Forderprogramm ,,Mietwohnungsbau“

An den

Magistrat der Stadt Baunatal

Fachbereich Wirtschaftsférderung und Finanzen

Marktplatz 14

34225 Baunatal

Antrag auf Férderung nach den Richtlinien zum Férderprogramm ,Mietwohnungsbau®
Hiermit beantrage/n ich/wir ein Darlehen nach den oben genannten Forderrichtlinien.

Ich/Wir bitte/n, das Darlehen auf folgende Bankverbindung auszuzahlen:

Kontoinhaber/in:

Name der Bank:

IBAN:

BIC:

Lage des Grundstiickes

(Stral’e, Hausnummer, Postleitzahl, Ort)

Folgende Unterlagen sind diesem Antrag beigeflugt:

a) Kostenvoranschlag nach DIN 276 und Nachweis der Gesamtfinanzierung

b) Nachweis von 15 % Eigenmittel

c) Beschreibung der geplanten Malinahme

d) Erklarung, welche und in welcher Hohe andere Fordermittel aus 6ffentlichen

Haushalten in Anspruch genommen werden



