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VORWORT



Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

mit der Erstellung des Integrierten
Handlungskonzepts im Jahr 2009 hat
die Stadt Baunatal den Erneuerungs-
und Weiterentwicklungsprozess fiir ihr
Zentrum in die Wege geleitet. Nach einer
erfolgreichen und arbeitsintensiven Phase
der Umsetzung setzt der Stadtumbau im
siebten Jahr deutlich sichtbare positive
Zeichen.

War Baunatals Innenstadt zu Beginn
des Prozesses durch den Charme der
70er gekennzeichnet, so zeigt sich heute
nach der Umsetzung einer Vielzahl von
Mafinahmen ein helles und moderne-
res Zentrum. Ein Zentrum des Erlebens
und der Begegnung, fiir Jung und Alt, fiir
Menschen, die sich ohne Barrieren fortbe-
wegen konnen.

Die Zergliederung der Eigentumsver—
héltnisse stellte die Planer anfangs vor
grofle Herausforderungen. Auch waren
viele Akteure und Beteiligte unserer Stadt
zundchst nur langsam fiir die Projekte
des Handlungskonzepts fiir unsere
Innenstadt zu gewinnen. Allerdings haben
sich diese Zweifel mit der Fertigstellung
der Baumafinahmen vielfach in breite
Zustimmung gewandelt. So erfreut
sich beispielsweise die modern gestal-
tete Stadtbiicherei grofler Beliebtheit,
die neuen Straflenrdume tragen zur
Verbesserung des Verkehrsflusses und zur
Wahrnehmbarkeit des Zentrums bei.

Neben der Umsetzung von baulichen
Grof3projekten  im  Gebdudebestand
und im Verkehrsraum lag ein weite-
rer Fokus auf der Forderung der pri-
vatwirtschaftlichen Krifte im Zentrum
der Stadt. Das EU-Programm ,Lokale
Okonomie“ zur Stirkung mittelstindi-
scher Unternehmen ist fiir Baunatal eine
weitere  Erfolgsgeschichte  geworden.

Mehrfach wurden die Fordergelder durch
das Land Hessen und die EU aufgestockt,
weil die Innenstadt Menschen bewegt und
Menschen mit neuen Ideen die Innenstadt
bewegen.

Auch wenn sich zum heutigen Tag
eine positive Bilanz des bisherigen
Stadtumbaus ziehen lisst, ist damit erst ein
Etappenziel erreicht. Der Erneuerungs-
und Aufwertungsprozess des Baunataler
Zentrums ist eine Daueraufgabe, um
die Stadtstrukturen an sich &ndernde
Herausforderungen anzupassen und kon-
kurrenzfahig zu halten. Um die Arbeit an
zukiinftig erforderlichen Projekten sowie
den vorhandenen Schwachstellen auch
weiterhin an einer {ibergeordneten pla-
nerischen Strategie auszurichten, hat die
Stadt die Fortschreibung des Integrierten
Handlungskonzepts veranlasst.

Wir freuen uns, die niachsten Schritte auf
dem Weg zu einem modernen Zentrum
sowohl mitdenbewiéhrten als auch mit wei-
teren Akteuren und Biindnissen in Angrift
zu nehmen und den Entwicklungsprozess
gemeinsam mit der Stadtgesellschaft zu
gestalten. Das Zentrum soll und kann
damit auch seiner Aufgabe, Visitenkarte
fur die Attraktivitit der gesamten Stadt
und all ihrer Stadtteile zu sein, gerecht
werden.

i %ﬁf/

Manfred Schaub
Biirgermeister
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Mit dem vorliegenden Konzept wird das
Handlungskonzept fiir die Innenstadt von
Baunatal aus dem Jahr 2010 fortgeschrie-
ben. Die groffe Geschwindigkeit, mit der
der Umbauprozess ablief, macht diese Zwi-
schenbilanz und konzeptionelle Weiterent-
wicklung erforderlich. Dabei geht es zu-
ndchst um eine Aktualisierung des Status
Quo und eine Bilanz der umgesetzten Pro-
jekte. Darauf aufbauend sind die formu-
lierten Entwicklungsziele fiir das Zentrum
zu tiberpriifen, gegebenenfalls zu justie-
ren und - daraus abgeleitet - neue Projek-
te zu formulieren. Bei allen Einschitzungen
sind verdnderte gesellschaftliche und wirt-
schaftliche Rahmenbedingungen und Ent-

1.1

Zentrale Aufgabe des 2010 aufgestellten
Integrierten Handlungskonzepts fiir die
Innenstadt von Baunatal war es, die rich-
tigen wirtschaftlichen und stddtebauli-
chen Weichen fiir das nichste Jahrzehnt
zu stellen. Die Innenstadt befand sich zum
damaligen Zeitpunkt in einer Situation,
in der sie die wichtigen Funktionen eines
Zentrums nur noch bedingt erfiillen
konnte. Ein Gegensteuern war dringend
erforderlich. Dabei waren die Vorziige
und Qualititen des Zentrums aus den
1970er Jahren noch gut zu erkennen (siehe
unten). Insgesamt iiberwogen jedoch die
Schwichen. Diese vor allem funktiona-
len und asthetischen Defizite sind typisch
tir die Entstehungszeit und direkte Folge
des damaligen Leitbilds eines modernen
Stidtebaus.

Als Stirken waren (und sind) zu nennen:

« Eine leistungsfahige Verkehrsinfra-

wicklungen im Umland zu beriicksichti-
gen, hervorstechend ist dabei sicherlich die
Erweiterung des Einkaufszentrums Ratio-
Land am Baunataler Stadtrand.

Im vorliegenden Konzept wird ein Entwick-
lungsrahmen aufgezeigt, der auf den bis-
lang umgesetzten positiven Bausteinen auf-
baut und auch fiir die kommenden Jahre
auf eine Stdrkung und Modernisierung des
Baunataler Zentrums setzt. Dabei wird auf
eine erneute Analyse aller Rahmenbedin-
gungen zugunsten einer Bilanzierung der
umgesetzten Projekte und einer Gegeniiber-
stellung von Stirken und Schwichen des
Umbauprozesses verzichtet.

AUFGABENSTELLUNG DES INTEGRIERTEN
HANDLUNGSKONZEPTS

struktur und grofiztigige Fu3gidngerbe-
reiche im Zentrum.

« Die Markierung des Zentrums durch
Hochgebaude.

« Hochwertig gestaltete offentliche
Réume mit gepflegtem Griin um den
Marktplatz, sowie am Europaplatz und
am Platz des Friedens.

Europaplatz mit Eingangsbereich
der Stadthalle vor dem Umbau




Zugang zur Tiefgarage des Herkules-
Markts vor dem Umbau

« Ein multifunktionales und kompaktes
Zentrum, das als Treffpunkt von Vielen
genutzt werden kann.

« Ein vielfiltiges Gastronomieangebot
rund um den Marktplatz.

« Grof3formatige Strukturen als Potenzi-
ale fiir einen Ausbau des Zentrums.

 Nahe Griinflachen und integrierte
Kultur- und Bildungsangebote.

« Ein gutes Lebensmittelangebot.

Demgegeniiber standen die folgenden
Schwichen:

+ Die Verkehrstraf3en und Parkplétze an
den Réndern des Zentrums fithrten zu
Zasuren und unattraktiven Fufiwege-
verbindungen.

« Der Architektur fehlte es an Aus-
strahlung und Charme; die niedrigen
Gebiude wirkten schwach, die hohen
Gebéude kamen nicht zur Geltung.

« ,Hinterhofsituationen“ und ,,abweisen-
de“ Gebdude pragten weite Teile der
Riander, auch dadurch war das Zent-
rum von aufSen kaum wahrzunehmen.

« Viele Eingdnge und Wege ins Zentrum
waren unattraktiv und bildeten ledig-
lich einen ,,Durchschlupf®.

o Es existierten Minder- und Fehlnut-
zungen.

« Das Einzelhandelsangebot war quanti-
tativ zu gering.

o Der wichtigste Magnetbetrieb war
grundversorgungsorientiert und sorgt
mit Blick auf die mittelzentrale Funkti-
on der Stadt fiir zu wenig Anziehungs-
kraft.

o Auch die beiden anderen Magnetbe-
triebe waren ,,nur® Lebensmittelanbie-
ter; sie waren dariiber hinaus unzurei-
chend integriert.

o Es fehlten typische Innenstadtangebote
und ein attraktiver Branchenmix, die
Kunden wanderten ab.

o Leerstande manifestierten sich als
anhaltendes Problem der Baunataler
City'.

Diese  bilanzierende  Kurzdarstellung
macht deutlich, dass zur Aufwertung des
Zentrums durchgreifende Veranderungen
erforderlich  waren.  Aufgabe des
Handlungskonzepts war es daher, die
erforderlichen Ziele zur stidtebaulichen
und wirtschaftlichen Entwicklung des
Zentrums zu formulieren und in einen
klaren Zusammenhang zu stellen sowie
die hierzu passenden Projekte und deren
Priorititen zu benennen. Dabei sollten
offentliche Investitionen nicht nur der
Arrondierung bzw. Aufwertung stadtebau-
licher Situationen dienen, sondern auch
Investitionssicherheit schaffen und private
Bauprojekte anregen. Das Konzept diente
zudem dazu, Stidtebauférderungsmittel
des Bundes und des Landes zu beantragen.

L Rolf Junker, Andreas Mayer: Endbericht Akti-
ve Kerne Baunatal, S. 20, Dortmund/Baunatal
Mai 2010
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Riickblickend kann festgehalten wer-
den, dass mit der Fixierung des Plans
und den ersten Umsetzungsschritten
eine Aufbruchsstimmung erzeugt wor-
den ist, die viele Akteure erfasst und die
Stadt deutlich nach vorn gebracht hat.
Viele Projekte wurden entweder inzwi-
schen umgesetzt oder die Realisierung ist
klar terminiert. Der formulierte Zeitplan
der Umsetzung konnte eingehalten wer-
den. Besonders erwdhnenswert ist, dass
im Laufe des Umsetzungsprozesses neue,
im Plan noch nicht formulierte Vorhaben,
hinzukamen. Vor allem deshalb, weil sich
neue, giinstigere Investitionsperspektiven
ergeben haben. Insgesamt ist es dadurch
zu einer kaum zu erwartenden, privaten
Investitionsbereitschaft gekommen.
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Wie oben dargestellt zeigt die stadte-
bauliche Ausgangssituation Baunatals
zu Anfang der 2000er Jahre eine ganze
Reihe von Problemen, vor allem aber
auch Chancen. Auf der einen Seite wirkt
die funktional gestaltete Stadt aus den
1960er Jahren mit ihren vielen rationa-
listisch gepragten Gebduden sowie wei-
ten Platz- und Straflenrdumen in vie-
len Teilen sprode und abweisend, auf der
anderen Seite bietet das dadurch vorge-
gebene stiddtebauliche Muster Raum und
Optionen fiir Veranderungen, zur quali-
tativen Verdichtung und zur Aufwertung.
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Rahmenplan des Integrierten Hand-

lungskonzepts aus dem Jahr 2010
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Leitbild des Integrierten
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1.2 INHALTE DES INTEGRIERTEN HANDLUNGSKONZEPTS

Im Integrierten Handlungskonzept aus
dem Jahr 2010 wurden, um die notwendi-
gen Verbesserungen anzustoflen, fiinf zen-
trale Ziele formuliert:

o Qualifizierung des Einzelhandels
« Stirkung des Nutzungsmix

« Bauliche Aufwertung des Zentrums
zum Herz der Stadt

o Offentlicher Raum als Markenzeichen

o Aktivierung der lokalen, privaten
Akteure

Die Ziele wurden unter dem Leitmotto
einer mafivollen Erweiterung und umfas-
senden Modernisierung zusammengefasst
und sollten der Neubelebung der gesell-
schaftlichen und wirtschaftlichen Mittel
Kontur geben. Es galt die vorhandenen
Stirken auszubauen und die Schwiéchen
zu beseitigen. Diese allgemeinen Ziele
konnen auf der Mafinahmenebene auf die
folgenden ,Projektfamilien” zugespitzt
werden:

Einzelhandel ' v "

. Qu alifizierung 3 .

i y

4
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1. Die Umsetzung
Hochbauprojekte.
Mafigeblichen Schwung erhielten die
Aufwertungsbemiithungen im Zentrum
von Baunatal durch den Umbau des ehe-
maligen Herkulesmarktes zu einem pass-
genauen Einkaufscenter. Das Projekt
wurde u.a. durch die Idee angestofien, ein
zweites, ergidnzendes Center im noérdli-
chen Bereich der Innenstadt anzusiedeln.
Dieses Vorhaben konnte aufgrund der
ortlichen und allgemeinen Entwicklungen
auf den Einzelhandelsmarkten jedoch

nicht umgesetzt werden?.

grofier

Von offentlicher Seite wurden kurz dar-
auf die Erweiterung der Biicherei sowie

der Umbau bzw. die Teilsanierung
der Sockelzone des Rathauses und
des  Stadthalleneingangs angegangen.

Kernelemente waren die Optimierung der
stadtischen Biicherei sowie die Schaffung
eines neuen Rathausfoyers.

2. Die Entwicklung von Quartieren,

Baufeldern und Freifldchen.
Mit diesem Projektfeld wurden unbe-
friedigende bzw. suboptimale Bau- und
Nutzungsbedingungen in der Westpassage
sowie der Ostlichen Innenstadtkante pla-
nerisch behandelt und inzwischen auch
teilweise umgesetzt.

Aus heutiger Sicht ist diese Entwicklung
keineswegs als Nachteil zu werten, da sich die
Wettbewerbssituation im Einzelhandel allge-
mein, aber auch in Stadt und Region seitdem
wesentlich verschirft hat. Ein kompakter, gut
strukturierter Einzelhandel ist hier sicherlich
eine addquate Antwort auf den bestehenden
Wettbewerb und schliefit sukzessive Erweite-
rungen nicht aus.

FORTSCHREIBUNG INTEGRIERTES HANDLUNSKONZEPT

INNENSTADT BAUNATAL



Besonders  bemerkenswert ist die
Entwicklung auf der Langenbergwiese
einzustufen, fur die sich bisher noch keine
bauliche Nutzung aufdringte. Inzwischen
isthier ein Kino- und Kulturzentrum sowie
ein Polizeirevier und in Kombination mit
umfangreichen Mafinahmen im Umfeld
ein ganzes Stadtquartier neu entstanden.

Von grofler Bedeutung fiir die Aufwertung
sind zudem die Ostliche Stadtkante
zur Kirchbaunaer Strale sowie die
Revitalisierung der Westpassage. In bei-
den Bereichen sind deutliche Fortschritte
erkennbar.

3. Die Qualifizierung des offentlichen
Raums.

Die Qualifizierung des 6ffentlichen Raums
bezieht sich auf die die Innenstadt einfas-
senden Erschliefungsstrafen Friedrich-
Ebert-Allee und Kirchbaunaer Strafle
sowie die als Fuflgdngerzone ausgestaltete
innere Fuflwegeerschlieflung, einschlief3-
lich des Marktplatzes.

Durch den Riickbau der beiden
Hauptstraflen sind diese nicht nur gestal-
terisch aufgewertet worden, sie haben auch
ihrevorherbestehende Trennwirkung zum
groflen Teil eingebiifit. An den relevanten
Knotenpunkten sind Kreisverkehre ein-
gerichtet worden. Die Innenstadt konnte
dardurch deutlich besser mit den angren-
zenden Quartieren verbunden werden.

Mit der Umgestaltung der Fufigangerzone
ist am westlichen Ende begonnen worden,
die zentrale Mafinahme am Marktplatz
soll voraussichtlich ab 2018 in Angrift
genommen werden.

AUFGABENSTELLUNG

4. Die Weiterentwicklung des inner-
stadtischen Wohnens.
Zur Stirkung des innenstadtnahen
Wohnens bestanden vor allem Optionen
fir Wohnungsneubau nordlich der
Langenbergwiese, die inzwischen auch
genutzt worden sind. Im Wohnquartier
Am Stadtpark sind insgesamt ca. 140 neue
Wohneinheiten entstanden.

Hinzu kamen planerische Instrumente
und Fordermafinahmen; insbesondere
sind hier ein Gestaltungswettbewerb
fir die Fuflgingerzone sowie die
Forderprogramme Lokale ~Okonomie
und  Verfiigungsfonds zu nennen.
Durch sie konnten erhebliche private
Investitionen angeregt werden. Folgende,
allgemeine Rahmenbedingungen sind
im Hinblick auf die Fortschreibung des
Handlungskonzepts von Bedeutung. Sie
dokumentieren die insgesamt positive
Entwicklung der Stadt Baunatal in den
letzten Jahren.

13
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1.3 RAHMENBEDINGUNGEN

AUF STADTEBENE

Bevolkerungsentwicklung

Laut Datenreport 2030 des statistischen
Bundesamtes wird der Landkreis Kassel bis
zum Jahr 2030 gut 10% seiner Bevolkerung
verlieren. In diesem Zeitraum wird der
Anteil der iiber 65-jahrigen von 22,8% auf
32,7% zunehmen. Die Fachstelle Statistik
der Stadt Kassel hat fiir die Stadt Kassel
demgegeniiber einen deutlich leichteren
Riickgang um nur rund 4% der Einwohner
ab dem Jahr 2016 prognostiziert. Es
ist davon auszugehen, dass die Stadt
Baunatal aufgrund der Nachbarschaft
und der guten Verkehrsanbindungen
von diesem Trend profitiert, die positive
Einwohnerentwicklung der letzten Jahre
hat dies bereits gezeigt. Dariiber hin-
aus weisen das gute Arbeitsplatzangebot
(siche unten), Neubaugebiete wie in
Altenritte oder am Stadtpark, beste-
hende Wohnbaureserven sowie giinstige
Rahmenbedingungen fiir junge Familien
(kostenlose Kindergartenplitze) auf eine
Beibehaltung dieses, im Vergleich zum
Landkreis gesehen, positiven Trends hin.

Laut hessischem, statistischem Landesamt
hat die Stadt Baunatal im Jahr 2014 ca.
27.400 Einwohner. Im Rahmen der oben
aufgezeigten Entwicklung wird sich
in Baunatal, dhnlich wie in den ande-
ren Landesteilen Hessens, zukiinftig der
Anteil der dlteren Bevolkerung stetig
erhohen. Bereits heute werden zahlrei-
che Einfamilienhduser nur noch von ein-
zelnen, élteren Biirgern bewohnt, so dass
in den nachsten Jahren mit einem wach-
senden Angebot an freiwerdenden oder
umzubauenden Einfamilienhdusern zu
rechnen ist. Gleichzeitig werden barri-
erefreie Wohnformen, insbesondere im
Geschosswohnungsbau intensiv  nach-

gefragt. Dieser Trend wird sich in den
nachsten Jahren weiter fortsetzen und ist
auch fiir die Baunataler Innenstadt von
Relevanz.

Wirtschaftlicher Rahmen, Arbeitspliitze
Die Anzahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten am Arbeitsort
wird von der Stadt Baunatal fir das Jahr
2012 mit ca. 22.300 angegeben. Das
Volkswagenwerk ist dabei mit aktu-
ell ca. 16.000 Mitarbeitern am Standort
mit Abstand der grofite Arbeitgeber in
der Stadt und in der Region. Weitere
bedeutsame Unternehmen der Stadt
sind die Hiitt-Brauerei, die Baunataler
Diakonie Kassel sowie die Firmen Resotec
Industriesoftware, FINOBA, EAM und
Rudolph Logistik. Baunatal ist damit
ein wichtiger Arbeitsplatzfaktor fiir die
gesamte Region.

Rahmenbedingungen Einzelhandel

Der Wettbewerbsdruck auf den stati-
ondren Einzelhandel - insbesondere
auch auf den (kleinflichigen) inhaber-
gefithrten Einzelhandel - nimmt bun-
desweit aufgrund des allgemeinen Struk-
turwandels im Einzelhandel bei zuneh-
mender Bedeutung des Online-Handels
weiter zu. Dabei bestimmen nicht nur
die reinen Online-Héndler (Pure Player)
die Veranderungen im Einzelhandel, viel-
mehr gewinnen Multichannel-Konzepte
an Bedeutung. Vormals reine Online-
Héndler gehen auch in den stationdren
Handel (z.B. Cyberport), einst stationére
Hiéndler gehen online. Es werden in die-
sem Zuge unterschiedliche Mischformen
entwickelt, wie beispielsweise Bestellung
im Internet, Abholung im Laden vor Ort,
Umtausch bzw. Retoure vor Ort, usw.

FORTSCHREIBUNG INTEGRIERTES HANDLUNSKONZEPT
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Grundsétzlich  werden nahezu alle
Sortimente {iber den Internethandel ver-
trieben, wobei einzelne Warengruppen
hinsichtlich der Umsatzanteile jedoch
besonders hervor treten. Dazu zih-
len die typischen Innenstadtangebote
Bekleidung, Schuhe, Sportartikel, Uhren/
Schmuck und elektronische Erzeugnisse
(insbesondere  Unterhaltungselektronik,
Computer und Zubehor). Bislang mit
rund 1 % relativ gering sind die Anteile
in der Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel, die auf den Online-Handel
entfallen.

Es wird prognostiziert, dass der
E-Commerce eine natiirliche
Wachstumsgrenze  erreichen  wird.
Wenngleich sich in einzelnen Sortimenten,
insbesondere den Online-Sortimenten der
ersten Stunde, wie beispielsweise Biicher,
Unterhaltungselektronik, Medien, bereits
Sittigungstendenzen mit eher margina-
len Wachstumsraten zeigen. Bis 2025 wird
der Bereich Technik und Medien nach
wie vor den grofiten Anteil unter den ein-
zelnen Branchen einnehmen. Daneben
werden Sortimente aus den Bereichen
Lebensmittel und Drogerie die grofiten

Lage und Anbindung des
Baunataler Zentrums




Warengruppen und Verkaufsflichen

im Stadtgebiet; Verteilung zwischen

Innenstadt und Ratioland

Anteilsumsitze erreichen. Gemafl einer
Studie der GfK werden hier Anteile von 8
bis 16 % bis 2025 erwartet?.

Einzelhandel im Stadtgebiet

Das Einzelhandelangebot in Baunatal
umfasst derzeit rund 60.600 m?
Verkaufsfliche in 158 Betrieben®.

Die Angebotsschwerpunkte liegen zum
einen in der Warengruppe Nahrungs-
und Genussmittel und den zentrenre-

levanten =~ Warengruppen  Bekleidung,
Schuhe, Sport sowie zum anderen in den
Warengruppen Hausrat, Einrichtung,

Mobel und sonstiger Einzelhandel, letz-
tere beinhaltet unter anderem auch Bau-
und Gartenmarktsortimente.

‘-."err.aursnacne Ir Anzani Antell
Warengruppen Antei Warangruppe
Batrieba Warengruppa

Matnungs- und Gan mamnts 14.145

Geanoner, Korparprege 2880 ¢} 1

Bauman, rooiogecter Bacrt 2110

Biwhar, Schwsih-, Splabwarsn 1.790 T 4

Bexmtoamy, Schona, Sport 2110 15 0 19
Emrarmweren 4.185 T T

Hmrst, Ensrichtung, hMishet 1230 12 10 a

Somstigar Einaethanel 19,055 n 0 19
Sawmma B0, 555 Wi 158 100

m

MNatrungs- und Gan samtia 4.700 1150
Geandher, Korpaptege 1280 1205
Bavsmen, aoiogecter Bacent® 170 410
Buchar, Schrem-, Splatwaren 155 1IBS
Bexctchmnyg, Schuna, Sport 1580 71.385
Esirmwaren BD ipas
Hararat, Enricitung, Rines 40 2050
Sormtiger Einauthanainl 450 iAss
Swmma 3175 2275
3 GfK Pressemitteilung, 23.07.2015: eCommer-
ce: Anteil bei Lebensmittel n und Drogeriear-
tikeln wird sich verdoppeln
4 Datengrundlage: Einzelhandelserhebung
7ZRK Kassel, 2015
16

Ratio-Land

Bis zu zur Neuerdffnung des Einkaufs-
zentrums Ratio-Land in  Baunatal-
Hertinghausen gab es dort lediglich
ein SB Warenhaus und einen Bau- und
Gartenmarkt mit einer Verkaufsfliche
von insgesamt ca. 18.000 m’. Im Mirz
2012 wurden nach einem umfangrei-
chen Um- und Neubau die beiden Markte
durch  vorwiegend  zentrenrelevante
Angebote zum Einkaufszentrum Ratio-
Land erweitert. Dieses beherbergt heute
auf einer Verkaufsfliche von 23.300 m?®
Verkaufsfliche 31 Einzelhandelsbetriebe.
Rund 82 % der Verkaufsfliche wird durch
grof3flachige Anbieterbelegt. Dabeihandelt
es sich um die Ankermieter SB-Warenhaus
Ratio (rd. 7.500 m? Verkaufsfliche), Ratio
Baumarkt (rd. 4.700 m? Verkaufsfliche),
Saturn (rd. 2.900 m?> Verkaufsfliche),
H&M (rd. 1.700 m® Verkaufsfliche),
Intersport (rd. 1.400 m*> Verkaufsfliche)
sowie C&A (rd. 1.000 m? Verkaufsfliche).
Die iibrige Einzelhandelsfliche (18% der
Gesamtverkaufsfliche bzw. rd. 4.200 m?)
ist kleinteilig strukturiert.

Der am Rand des Baunataler Stadtgebiets
gelegene Standort ist insbesondere fiir
den landlich gepriagten Raum siidlich von
Kassel ein bedeutender Einkaufsstandort.
Das Einkaufszentrum Ratio-Land, und
hier vor allem die Filialisten mit zen-
trenrelevanten  Kernsortimenten  wie
Saturn, H&M, Intersport und C&A,
haben die geplante Entwicklung eines
Einkaufszentrums im  Stadtzentrum
beeinflusst (s.u.).

Einzelhandel im Zentrum

Der innerstidtische Einzelhandel nimmt,
bezogen auf die Gesamtverkaufsfliche
in Baunatal, mit rund 9.200 m?
Verkaufsfliche (in 44 Betrieben) einen
Anteil von 15 % ein. Das Einkaufszen-
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trum Ratio-Land - ein dartiber hin-
aus pragender Einzelhandelsbaustein in
Baunatal - umfasst dagegen mit 23.300 m*
Verkaufsfliche (in 31 Betrieben) mit 38 %
einen deutlich mehr als doppelt so gro-
3en Anteil. Im Vergleich zum Ratio-Land
zeigt sich fiir die Baunataler Innenstadt
jedoch in der Warengruppe Nahrungs-
und Genussmittel - ein fiir kleinere Stadte
besonders wichtiges Segment - ein leicht
hoheres Verkaufsflichenangebot. Dieses
bildet mit einem Anteil von rund 52 %
an der innerstidtischen Verkaufsflache
hier einen Angebotsschwerpunkt. In den
Warengruppen Bekleidung, Schuhe, Sport
und Elektrowaren wird mit 81 bzw. 95%
nahezu das gesamte Baunataler Angebot
im Einkaufszentrum Ratio-Land vor-
gehalten, wiahrend das innerstidtische
Angebot quantitativ niedrig ausfillt.

Dies ist auch im Zusammenhang mit den
unterschiedlichen Betriebsgrofienstruk-
turen zu sehen, die sich am neu entwi-
ckelten Standort Ratio-Land grofizii-
giger darstellt. Die sechs grofiflichigen
Ankermieter im Ratio-Land nehmen
rund 82 % der Gesamtverkaufsfliche des
Einkaufzentrums ein und pragen dieses
dadurch in besonderem Maf3e. Die iibrigen
Einzelhandelsbetriebe (25) weisen eine
durchschnittliche Verkaufsfliche von rund
170 m* auf. Die Betriebsgrofenstruktur
in der Innenstadt ist deutlich kleintei-

AUFGABENSTELLUNG

liger. Allerdings sind auch hier mit den
Lebensmittelmirkten Herkules (3.260 m?
Verkaufsfliche) und Rewe-Center (1.700 m?>
Verkaufsfliche) zwei grofiflichige Anbieter
vertreten. Die anderen 42 Geschifte weisen
eine durchschnittliche Betriebsgrofie von
rund 100 m” auf. Fiir die Innenstadt ist wei-
terhin hervorzuheben, dass der Anteil inha-
bergefiithrter Fachgeschifte deutlich hoher
als im Ratio-Land ist.

Einzelhandelsbetriebe im Zentrum
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Im Folgenden werden die wesentlichen, um-
gesetzten Projekte und MafSnahmen des In-
tegrierten Handlungskonzepts aufgefiihrt
und eine erste Zwischenbilanz gezogen.
Ausgangspunkt der Entwicklung war das
Integrierte Handlungskonzept aus dem Jahr
2009, durch das die Stadt Baunatal Zugang
zu Stddtebaufordermitteln erhielt.

Aufgrund einer effektiven Zusammenarbeit
aller beteiligten offentlichen Stellen, einem
guten Investitionsklima auf privater Sei-
te und der giinstigen wirtschaftlichen Lage
der Stadt konnten viele der in diesem Kon-
zept benannten Projekte bereits abgeschlos-
sen werden. Bisher (Stand 20.11.2014) sind
fiir die verschiedenen Projekte bei einer be-
willigten Gesamtsumme von gut 3 Mio.
Euro insgesamt rund 1,8 Mio. Euro Stdd-
tebaufordermittel nach Baunatal geflossen.

2.1

Eine wichtige Grundlage fir die
Umsetzung des Handlungsprogramms,
fir die Forderung privaten Engagements
und - allgemein - fiir qualitdtsvolle
Handlungsbausteine und Projekte im
Zentrum Baunatals war die Initiierung
diverser ~Verfahren, Planungen und
Instrumente gleich zu Beginn des
Prozesses. Abgestimmt auf die lokalen
Anforderungen bilden sie die Grundlage
des Stadtumbaus, sorgen fiir eine effizi-
ente Prozesssteuerung und schaffen so die
Basis fiir qualitatsvolle Produkte.

Verfahren zur Entwicklung eines Ein-
kaufszentrums

Parallel zur Erstellung des Masterplans
als  Grundlage des  Integrierten
Handlungskonzepts wurde ein wettbe-
werbliches Verfahren zur Ansiedlung
einer Einkaufsgalerie durchge-

Hinzu kommen Fordermittel aus anderen
Programmen in einer Hohe von insgesamt
2,5 Mio. Euro (1,2 Mio. Euro aus dem Eu-
ropdischen Fonds fiir regionale Entwicklung
sowie 1,3 Mio. Euro nach dem Gesetz iiber
Finanzhilfen des Bundes zur Verbesserung
der Verkehrsverhiltnisse der Gemeinden).
Die stidtischen Investitionsmittel (ohne die
Sanierung von Theodor-Heuss- und Erich-
Kistner-Schule) belaufen sich bis heute auf
ca. 10,3 Mio. Euro. Im gleichen Zeitraum
wurden seitens privater Investoren und Ent-
wickler ca. 8,3 Mio. Euro (zzgl. Neubau Ci-
neplex-Kino und Wohnquartier Am Stadt-
park) ins Baunataler Zentrum investiert.
Diese Zahlen verdeutlichen, dass durch die
finanziellen Leistungen der Stadt im nahe-
zu gleichen Umfang private Investitionen
ausgelost werden konnten.

VERFAHREN, PLANUNGEN UND INSTRUMENTE

fihrt.  Gedanklicher = Ausgangspunkt
zur Auslobung dieses Verfahrens war
der von Vielen beklagte Mangel an
Einkaufsmoglichkeiten und -attrakti-

vitit. In ihm wurde eine mafigebliche
Ursache fiir den Verlust an Kunden und
Besuchern gesehen. Das als Sieger aus
dem Verfahren hervorgegangene Konzept

Ansicht des erstplatzierten Entwurfs
des Verfahrens
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Gestaltungskonzept fiir das Zentrum
(Club L94)

sah zwei Einkaufsmagneten - einen am
Europaplatz und einen weiteren an der
Marktstrafle - vor. Eine rdumlich ange-
messene Losung, die die Chance bot, die
Einkaufsbereiche der Innenstadt zu stir-
ken und besser zu vernetzen. Bisher konn-
ten diese Pline nicht umgesetzt wer-
den. Maf3geblicher Grund hierfiir ist der
Ausbau des Standorts Ratio-Land am
Stadtrand von Baunatal. Hierdurch wur-
den die Wettbewerbsbedingungen fiir ein
Center schwierig, da zahlreiche Anbieter,
die fiir das Zentrum vorgesehen waren, im
Ratio-Land Mieter wurden.

Allerdings hat das Verfahren mit dazu
beigetragen, dass die bestehenden, in die
Jahre gekommenen Einkaufsmagneten
Herkulesmarkt und Westpassage grund-
legend erneuert und modernisiert wur-
den. Dadurch konnte die Qualitit des
Angebots in Baunatal deutlich angeho-
ben werden, das bestehende Angebot gesi-

chert und neue Anbieter fiir den Standort
gewonnen werden.

Freiraumplanerischer Wettbewerb Ge-
staltung Fuf3gingerzone - Gestaltungs-
konzept Innenstadt

Im Jahr 2011 wurde ein freiraumplaneri-
scher Wettbewerb durchgefiihrt, der ins-
besondere fiir die Fuf3gangerzone und ihre
Eingangsbereiche in das Stadtzentrum
konkrete  Gestaltungsvorschlige lie-
fern sollte. Der 1. Preis des Wettbewerbs
wurde einstimmig an das Biiro Club L94
Landschaftsarchitekten GmbH aus Koln
verliehen. Neben der Fachjury waren an
der Entscheidung auch Biirger Baunatals
beteiligt, die sich in einer Ausstellung
und einer Offentlichen Veranstaltung
ein Bild von den Wettbewerbsbeitrigen
machen konnten. Der Siegerbeitrag zeich-
net sich neben einer hohen Qualitit in
der Gestaltung des offentlichen Raums
vor allem durch einen umfassenden,



stadtebaulichen Ansatz aus, der den wei-
teren Planungen als Entwicklungsziel
zugrunde gelegt wurde. Die Aussagen
des  Wettbewerbs wurden anschlie-
fend in einem Gestaltungskonzept kon-
kretisiert, aus dem bereits verschie-
dene Einzelmafinahmen umgesetzt wor-
den sind. Ziel ist die fast vollstindige
Erneuerung der Fufigiangerzone.

EU-Programm Lokale Okonomie

Mit Beginn des Umsetzungszeitraums fiir
das Integrierte Handlungskonzept hat sich
die Stadt Baunatal auch um die Aufnahme
in das Programm Lokale Okonomie aus
dem Europiischen Fonds fiir regionale
Entwicklung - EFRE beworben. Nach
einem entsprechenden Forderbescheid
des Wirtschaftsministeriums des Landes
Hessens konnte das Programm bereits im
Jahr 2009 fiir das Zentrum von Baunatal
aufgelegt werden. Es wurde bis zum
Auslaufen des Programms im Oktober
2014 zu einem wichtigen Instrument des
Stadtumbaus.

Das Programm richtete sich an kleine
und  mittelstindische =~ Unternehmen
sowie Existenzgriinder und diente der
Modernisierung der lokalen Wirtschaft
sowie dem Erhalt und der Schaffung
neuer Arbeitsplitze. Uber Zuschiisse
wurden Antragsteller dabei unterstiitzt,
wenn sie Investitionen in ihre Betriebe,
Werbeauftritte und/oder in Fortbildungen
tatigten. Das Programm wurde in Baunatal
sehr gut angenommen. Das Land trug dem
durch eine zweimalige Mittelaufstockung
und eine Laufzeitverlingerung
Rechnung. Insgesamt wurden  bei
einer  Gesamtinvestitionssumme  der
Antragsteller von ca. 3 Mio. Euro,
Fordermittel von rund 1,2 Mio. Euro aus-
geschiittet. Die Mittel verteilten sich auf
ca. 50 Projekte.

UMGESETZTE PROJEKTE

Die ,INGE® - Initiative
Seit 2009 arbeitet ein Zusammenschluss

von Eigentiimern und Gewerbetreibenden
der Innenstadt Baunatals nach dem hessi-
schen Gesetz zur Stirkung innerstadti-
scher Geschaftsbereiche (kurz: INGE), an
Projekten zur Aufwertung der Innenstadt.
Unterstiitzt wird sie durch die Stadt
Baunatal, insgesamt ein Projekt durch das
die enge Kooperation der Stadt mit den
privaten Akteuren deutlich zum Ausdruck
kommt. Seit 2009 ist die Initiative bereits
einmal verldngert worden; sie stellt seit-
dem {iiber eine stddtische Satzung ein-
gesammelte Gelder fiir Projekte zur
Verfiigung, die der Allgemeinheit zu
Gute kommen und die die Innenstadt
voranbringen. Die Initiative greift dabei
hiufig auf den Verfiigungsfonds (siehe
unten) zuriick, der wiederum durch
Stadtebaufordermittel aufgestockt wird.
Zentrale Projekte der Initiative waren bis-
her die Durchfithrung oder Unterstiitzung
von Veranstaltungen, die Installation einer
neuen Weihnachtsbeleuchtung oder all-

Auflengastronomie im Bereich der

Glaspassage
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Riumlichkeiten des Stadtmarketings

im Neubau des Cineplex-Kinos
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gemeine Verbesserungen im offentlichen
Raum.

Verfiigungsfonds

Der Verfiigungsfonds ist ein weiteres
Instrument, mit dem die offentlich-pri-
vate Kooperation gefordert wird. Der
Fonds wurde parallel zur INGE-Initiative
ins Leben gerufen und soll gezielt pri-
vate Initiativen férdern. Durch den Fonds
konnen privat eingebrachte Gelder fiir
Projekte, die im offentlichen Raum wir-
ken durch offentliche Fordermittel auf-
gestockt werden. In Baunatal wurde der
Fonds bisher im Sinne eines Fassaden-
und Hofprogramms eingesetzt. Dadurch
konnten zahlreiche Fassaden, Hofbereiche
und Vorgirten bereits gestalterisch aufge-
wertet werden. Die Laufzeit des Fonds ist
an die der INGE-Initiative gekoppelt.

Neuorganisation Stadtmarketing
Im Juli 2012 hat die neu formierte
Baunatal
aufgenommen.

GmbH
Bisher

Stadtmarketing
ihre  Arbeit

tiber verschiedene Dienststellen und
Institutionen verteilte Aufgaben sind
in dieser Organisation zusammen-
gefithrt worden. Die Aufgabenfelder
umfassen unter anderem die Bereiche
Tourismus, Veranstaltungsmanagement
sowie Werbung und Vermarktung von
Angeboten im Zentrum und in der Stadt.
Auch der Stadtumbau und dabei insbe-
sondere die zahlreichen Baustellen der
vergangenen und kommenden Jahre wer-
den durch Informationen, Plakate und
ein Veranstaltungskonzept begleitet. Das
Stadtmarketing agiert an der Schnittstelle
zwischen Stadtverwaltung und Politik
auf der einen sowie den Einzelhidndlern
und privaten Akteuren der Stadt auf der
anderen Seite. Seit Juli 2015 befindet sich
das Biiro der Stadtmarketing GmbH im
Gebiude des Kinos am Europaplatz.

Kernbereichsmanagement

Das Kernbereichsmanagement unter-
stiitzt die Stadt Baunatal bei Projekten und
Verfahren des Stadtumbaus. Neben der
Erstellung des Handlungskonzepts wurden
durchdasKernbereichsmangementdiverse
Verfahren, Initiativen und Konzepte ange-
stoflen und betreut. Es kiitmmert sich auch
um die Offentlichkeitsarbeit in Form von
Printprodukten und der Homepage bau-
natalaktiv. Dariiber hinaus werden im lau-
fenden Verfahren Projekte fortgeschrie-
ben und an die sich kontinuierlich verén-
dernden Rahmenbedingungen angepasst.

Biirger- und Akteursbeteiligung

Ein wichtiges Merkmal des Baunataler
Innenstadtumbaus ist die kontinuier-
liche und intensive Beteiligung der
Offentlichkeit und der maflgeblichen
Akteure.  Dementsprechend  wurden
alle grundlegenden Planwerke in einem
intensiven Austausch mit interessier-
ten Biirgern und involvierten Akteuren
erstellt. Das Interesse war wiahrend des
gesamten Prozessverlaufs gleichbleibend
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hoch. Durch ein schulisches Projekt
zum Stadtumbau konnten zusitzlich
Jugendliche zur Mitarbeit angeregt wer-
den. Auch Studierende der Universitat
Kassel entwickelten im Rahmen einer
Seminararbeit stadtebauliche Entwiirfe
fur das Zentrum Baunatals.

Zudem wurde mit der Lenkungsgruppe
Innenstadt frithzeitig eine Institution
geschaffen, bei der Vertreter von Politik
und Verwaltung auf der einen, und der
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2.2 BAULICHE PROJEKTE

Zu Beginn des Umbauprozesses waren
ein Entwicklungsstillstand und fehlende
Investitionen im und um das Zentrum
deutlich sichtbar. Veraltet wirkende,
wenig gepflegte Fassaden, mindergenutzte
Flichen am Rand der Innenstadt, mar-
kante Leerstinde, viele Riickseiten und
eine schwache Auflendarstellung prigten
das Bild. Dieses Bild konnte schrittweise
geandert werden, der Umschwung ist an
Investitionen in die Bausubstanz und in
den offentlichen Raum gut ablesbar. Es
beteiligten sich sowohl die Stadt als auch
private Investoren gleichermaflen. Die pra-
genden Projekte und Mafinahmen kénnen
wie folgt zusammengefasst werden.

Das Einzelhandels- und Dienstleistungs-
angebot wurde grundlegend erneuert:

Umbau Herkules-Markt [1]

Der Stadtumbau im Zentrum startete mit
einem privaten Grofprojekt. Der Umbau
des ehemaligen Herkules-Marktes ist ein
gelungenes Beispiel fiir eine mutige pri-
vate Investition, bei der die Stadt Baunatal
das Investment von Offentlicher Seite
unterstiitzte. Aus baulicher Sicht ist dabei
sicherlich die neue, durch Siulen und
Glas gepragte Fassade sehr charakteris-
tisch. Aber auch strukturell und funk-
tional entstand ein modernes Center,
das sich auszeichnet durch ein passen-
des Warenangebot, mehrere Einginge
und eine kleine Mall. Hervorzuheben ist
weiterhin, dass bei diesem Umbau die
Verkaufsfliche zu Gunsten der Qualitit
und der Ablaufe reduziert worden ist —
sicherlich deutschlandweit ein &duflerst
seltener und vorbildlicher Fall bei einer
Immobilienentwicklung im Einzelhandel.
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Ubersicht der umgesetzten Projekte seit

der Erstellung des Handlungskonzepts
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In stddtebaulicher Hinsicht konnte die
Riegelfunktion des Gebédudes, das den
Marktplatz vom Bereich an der Stadthalle
abtrennte, durch die Anlage von Passagen
und Schaufenstern abgemildert werden.
Mit einem Café, das sich zum Marktplatz
hin orientiert, wirkt das Entree einladend
und erinnert heute kaum noch an den
alten Zustand.

Zahlen, Daten, Fakten:

= Baujahr Bestandsgebaude: 1981

= Baubeginn Sanierung: Januar 2010

= Fertigstellung/Bezug: November
2010

» Verkaufsfliche gesamt vor/nach
Umbau: 3.500/3.300 m?

= Baukosten: ca. 3,5 Mio. Euro

Umbau Westpassage [2]

Ein weiteres grofieres privates Bauprojekt
betrifft die Westpassage am Busbahnhof.
Nach der Ansiedlung eines grofien Rewe-
Marktes im Erdgeschoss der Westpassage
konnten dort bis heute fast alle Leerstinde
in den Obergeschossen beseitigt wer-
den. Das Umfeld erhielt dadurch einen
Entwicklungsschub und stellt sich heute
in weiten Teilen frisch saniert und erfiillt
mit neuem Leben dar.

Zahlen, Daten, Fakten:

= Baubeginn: Juni 2010

» Fertigstellung/Bezug: Dezember
2010

» Verkaufsfliche Rewe: 1.700 m?

» Fliche 1. OG: 1.450 m?

= 2.250 m? Nutzflichen in den weite-
ren Obergeschossen

= Baukosten: ca. 3 Mio. Euro

Modernisierung/Umbau zahlreicher
Ladenlokale

Durch die Mafinahmen des Stadtumbaus
angeregt, investierten auch zahlreiche
Einzelhdandler und Gewerbetreibende
in die Modernisierung ihrer Betriebe.
Dabei wurden sie teilweise durch das
EFRE-Programm  Lokale =~ Okonomie
unterstiitzt. Das Programm ist entschei-
dend mitverantwortlich dafiir, dass in
dem kurzen Zeitraum von 2009 bis
2014 gut 50, teils sehr umfangreiche
Modernisierungsmafinahmen umgesetzt
werden konnten. Die mittelstaindische
Wirtschaft hat dadurch einen nachhalti-
gen Modernisierungsschub erhalten.

Zahlen, Daten, Fakten:
= Betrachtungszeitraum: 2009 - 2014
= Investitionen, durch Lokale Okono-
mie gefordert: 3 Mio. Euro

Die stidtische Infrastruktur wurde mo-
dernisiert, die soziale Infrastruktur er-
ginzt:

Modernisierung/Umbau Biicherei im
Rathaus [3]

Mit der Erweiterung der Biicherei im
Rathaus konnte ein in der Stadt lang
gehegter Wusch umgesetzt werden: die
Schaffung einer modernen Mediathek
im Herzen der Stadt mit Angeboten
fir Jung und Alt und der Moglichkeit,
eigene Veranstaltungen durchfithren zu
konnen. Um diese Ideen zu verwirk-
lichen wurde die bisherige Fliche der
Biicherei nahezu verdreifacht und dabei
die gesamte Sockelzone des Rathauses
erneuert. Der Raum wurde u.a. durch die
Verlegung des Trauzimmers und eines
Sitzungssaales geschaffen. Heute prisen-
tiert sich die Sockelzone mit viel Glas
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offen und transparent und einer steiner-
nen Fassade in einem modernen Outfit
komplett neu. Durch den Umbau wird
der architektonischen und bildungspoliti-
schen Bedeutung des Rathauses Rechnung
getragen. In weiteren Schritten sollen auch
die Obergeschosse des Rathauses sowie
die Stadthalle saniert werden.

Zahlen, Daten, Fakten:

= Baubeginn: Juni 2011

» Fertigstellung Rohbau: November
2012

= Fertigstellung/Bezug: April 2014

» Umgebaute Flichen: 2.000 m?

= Fliche Biicherei alt/neu: 280/990 m?

= Anzahl Medien alt/neu:
36.000/45.000

= Kosten: ca. 5,5 Mio. Euro

Begegnungsstitte Markt 5 [4]

Uber lange Jahre stand das unmittelbar
am Marktplatz gelegene Verteilzentrum
der Post als Symbol fiir die Unattraktivitét
des Zentrums: die Fassade offnete sich
kaum nach auflen und wirkte belanglos,
das Innere bot wenig Interessantes fiir
eine Stadtmitte. Mit dem Auszug der Post,
entstand die Moglichkeit neue Nutzungen
zu etablieren. Nach einer aufwindigen
Gebidudesanierung zogen im Mai 2014
mehrere Nutzer ein. Neben einer sozio-
kulturellen, von der Diakonie betriebe-
nen ,Begegnungsstitte Markt 5 beher-
bergt das Gebdude im Erdgeschoss auch
ein gut besuchtes Café und weitere zent-
renrelevante Einrichtungen. Bereits nach
kurzer Zeit hat sich das Gebaude als neuer

Zahlen, Daten, Fakten:
= Baubeginn: Dezember 2012
= Fertigstellung/Bezug: Mai 2014
s Nutzflichen: 1.060 m?
= Baukosten: 2,5 Mio. Euro

UMGESETZTE PROJEKTE

Treffpunkt am Marktplatz etabliert. Der
»Neubau“ besticht architektonisch durch
ein helles und freundliches Aufieres, setzt,
um ein Geschoss erhoht, einen bauli-
chen Akzent am Marktplatz und lasst die
ehemals abweisende Postgasse in neuem
Glanz erstrahlen.

Sanierung Parkdeck Busbahnhof, 1.
Baustufe [5]

Das Parkdeck am Busbahnhof ist deut-
lich in die Jahre gekommen, dabei fiihrte
eine zu geringe Betoniiberdeckung der
Bewehrungsstahle zu Korrosionsschaden.
Daher waren in einem ersten Bauabschnitt
kurzfristige Sicherungsmafinahmen erfor-
derlich. Dariiber hinaus miissen in den
nichsten Jahren weitere, umfangrei-
che Sanierungsmafinahmen durchge-
fithrt werden. Nicht zuletzt wird es darum
gehen, der Fassade ein ansprechendes
Auferes zu verleihen. Zudem bieten sich
weitere Entwicklungsoptionen, wenn die
Sanierung im Zusammenhang mit einer
Entwicklung der Freifliche siidlich des
Parkdecks gesehen wird.

Zahlen, Daten, Fakten:
= Durchfithrung: 2014
= Baukosten: 300.000 Euro

Auf Brachen und mindergenutzten Fla-
chen ist ein neues Quartier entstanden,
bestehende Gebiude wurden moderni-
siert, die Innenstadt erweitert:

Erweiterung/Modernisierung Theodor-
Heuss-Schule [6]

Die in den 1950er Jahren erbaute Theodor-
Heuss-Schule (THS) bedurfte einer grund-
legenden Erneuerung und Sanierung.
Wihrend des Sanierungsprozesses wurde
neben umfassenden Fassadenarbeiten
auch die gesamte Haustechnik auf den
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modernsten Stand gebracht. Dariiber
hinaus galt es in Anbetracht steigender
Schiilerzahlen, die Schule durch neue
Gebiudeteile und eine Aufstockung zu
erweitern. Die Schule besteht aktuell aus
einer kooperativen Gesamtschule mit
Forderstufe und Gymnasialzweig.

Zahlen, Daten, Fakten:

= Baubeginn: April 2007 (Tréager
Landkreis Kassel)

= Fertigstellung/Bezug: Februar 2009;
zusitzliche Erweiterung der THS im
Jahr 2014

= BGF:9.000 m?

= Schiilerzahl: 900

» Sanierungskosten gesamt: 18 Mio.
Euro zzgl. 1,8 Mio. Euro fiir Anbau
2014

Modernisierung Erich-Kistner-Schule

Die Erich-Kistner-Schule (EKS) wurde
1978 erbaut.ImRahmeneines PPP-Modells
wurde der gesamte Schulkomplex saniert.
Zum Ausbau des Ganztagsbetriebs wurde
das Raumangebot erweitert und ange-
passt, wobei eine hochwertige Gestaltung
der Fassaden und Auflenanlagen realisiert
werden konnte. Beim Umbau galt es, die
Anforderungen an moderne Standards in
Sachen Brandschutz, Wirmedimmung
und Schallschutz zu erfiillen. Auch die
Gebéudetechnik wurde von den elektro-
nischen Anlagen bis hin zur Kalte- und
Wirmetechnik vollstindig erneuert. Eine

Besonderheit stellt hierbei der hauseigene
Holzpelletkessel dar, der bis zu 300 kW zur
Energieversorgung der Schule beisteuert.

Sanierung Rundsporthalle [7]

Die Sanierung der Rundsporthalle an
der Friedrich-Ebert-Allee wurde vor
allem im Hinblick auf unzeitgemifle
Brandschutzvorrichtungen notwen-
dig. Mit dem Einbau eines modernen
Brandschutzsystems und der Neuordnung
der Fluchtwege erfiillt das Gebéude
alle Anforderungen an die Sicherheit
fir rund 1.400 Besucher. Die techni-
sche Ausstattung wie Liiftungsanlagen
und elektrische Einrichtungen wurden
ebenfalls vollstindig ausgetauscht. Die
Energieeffizienz des Gebaudes stieg durch
die energetische Sanierung der Fassade
um rund 40 %. Neben dem Hallenboden
und der Laufbahn wurden auch versenk-
bare Tribiinen installiert. Das deutlichste
von auflen wahrnehmbare Zeichen der
Modernisierung sind die rund 800 m’
Isolierverglasung, die der Rundsporthalle
zu einem weithin sichtbaren, modernen
Erscheinungsbild verholfen haben.

Zahlen, Daten, Fakten:
» Ero6ffnung: 1982
= Baubeginn Sanierung: Mirz 2010
» Fertigstellung: Februar 2011
= Baukosten: 3,8 Mio. Euro

Zahlen, Daten, Fakten:

= Baubeginn: Juni 2006 (Trager Land-
kreis Kassel)

= Fertigstellung/Bezug: Dezember
2007

= BGF: 10.600 m?

= Schiilerzahl: 650

» Sanierungskosten gesamt: 10,1 Mio.
Euro

Wohnen am Stadtpark [8]

Durch den Abriss maroder und nicht
mehr genutzter Pavillons der Theodor-
Heuss-Schule  nordlich  der Bauna
konnte eine grofie Fliche fiir den Bau
eines Wohnquartiers aktiviert wer-
den. Grundlage hierfiir war eine
Machbarkeitsstudie, bei der verschiedene
Bauformen fiir das Geldnde gepriift wur-
den. Das umgesetzte Konzept beinhal-

FORTSCHREIBUNG INTEGRIERTES HANDLUNSKONZEPT
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tet 140 barrierefreie Wohnungen, weit-
gehend im Geschosswohnungsbau und
ein Betreuungsangebot der AWO. Ende
April 2012 begann die Erschlieffung des
Gelandes. Mittlerweile ist das Quartier
nahezu fertiggestellt, es fehlen nur noch
wenige Wohneinheiten. Die Wohngebaude
entsprechen  neusten  energetischen
Anspriichen. Die Kombination von
freiem, gefoérderten Mietwohnungsbau
und Eigentumswohnungen sorgt fiir eine
durchmischte Bewohnerstruktur. Die
Anbindung an das Zentrum der Stadt wird
durch eine neu errichtete Briicke iiber
die Bauna sichergestellt, die auch eine
Verbindung zum Stadtpark ermaglicht.

Zahlen, Daten, Fakten:

= Machbarkeitsstudie: November
2010

= Offentliche Informationsveranstal-
tung: September 2011

= ErschliefSung: ab April 2012

= Baubeginn Héauser: ab 2013

= Voraussichtliche Fertigstellung:
2017 (Straflenendausbau)

= Grundstiicksgrofle insgesamt:
18.000 m*

= Geplante Wohneinheiten: 140

Neubau Polizeirevier Siid-West Bauna-
tal [9]

Die benachbart zur Musikschule gelegene,
langjahrige Brachfliche wurde in den
Jahren 2014 und 2015 bebaut. Der durch
die Stadt Baunatal als Bauherr errich-
tete Neubau des Polizeireviers wurde fiir
eine Laufzeit von 30 Jahren an das Land
Hessen vermietet und verfiigt im Hinblick
auf seine Energie- und Haustechnik
tber effiziente Standards, die zu einer
Verringerung des Energieverbrauchs von
rund 40% gegeniiber einer konventionel-
len Ausstattung betragen. Im Mirz 2015
wurde das fiir rund 100 Beamte ausgelegte
Gebdude eréftnet. Der Neubau stellt iiber

UMGESETZTE PROJEKTE

seine stadtebauliche Bedeutung hinaus
auch einen Baustein der Sicherheitspolitik
dar.

Zahlen, Daten, Fakten:
= Baubeginn: November 2013
» Fertigstellung/Bezug: Mirz 2015
» Nutzfliche: 2.000 m?
= Baukosten: 5,9 Mio. Euro

Neubau Kino Cineplex [10]

Das durch einen privaten Investor betrie-
bene Cineplex-Kino soll die Kultur-
und Freizeitlandschaft Baunatals spiir-
bar erweitern. Die Eréftnung fand nach
einer Bauzeit von etwa neun Monaten
am 20. August 2015 statt. Die Kinosile
sind mit neuester Technik ausgestattet.
Neben dem eigentlichen Kinobetrieb,
der in sechs Silen mit insgesamt rund
685 Sitzen stattfindet, umfasst das
Gebdude  Veranstaltungsflichen und
Gastronomieangebote. Dariiber hinaus
hat die Stadtmarketing Baunatal GmbH
im Gebdude am Europaplatz ihr Domizil
bezogen.

Mit dem Neubau des Cineplex-Kinos wird
die Aufwertung der Randbebauung an der
Friedrich-Ebert-Allee konsequent fortge-
fithrt. Zusammen mit dem Polizeirevier
und der Musikschule ist ein modernes
Ensemble auf zuvor weitgehend ungenutz-
ten, teils als Parkplatz genutzten Flichen
entstanden.

Zahlen, Daten, Fakten:

= Baubeginn: Oktober 2014

» Fertigstellung/Bezug: Juli / August
2015

s Sitzplitze Kino: 685
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Umbau Parkplitze Theodor-Heuss-
Schule/Kino [11]

Parallel zum Bau des Cineplex-Kinos
mussten die bestehenden Parkplitze neu
geordnet und zusitzliche Parkplatze fiir
den Betrieb des Kinos angelegt werden.
Dies erfolgte auf Flachen zwischen Kino,
THS, Rundsporthalle und der stiadtischen
Musikschule. Dabei entstanden insgesamt
rund 200 Stellflichen. Mit dem Bau der
Parkanlage wurde gleichzeitig auch eine
neue Parkplatzbeschilderung in Betrieb
genommen.

Zahlen, Daten, Fakten:

= Baubeginn: 2014

= Fertigstellung: 2015

= Stellpldtze vorher, ohne provisori-
sche Stellpldtze Langenberg/nach-
her: 60/200

Neben der erhohten Sichtbarkeit und
Zuganglichkeit des Zentrums wurden in
den Randbereichen neue Flichen gewon-
nen. Dabei konnten attraktive Eingangs-
und Platzsituationen geschaffen werden,
die schon durch Auflengastronomie in
Beschlag genommen wurden. Dariiber
hinaus entfalten die Flichen durch ihre
Gestaltung und Moblierung eine hohe
Aufenthaltsqualitit, die zur Aufwertung
der angrenzenden Geschiftsbereiche bei-
tragt. Die Baumafinahme lddt bewusst
zum Besuch in die Stadt ein und ist ange-
sichts der stadtebaulichen Ausgangslage
der Innenstadt von besonderer Bedeutung.

Zahlen, Daten, Fakten:
= Baubeginn: September 2012
= Fertigstellung: Friihjahr 2013
= Stellpldtze vorher/nachher: 18/41
= Kosten: ca. 3 Mio. Euro

Aus ehemaligen Verkehrsriumen wur-
den Adressen, Stadtquartiere wachsen
zusammen:

Boulevard: Friedrich-Ebert-Allee/Stadt-
eingang Nord [12]

Die vierspurig ausgebaute Friedrich-
Ebert-Allee trennte mit ihrem begriinten
und mit Zdunen versehenen Mittelstreifen
das Zentrum Baunatals von den umgeben-
den Quartieren ab, die einzige Verbindung
wurde durch eine Unterfithrung ermég-
licht. Im Zuge des Umbaus zu einer
modernen Stadtstrafle wurde die Zahl der
Fahrspuren auf zwei reduziert und der
unpassierbare Mittelbereich gegen einen
Multifunktionsstreifen ausgetauscht. Der
Niveauunterschied zwischen Stadt und
Straflenraum wurde angepasst, die fufllau-
fige Uberquerung wird an Verkehrsinseln
besonders sicher moglich.

Boulevard: Kirchbaunaer Strafe [13]

Die Kirchbaunaer Strafle bildet die oOst-
liche Grenze des Zentrums und wurde
zwischen Kreisel und Tankstelle wie die
Friedrich-Ebert-Allee zum ,Baunataler
Boulevard“ umgestaltet. Der Umbau bei-
der Straflenrdume orientiert sich an
gemeinsamen Gestaltungselementen wie
z. B. dem Multifunktionsmittelstreifen.
Durch die Verkleinerung des iiberdi-
mensionierten  Straflenraums  konn-
ten neben neuen Parkbuchten auch aus-
reichende Ridume fiir den Rad- und
Fufiverkehr bereitgestellt werden. Die
Verkehrsfithrung konnte an vielen Stellen
tbersichtlicher gestaltet werden, vor allem
der neu errichtete Kreisverkehr zwi-

Zahlen, Daten, Fakten:
= Baubeginn: Juni 2014
= Fertigstellung: Dezember 2014
= Baukosten: ca. 1,1 Mio. Euro
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schen Kirchbaunaer Strale, Friedrich-
Ebert-Allee und Heinrich-Nordhoff-
Strafe tragt mafdgeblich zur Verbesserung
des Verkehrsflusses in diesem wichtigen
Bereich der Innenstadt bei.

Neugestaltung Parkplatz und Stadtein-
gang Marktstrafle [14]

Mit dem Stadteingang an der Marktstrafle
konnte bereits ein zweiter herausgehoben
gestalteter Stadteingang errichtet werden.
Durch die Anlage einer Platzfliche wird
die Fuflgidngerzone, als Verldngerung der
Postgasse, iiber die Marktstrafle gezogen.
Die Verkehrsfithrung wurde der neuen
Platzfliche angepasst, wodurch ein Teil der
Marktstrafle als Fufigangerbereich umge-
widmet wird. Der neue Stadtplatz, der mit
Bepflanzungen und Verweilmoglichkeiten
hochwertig gestaltet wurde, kennzeichnet
nun deutlich den 6stlichen Eingang zum
Zentrum Baunatals. Die Parkplitze konn-
ten bei gleichbleibender Anzahl verbreitert
werden, da im Zuge des Straflenumbaus
neue Flichen im Norden der Marktstrafle
hinzugenommen werden konnten.

Zahlen, Daten, Fakten:
= Baubeginn: 2014
= Fertigstellung: 2015
= Baukosten: ca. 0,2 Mio. Euro

Verjiingungskur fiir die Vorgérten an
der Marktstrafe [15]

Ein kleiner, griiner Akzent rundet die
Aufwertung des ostlichen Stadteingangs
ab. Die alten Vorgirten entlang der
Marktstrale ~ werden  runderneuert.
Teilweise bestimmten Jdgerzdune und
unansehnliche Miillabstellanlagen das Bild
und unterstrichen die jahrelange, insge-
samt eher ,,triste” Situation zusdtzlich. Nun
werden, in Anlehnung an die Gestaltung
von Stadtgirten und griinen Vorzonen
in der Fufigingerzone die Vorgirten an
der Marktstrafle in Angriff genommen.

UMGESETZTE PROJEKTE

Wesentliche Gestaltungselemente sind
beschnittene ,,Heckenpakete, erginzt
durch Staudenbeete. Die Miillcontainer
~verschwinden® in gestalteten Stationen.
Die Mafinahmen sollen im ersten Schritt
vor drei Immobilien umgesetzt werden.

Im ,Wohnzimmer der Stadt“ wird auf-
gerdumt, die Fuflgingerzone wird um-
gestaltet, barrierefrei und besser an die
umliegenden Quartiere angebunden:

Umgestaltung Fufgingerzone, erste
Bausteine:

Postgasse [16]

In der Fufigingerzone der Innenstadt
konnten bereits mehrere Einzelprojekte
des Gestaltungskonzepts umgesetzt wer-
den. Mit der Umgestaltung der Postgasse
ist zusammen mit dem Umbau des ehe-
maligen Postgebdudes zu einem Haus der
Begegnung ein kleines Vorzeigeprojekt
entstanden. Der vormals kaum wahrnehm-
bare, unattraktive Verbindungskorridor
zwischen Marktplatz und Marktstraf3e/
Kirchbaunaer Strafle wurde unter ande-
rem durch eine abgehingte Beleuchtung
neu inszeniert. Der ehemalige Ladehof
des Gebdudes wurde zu einer Platzfliche
umgestaltet, die das Bindeglied zwi-
schen dem neu entstandenen Platz an der
Marktstrafle und der Postgasse darstellt.

Stadtgirten/Johann-Siegmund-Schu-
ckert-Strafle [17]

Den siidlichen Abschluss der bisher umge-
setzten Mafinahmen zur Aufwertung der
Fufigingerzone bilden die Stadtgérten
an der Johann-Siegmund-Schuckert-
Strafle. Die vormals ungeordneten
Vorflichen der Wohnhiuser wurden im
Zusammenhang mit der Sanierung der
Tiefgarage zu Stadtgirten umgestaltet.
Durch die Kombination von verschiede-
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nen Hochbeeten und Sitzelementen ent-
stand ein attraktiver Aufenthaltsbereich,
der als zusatzlicher Trittstein zur
Vervollstaindigung ~ der ~ Nord-Sid-
Verbindung innerhalb des Zentrums
beitrigt.

Fufigingerzone An der Stadthalle [18]

Zahlen, Daten, Fakten fiir beide
Abschnitte:

= Baubeginn: 2013

= Fertigstellung: 2014

= Baukosten: ca. 0,8 Mio. Euro

Im Mittelteil der Fuf3gingerzone, der
sich vom Bereich An der Stadthalle bis
hin zur Abzweigung in Richtung Johann-
Siegmund-Schuckert-Strafle erstreckt,
ist bereits die Pflasterung erneuert wor-
den, sodass erste Zeichen des langfristigen
Umbaus sichtbar werden. Diese auch bau-
technisch notwendige Modernisierung
tithrt,in Verbindung mitder Neugestaltung
der Zugéinge zur Stadtbiicherei und dem
Umbau des Herkules-Markts, zu einer
durchgingig gestalteten Anbindung der
sidlichen Innenstadt um den Platz des
Friedens an den nordlichen Teil mit
Markt- und Europaplatz.

Zahlen, Daten, Fakten
= Baubeginn: 2015
= Fertigstellung: 2015
= Baukosten: ca. 0,7 Mio. Euro
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2.3 ZUSAMMENFASSUNG, BILANZ DER STARKEN UND

SCHWACHEN

Grundsitzlich zeichnet sich der Stadt-
umbau des Baunataler Zentrums durch
eine starke Dynamik aus. Diese ist sowohl
auf die relativ gute finanzielle Situation
der Stadt zuriickzufithren als auch auf
die relativ giinstigen, allgemeinen wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen. Viele
der im Handlungskonzept aufgefiihrten
Projekte konnten bereits umgesetzt wer-
den. Gleichzeitig investierten gerade auch
Eigentiimer, Entwickler und Investoren
betrachtliche Summen in das Baunataler
Zentrum.

Als Stiarken sind demnach insbesondere
aufzufiithren:

« Die Entstehung eines neuen Stadtquar-
tiers um den Stadtpark, bei dem die
vorhandenen Einrichtungen moderni-
siert und durch neue Angebote erganzt
wurden. Pragnant ist dabei sicherlich
die Ansiedlung eines Kinos am Euro-
paplatz. Dabei konnte eine langjéhrige
Brache einer attraktiven, innerstadti-
schen Nutzung zugefiihrt werden. Das
Quartier zeichnet sich durch einen
Nutzungsmix mit viel Griin und zahl-
reichen Angeboten aus dem Bereich
Kultur, Bildung und Freizeit aus.

« Die Umwandlung ehemals unansehn-

licher, verkehrsgeprigter Rander in
innerstadtische Adressen. Am deut-
lichsten wird dies an der Friedrich-
Ebert-Allee, die sich mit einladenden
Plitzen und neuen Gebauden stiadtisch
prasentiert. Sie verbindet das neue
Quartier um den Stadtpark sowie das
bestehende Wohnviertel nordlich der
Allee mit dem Zentrum. Gleichzeitig
konnte auch der Bereich an der Markt-
und Kirchbaunaer Strafe deutlich
aufgewertet und modernisiert werden.

Die Aufwertung ehemals unattraktiver
Stadteingénge in freundliche Zugénge
und Wege ladt zum Besuch des Zent-
rums um den Marktplatz ein.

Durch eine umfassende Modernisie-
rung der kleinen und mittelstandi-
schen Unternehmen, bei der zahlreiche
Leerstdnde beseitigt werden konnten
sowie durch die Sanierung der grofien
Anker konnte das Zentrum an At-
traktivitdt gewinnen, neue Angebote
wurden geschaffen.




o Die produktive Zusammenarbeit der
offentlichen Hand mit Investoren,
Eigentiimern, Akteuren und Gewerbe-
treibenden fithrt zu einem giinstigen
Investitionsklima.

Demgegeniiber
Schwichen:

stehen die folgenden

« Die Entwicklung der westlichen Innen-
stadt im Bereich Rudolf-Diesel-Strafe/
Busbahnhof konnte bisher noch nicht
vorangetrieben werden. Nach wie vor
dominieren dort Brachen, undefinierte
Griinflachen, Riickseiten und Minder-
nutzungen. Es fehlen Impulse, diesen
unattraktivsten Bereich des Zentrums
zu entwickeln.

« Die gewerblichen Nutzungen entlang
der Heinrich-Nordhoff-Strafle sind
vom Zentrum eher abgehingt, eine
Anbindung und gestalterische Aufwer-
tung muss noch erfolgen.

Die zentralen Bereiche der Fuf3gin-
gerzone, insbesondere die Bereiche
Marktplatz/ An der Stadthalle, wurden
noch nicht aufgewertet. Verbesserun-
gen wurde bisher eher in den Randbe-
reichen angegangen.

Einzelhandel und Dienstleister wur-
den zwar umfassend modernisiert, die
grof3flachige Erganzung und Erweite-
rung, wie im Verfahren aus dem Jahr
2009 konzipiert, lief} sich bisher nicht
realisieren.

Das Stirken-und Schwichen-Profil bil-
det eine wesentliche Grundlage fiir die
im Weiteren aufgefithrten Mafinahmen
und Projekte, die in den néchsten Jahren
umgesetzt werden sollen. Dabei gilt es,
bestehende Stirken beizubehalten und
auszubauen und die Schwichen demge-
geniiber zu minimieren.

v. L. n. r.: Wohnquartier am Stadtpark,

Eroffnung der Biicherrei im Rathaus,

Auflenanlagen am Rathaus
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Kultur- und Freizeit Quartier

attraktiver Ortseingang

attraktive Gestaltung

Entwicklungsmafnahmen

Ausbau und Begriinung

stadtische Strallen

mindergenutzte Bereiche

Mangel in der Gestaltung

schwache Verbindungsfunktion
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Die Vielzahl, die Umsetzungsgeschwindig-
keit und die Qualitat der bisher reali-
sierten Planungen und Projekte ver-

deutlichen, dass der eingeschlagene
Weg zur Aufwertung und die damit ver-
bundenen  Zielsetzungen  grundsitz-

lich richtig sind und dazu beigetragen
haben, die Innenstadt Baunatals zu stér-
ken. Daher haben die 2009 formulierten
Ziele grundsitzlich auch heute noch ihre
Berechtigung, sie sind jedoch zu aktuali-
sieren und weiter zuzuspitzen.

Stirkung des Nutzungsmix!

In diesem Zielfeld hat die Innenstadt
durch die Ansiedlung bzw. Starkung ver-
schiedener offentlicher Einrichtungen,
wie z. B. der Neubau der Polizei oder der
Umbau der Stadtbiicherei sowie priva-
ter Einrichtungen wie der Revitalisierung
des ehemaligen Herkules-Marktes, einem
neuen Kino oder einem Fitnessstudio
eine Stirkung erfahren. Durch die neue
Wohnanlage Am Stadtpark wird die-
ser Nutzungsmix weiter unterstiitzt.
Dariiber hinaus konnte der kleinteilige
Einzelhandel durch das Programm Lokale
Okonomie modernisiert, gesichert, zum
Teil sogar gestarkt werden.

In Zukunft wird es darum gehen miissen,
diese positiven Ansdtze zu verstetigen und
die Qualititen der Innenstadt auszuspie-
len. Verbunden hiermit ist eine weitere
Starkung der als vorbildlich einzustufen-
den vorhandenen Nutzungsmischung, die
Dichte erzeugt und dazu fiihrt, dass sich
die Funktionen gegenseitig stiitzen. Der
Einzelhandel, deutschlandweit eine aktu-
ell besonders fragile Funktion, soll stabi-
lisiert und schrittweise weiter entwickelt
werden. Das innerstadtische Wohnen als
das Zentrum stirkende Funktion, soll so
weit wie moglich ausgebaut und aufgewer-
tet werden. Es gilt, Synergieeffekte auszu-
loten und zu verstérken, insbesondere zwi-

schen den neu angesiedelten Nutzungen
und dem Zentrum.

Bauliche Aufwertung des Zentrums
zum Herz der Stadt!

Entsprechend der neuen Nutzungsbau-
steine in der Stadt sind natiirlich auch
neue Gebdude entstanden bzw. haben
bauliche Aufwertungen im Bestand statt-
gefunden. Hervorzuheben sind hierbei
der Umbau des Herkules-Marktes, die
Sanierung von Schulen und des Rathauses
sowie der Neubau des Kinocenters.
Mit weiteren vorhandenen rdumlichen
Ressourcen (vgl. unten) stehen zudem
gute Entwicklungspotenziale bereit. Deren
Entwicklung soll ebenfalls zu nachhalti-
gen und qualititsvollen Losungen fithren.

Offentlicher Raum als Markenzeichen!

Dieses Kernthema eines jeden Integrierten
Handlungskonzeptes hat auch in Baunatal
in den vergangenen Jahren eine beson-
dere Rolle gespielt. Hier konnten mit
dem Umbau der Friedrich-Ebert-Allee
sowie der Kirchbaunaer Strafle wichtige

Ansicht des Cineplex-Kino vom

Stadteingang Nord
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Zeichen gesetzt werden, die die raumliche
Integration der Innenstadt deutlich ver-
bessert haben. In den kommenden Jahren
wird es darum gehen, das noch ausste-
hende Programm weiter zu fithren und
auf folgende Ziele zu setzen:

 Die Aufwertung von Plitzen und
Wegen zur Schaffung von belebten
Aufenthaltsrdumen.

« Aufbau einer echten Begriiflungskultur
an den Innenstadteingéngen.

« Die weitere Kultivierung des Verkehrs:
Verkehrstraf3en werden zu Stadtrau-
men.

« Das Einbringen einer aktuellen und da-
bei zeitlosen Formensprache.

Die Innenstadt von Baunatal soll sich
dadurch zu einem  Wohlfithlraum
entwickeln, der Mafistabe fiir die
Weiterentwicklung einer Stadt aus den
1960er Jahren und damit die bessere
Sichtbarmachung der jungen Stadt setzt.

Fur die stadtebauliche Seite kann deshalb
formuliert werden, dass die laufenden
Mafinahmen mit Vorbildcharakter fortzu-
fuhren sind und die hierzu vorhandenen
Spielrdume zu nutzen sind.

Aktivierung der (lokalen) privaten
Akteure!

Mit den erfolgten Investitionen und
den dadurch entstandenen  guten
Rahmenbedingungen sollte es im
Rahmen der weiter anhaltenden

WOHNEN

Entwicklungsdynamik gelingen, weiteres
privates Kapital zu aktivieren. Hierzu ste-
hen mit dem Bereich an der Westpassage,
dem EAM-Gelinde und dem Parkdeck
an der Friedrich-Ebert-Allee gute raum-
liche Optionen bereit, fiir die geeignete
Nutzungscluster zu formulieren sind.

Leitbild der zukiinftigen Entwicklung

FREIZEIT/ BILDU

QUARTIERS-
ENTWICKLUNG

DIENST-

LEISTUNGEN

EINKAUFEN
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Im Folgenden werden die Projekte dar-
gestellt, durch die das Handlungskonzept
fortgeschrieben wird. Im Wesentlichen
handelt es sich dabei zum einen um Vor-
haben, die im Handlungskonzept aus dem
Jahr 2009/2010 bereits umrissen wurden,
sich nun aber weiter konkretisiert haben
und umgesetzt werden konnen. So wird die
Kontinuitit des Umbaus gewahrt. Hinzu
kommen Projekte, die auf verdnderte Rah-

menbedingungen reagieren und dabei den
Schwung der vergangenen Jahre aufnehmen
und verstetigen. Der Stadtumbau geht also
weiter und leistet so mafsgebliche Beitrdige
fiir die Erneuerung und Modernisierung
des Zentrums in den ndchsten Jahren. Die
Weiterfiihrung der offentlich geforderten
Projekte soll dabei auch zur Verstetigung
der privaten Investitionen in das Stadtzent-
rum beitragen.

" Herzlich  willkommen  in Baunatal!
4.1 KURZFRISTIG UMZUSETZENDE PROJEKTE | e

e B

s v bl ]
Umgestaltung Marktgasse [1] Beschilderungs- und Informationssys- r-:_ N LB _;‘_‘
Mit der Neugestaltung der Marktgasse tem LeMoBa et fCat .

kommt die Neuordnung des ostlichen
Innenstadtrands und Stadteingangs Ost
zu einem vorldufigen Abschluss. Die bis-
her vorhandene Zweiteilung des Laufes in
eine Treppe und eine Rampe wird dabei
aufgegeben, da zum einen die Neigung
der Rampe nicht den Anforderungen an
barrierefreie Zugdnge entspricht. Zum
anderen ist die gesamte Situation {ber-
holungsbediirftig. Der Zugang wirkt eng
und im Umfeld investieren Eigentiimer in
die Umgestaltung der privaten Vorgarten.
Dadurch steigt auch der Druck auf die
Neugestaltung des 6ffentlichen Raums.

Eine klare, geradlinige Formensprache,
helle Beleuchtung, Fahrradstiander und die
abgestimmten Materialien sind Merkmale
der Umgestaltung und lassen - dhnlich
wie in der Postgasse — einen einladen-
den Zugang zum Marktplatz entstehen.
Das Umgestaltungskonzept wurde mit
den privaten Mafinahmen der Anlieger
koordiniert.

Umsetzung:2016, nach Stadtfest

Die Verbesserung der Auffindbarkeit SRIAC IR Y

von Orten und Einrichtungen sowie die
Orientierung im Zentrum stellen wichtige
Handlungsfelder dar. Daher wurden beste-
hende Schilder- und Leitsysteme auf ihre
Aktualitdt und Zweckmaifligkeit tiberprift
und eingeordnet. Unter dem Titel LeMoBa
(Leitsystem fiir Mobilitat in Baunatal) ana-
lysierte eine Arbeitsgruppe die verschie-
denen Ziele im Stadtzentrum und kon-
zipierte neue Elemente. Die Zielgruppen
reichen dabei von Autofahrern bis zum
Fufginger. Im ersten Schritt wurde 2015
das Parkleitsystem erneuert und an die
neuen Angebote und Gegebenheiten
angepasst. Dabei wird weiterhin auf ein
statisches System gesetzt, da nach wie vor
eine sehr gute Versorgung mit Stellflichen
sowie eine einfache Orientierung fiir die
Autofahrer zu konstatieren sind.

Im Jahr 2016 soll daneben ein Fuflganger—
leitsystem in der Fuflgdngerzone und
angrenzenden Bereichen errichtet wer-
den. Form und Farbe der aufzustel-
lenden Metallstelen orientieren sich
an den Materialien der neu gestalteten
Fufigangerzone. ,Informationsstationen®
mit digitalen Elementen sollen dariiber
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hinaus an markanten Eingangsplitzen
Information und Orientierung bieten und
zum Besuch des Zentrums einladen. Die
Begriiflungskultur soll auch an wichtigen
Stadteingdngen am Stadtrand fortgesetzt
werden. Dortsollen LED-Screens Besucher
begriflen. Die von der Stadtmarketing
GmbH bespielten Bildschirme wei-
sen wA. auf Veranstaltungen und das
Parkleitsystem hin.

Umsetzung 2016

Erweiterung und Modernisierung des
Aldi-Marktes [2]

Der Discounter Aldi mochte sein
Ladenlokal an der Johann-Siegmund-
Schuckert-Strafle von gegenwirtig 800
auf ca. 1.300 m> Verkaufsfliche erwei-
tern. Dafiir soll das bestehende Gebédude
abgerissen und durch einen Neubau
ersetzt werden. Die hierfiir erforderli-
chen Flichen werden durch Zukiufe
benachbarter Grundstiicke ermdoglicht.
Die Fassaden des neuen Gebdudes sind
weitgehend in Ziegel ausgefithrt und im
Eingangsbereich mit Stahl und Glas verse-
hen. Das Geschiftslokal wird so dem aktu-
ellen Marktauftritt der Firma Aldi ange-
passt und wettbewerbsfihig gemacht.

Planung/Umsetzung 2016/2017

Umgestaltung Stadteingang Johann-
Siegmund-Schuckert-Strafie [3]

Die Erweiterung des Aldi-Marktes wird
eingebettetin den Umbau des stadtebaulich
bisher vernachldssigten Stadteingangs an
der Johann-Siegmund-Schuckert-Strafie.
Der Bereich wird heute durch zahlreiche
Parkplatze geprigt, die sukzessive ent-
standen sind. Sie iiberformen bestehende
Griinflichen, ,verdecken® Nutzungen
und schaffen Riickseiten. Hinzu kom-
men ungeordnete Miillstandorte sowie

Anlieferzonen. Der wichtige Fuflweg zwi-
schen den Schulen am Stadtpark und dem
Busbahnhof ist eingezwingt und weist
keinerlei Qualititen auf. Insgesamt ist
eine stddtebaulich unattraktive Situation
entstanden.

Durch ein Konzept, das unter der
Mitwirkung der Anlieger entstanden ist,
soll die Situation neu geordnet und auf-
gewertet werden. Besonderes Gewicht
liegt dabei auf einer besseren Integration
der Parkplitze sowie der Anliefer- und
Andienungsfunktionen und der Schaffung
eines attraktiven Stadteingangs. Dabei
bleiben die Anzahl der Stellflichen und
alle erforderlichen Funktionen erhalten,
lediglich deren Dominanz im Stadtbild
wird zugunsten eines ,aufgeraumten’,
attraktiven Stadteingangs zuriickgefah-
ren. Ein geradliniger, grofiziigiger, griin
eingefasster Fuflweg sorgt dabei fiir einen
sicheren Schulweg und gibt Orientierung.
Dariiber hinaus wird eine attraktive fufi-
laufige Verbindung zwischen Europaplatz
und  Johan-Siegmund-Schuckert-Strafle
geschaffen.

Umsetzung ab 2017/2018
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Aufwertung Vordicher Ladenzeilen
Glaspassage [4]

In den letzten Jahren wurden viele
Ladenzeilen im Bereich der Glaspassage
modernisiert. Daneben konnten auch
Verbesserungen im Auflenraum auf
der Grundlage der Richtlinien zur
Inanspruchnahme o6ffentlicher Fldchen
(RiLiHaG) erzielt werden. Allerdings bie-
ten die Vordacher immer noch ein unbe-
friedigendes Bild. Ungeldst bleiben wei-
terhin die baulichen Anschliisse an das
Glasdach, schwach wirkt das uneinheit-
liche, teils ungepflegte Erscheinungsbild.
Massive Werbung und eine unattrak-
tive Beleuchtung verstirken das negative
Gesamtbild. Durch die neu gestalteten
Stadteingdnge wird der Missstand noch
deutlicher sichtbar.

Zur Verbesserung soll gemeinsam mit den
Anliegern nach umsetzbaren Loésungen
gesucht werden. Geplant sind Gespriche,
bei denen Losungsmoglichkeiten fiir
die Vordicher aufgezeigt werden. Dabei
wird auch auf eine Kooperation mit dem
Stadtmarketing Baunatal gesetzt. Fiir das

Treppengasse Marktstrafle [5]

Im Zuge der Aufwertung der Glaspassage
soll auch deren in die Jahre gekomme-
ner Zugang von der Marktstrafle saniert
und aufgewertet werden. Dadurch wird
auch der letzte Stadteingang von der
Marktstrafle dem neuen Design der
Fuflgingerzone angepasst.

Planung/Umsetzung: ab 2016/2017

Kommunikation und Management
baunatalaktiv

Zur Koordinierung der unterschiedli-
chen Mafinahmen ist auch fiir die nachs-
ten Jahre eine Begleitung im Bereich
Prozesssteuerung, Kommunikation,
Offentlichkeitsarbeit und Management
sinnvoll und erforderlich. Nach dem
»Abschluss“ des Umbauprozesses, konnen
die Aufgaben von der Stadtverwaltung
bzw. der Citymanagement GmbH weiter-
gefiihrt werden. Ob die Web-Seite und die
Zeitung baunatalaktiv fortgesetzt werden
sollen, ist dann ebenfalls zu priifen.

Neue Qualitat fiir Baunatal

Prejekte f= Teatium itidkien $is gevambe Slady

Glasdach soll eine Fachplanung erstellt ~ Umsetzungab 2016
werden.
Planung/Umsetzung 2016/2017
Umbau der Marktgasse, Planung,
Liangsschnitt,
Stufenanlage Zugang Marktplat
Handlauf auf Fassadenseite
Mastleuchte:
Stufenanlage
Handlauf auf Fassadenseite
Mastleuchte
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4.2 MITTELFRISTIG UMZUSETZENDE PROJEKTE

Umbau Heinrich-Nordhoff-Straie [6]
Die Strafle wurde als einzige innerstdd-
tische Erschlieungsstrafie noch nicht
umgebaut. Sie besitzt noch ihr urspriing-
liches, mit vier Fahrspuren ausgebautes
Profil. Die gewerblichen Nutzungen sind
dadurch wenig préasent, der Abschnitt
ist unzureichend mit dem Zentrum ver-
kniipft. Die Straf3e soll im néachsten Schritt
an den jetzt mafigebenden Standard
der Verkehrsstraflen angepasst wer-
den. Sie erhilt dabei zwei Fahrspuren,
einen Mehrzweckstreifen sowie straflen-
begleitende  Stellflichen. Moblierung,
Pflasterung sowie die Pflanzung von
Alleebdumen erfolgen ebenfalls im
bewdhrten Stil. So kann auch dieser
Bereich mit der Innenstadt zusammen-
wachsen und mit ihr zukiinftig eine
Einheit bilden.

Umsetzung ab 2017/2018

Gebdudevorflichen Heinrich-Nordhoff-
Strafle [7]

Eine Besonderheit an diesem Abschnitt
sind die vorgartendhnlichen Rasenfldchen.
Als typisches Gestaltungsmerkmal der
1960er Jahre wirken sie heute nicht mehr
zeitgemdfl und signalisieren weder fiir
Passanten noch fiir Autofahrer Innenstadt.
Aus diesen Griinden sollen diese Flichen
in die Straflenumbaumafinahme mit ein-
bezogen und neu gestaltet werden. Es gilt,
eine zeitgemdfle Formensprache zu fin-
den und Nutzungen zu definieren, die der
Strafle einen urbaneren Charakter ver-
leihen. Die neue Gestaltung soll sowohl
Innenstadt symbolisieren, als auch den
Nutzern - in der Regel Einzelhandel und
Gewerbe im Erdgeschoss — zu Gute kom-
men. Das Konzept wird in Kooperation
mit den Anliegern erstellt.

Umsetzung ab 2017/2018

KONZEPT

Umbau Fufigingerzone An der Stadt-
halle Siid [8]

Der noch ausstehende Abschnitt der
Fuf3gingerzone bis zum Platz des Friedens
und die Kirchgasse bis zum Rewe-Markt
sollen dem einheitlichen Design angepasst
werden. Der Bereich wird dadurch besser
mit dem Geschiftszentrum verkniipft.

Umsetzung ab 2017/2018

Umbau Fuf3giingerzone zwischen
Herkules-Center und Sparkasse [9]

Der Bereich zwischen Herkules-Center
und Sparkasse, der unmittelbar an den
Marktplatz angrenzt, lag bisher noch nicht
im Fokus der Umbauiiberlegungen. Durch
die Nahe zum Marktplatz, einen Zugang
zur Passage des Herkules-Centers, kleinere
Ladeneinheiten und Gastronomiebetriebe
gehort der Bereich noch zur zentralen
Geschiftszone Baunatals. Er sollte daher
langfristig auch dem Gestaltungskanon
der Fufigidngerzone angepasst wer-
den. Ansonsten bliebe er als einziger
Abschnitt der gesamten Fuf3gingerzone
unangetastet und wiirde Gefahr lau-
fen, noch mit den alten Materialien und
Ausstattungselementen versehen, abzufal-
len. Daher ist auch hier eine Aufwertung

durch  Umgestaltung ~ vorzunehmen.
Grundlage fiir einen Umbau bietet das
Gestaltungshandbuch.

Planung/Umsetzung: ab 2017/2018

Umbau Marktplatz [10]

Der Umbau des Marktplatzes im Herzen
der City stellt den Hohepunkt des Umbaus
der Fuflgangerzone dar. Die Umgestaltung
ist ab 2018 geplant und soll zukiinftig eine
weitgehend barrierefreie Nutzung des
Platzes zulassen. Im Rahmen der vorlie-
genden Vorplanungen sind dariiber hin-

= v
E APOTHEKR

| e

; \ o

:.- - ., o b e ) a

5 - " P %

.I.. b y 1." I. .

¥ e @ 8 4
T s

E A& Lot

51



Bestand und Visualisierung Entwurfsvariante
zur Gestaltung des Marktplatzes (Club L94)

SEEEEEN
SENECES

aus eine bessere technische Infrastruktur
fir Feste und Veranstaltungen und ein
bespielbarer Brunnen vorgesehen. Auch
die Moblierung und die Begriinung sollen
erneuert und an die anderen Bereiche der
Fuflgdngerzone angepasst werden.

Umsetzung: ab 2018

Verfahren zur Entwicklung Bereich
Westpassage/Busbahnhof

Der Bereich zeichnet sich durch eine
sehr gute Infrastruktur bestehend aus
Busbahnhof und Parkdeck aus. Auf der
anderen Seite dominieren Riickseiten
und Brachfldchen. Trotz der Dynamik im
Innenstadtumbau und eines vorliegenden
Bebauungsplans zeichnen sich bisher noch
keine Entwicklungsperspektiven ab. Daran
anderten auch die privaten Investitionen
im Umfeld nichts. Gleichzeitig zeigt sich
der Gewerbestandort An der Stadthalle als
wenig stabil; er ist hohen Fluktuationen
unterworfen. Eine Entwicklung im Bereich
Westpassage ist dringend angezeigt. Diese
soll die Investitionen im Umfeld stiit-
zen und den Bereich An der Stadthalle
beleben.
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Die Entwicklung einer Bebauung ist auch
im Zusammenhang mit dem geplanten
Umbau des Stadteingangs Siid zu sehen.
Das Areal um das bestehende Parkdeck
kann erst dann umgestaltet werden, wenn
die Frage nach einer moglichen Bebauung
geklart ist. Daher in einem mittelfristigen
Zeitraum ein wettbewerblich ausgerich-
tetes Verfahren aufzulegen, der Umbau
des Stadteingangs Siid soll sich nicht
verzogern.

Wettbewerbliche ~ Verfahren  bewih-
ren sich immer wieder in Situationen,
bei denen sich Entwicklungen nicht
»von selbst® einstellen. Dariiber hin-
aus  generieren  sie  hochwertige
Losungen und nachhaltigen Stiddtebau.
Daher sollen in einem ersten Schritt
Nutzungsméglichkeiten aufgezeigt wer-
den als Grundlage fiir eine Ausschreibung
bzw. ein Verfahren. Dabei sind seitens der
Kommune Rahmenbedingungen fiir eine
Entwicklung konkret zu formulieren. Aus
der heutigen Sicht konnten sich z.B. Teams
aus Architekten und Investoren um die
Bauaufgabe bewerben.

Umsetzung Verfahren: 2018



4.3 LANGFRISTIG UMZUSETZENDE PROJEKTE

Umbau Mirchenbrunnen und Treppen-
anlage der Stadthalle [11]

Die Treppenanlage an der Stadthalle ist in
die Jahre gekommen und wirkt unattrak-
tiv, die verschachtelte Gliederung ist nicht
mehr zeitgemaf. Thre Funktion als verbin-
dendes Element zwischen der hoch gelege-
nen Eingangsebene der Stadthalle und der
tiefer liegenden Fuf3gingerzone nimmt
das Bauwerk nur unzureichend war.

Im Gestaltungskonzept zum o6ffentlichen
Raum wird ein umfassender Umbau vor-
geschlagen, der die Bronzefiguren des
Mairchenbrunnens in eine Freitreppe inte-
griert. Eine geradlinige Formensprache
und eine grofiziigige Geste lassen dabei
einen neuen Anziehungspunkt entste-
hen, der als Blickfang vom Marktplatz
fungiert und dem gleichzeitig eine hohe
Aufenthaltsqualitdt innewohnt. Der trotz
des Umbaus der Herkules-Passage immer
noch leicht abgehdngte Bereich An der
Stadthalle wiirde zusdtzlich belebt und
besser in das Zentrum integriert.

Die Mafinahme ist eng an die Sanierung
der Stadthalle und des Rathauses gekniipft,
da im Sockelbereich der Treppe Eingange
zu gastronomischen Einrichtungen und
einer Kegelbahn liegen und ein Umbau
vom Umfang der Sanierungsarbeiten
abhdngig ist. Aufgrund der hohen
Bedeutung der Mafinahme fiir den 6ffent-
lichen Raum sollte nach Maoglichkeiten
gesucht werden, den Umbau der Treppe
moglicherweise bereits im Vorfeld der
Sanierungsmafinahmen umzusetzen.

Umsetzung: ab 2019

Sanierung Stadthalle und Obergeschos-
se Rathaus [12]

Das Gebiaude aus den 1970er Jahren
geniigt schon seit einiger Zeit nicht
mehr den aktuellen Standards und
bedarf einer grundlegenden Sanierung.
Verschiedene Voruntersuchungen besta-
tigen diese Einordnung. Bisher konnte
aufgrund des grof3en, bereits heute abzu-

53



Entwurfsvariante und Bestand An der
Stadthalle (Club L94)

sechenden Umfangs der Bauaufgabe,
noch kein konkreter Zeitrahmen fiir die
Baumafinahme genannt werden. Der
Umbau im Bereich der Sockelzone zur
Erweiterung der Biicherei stellt dabei den
ersten Bauabschnitt dar. Die Sanierung
der Stadthalle und der Obergeschosse des
Rathauses ist langfristig zu realisieren. Die
Bauaufgabe und deren Bauabschnitte ist
im Weiteren konkret zu umreiflen.

Unabhingig von der notwendigen ener-
getischen Sanierung von Rathaus und
Stadthalle ist festzuhalten, dass der
Gebdudekomplex in Verbindung mit dem
benachbarten Hotel einen Riegel zwischen
Fufigingerzone und den in nordlicher
und westlicher Richtung angrenzenden
Bereichen bildet. Durch die SchliefSung
der Passage durch das Foyer der Stadthalle
wird dies umso deutlicher. Im Zuge der
Planungen der Sanierungsmafinahmen

FORTSCHREIBUNG INTEGRIERTES HANDLUNSKONZEPT
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ist zu priifen, ob und wenn ja wie eine
addquate Offnung dieses Bereiches und
die Schaffung einer attraktiven Passage
moglich ist. Dabei sollen auch Flachen des
Hotels mit in die Untersuchungen einbe-
zogen werden. Ziel ist die Offnung und
damit die Verbindung der beiden zentra-
len Bereiche. Der Stadteingang Johann-
Siegmund-Schuckert-Strafle mit dem
neu errichteten Aldi-Markt wird so bes-
ser in das Zentrum integriert und die
Fuflgidngerzone An der Stadthalle kann
belebt und gestérkt werden.

Umsetzung: ab 2019

Entwicklung eines Stadtbausteins West-
passage/ Busbahnhof [13]

Im Anschluss an das oben beschriebene
Verfahren soll mit dem Bau eines attrak-
tiven Stadtbausteins moglichst ziigig
begonnen werden. Aus der heutigen
Perspektive bietet sich fiir den Bereich
ein mehrgeschossiges Gebdude mit einem
Nutzungsmix aus Wohnen, Biiros und
gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss
an. Ideal wire dabei ein Baustein, der
die Nutzungen im unmittelbar angren-
zenden Gebdude der Westpassage stérkt.
Die Baumafinahme ist auf den geplanten
Umbau der Freiflichen im Umfeld sowie
auf die geplanten Sanierungsmafinahmen
am Parkdeck abzustimmen. Ziel der
Baumafinahme ist die Entwicklung eines
attraktiven Stadtbausteins, der den Bereich
als Teil der Innenstadt nach vorne bringt.

Umsetzung: ab 2019

Umbau Stadteingang Siid [14]

Der Stadteingang Siid umfasst den
Bereich um die katholische Kirche und
am Busbahnhof. Als letzter Abschnitt der
Fufgingerzone soll hier mit den neuen,
abgestimmten  Materialien, Leuchten

KONZEPT

und Moblierungselementen der Umbau
der Fufigingerzone erginzt und vollen-
det werden. Dabei wird insbesondere
der Busbahnhof besser mit den iibri-
gen zentralen Nutzungen vernetzt. Die
Maf3nahmen werden mit der katholischen
Kirche abgestimmt. Das Projekt ist auf
die Entwicklung im Bereich Busbahnhof/
Westpassage abzustimmen.

Umsetzung: ab 2019

Planung und Entwicklung des Stadt-
quartiers West/EAM [15]

Die Entwicklung dieses Bereiches ist lang-
fristig anzustreben. Nach der Erweiterung
des  Aldi-Discountmarktes  verblei-
ben als Potenzial noch die westlich des
Marktes angrenzenden Flichen, die aktu-
ell durch die Firma EAM als Lager und
Ausbildungswerkstdtten sowie als Park-
und Restflichen genutzt werden. Diese
Nutzungen entsprechen nicht dem Wert
und der zentralen Lage des Grundstiicks
und konnen auf langere Sicht durch hoch-
wertigere Bausteine ersetzt werden. Dabei
sollte eine stadtische Bebauungsstruktur
in Blockbauweise stadtebaulicher
Maf3stab sein. Sinnvoll wird es dabei sein,
zu gegebener Zeit gemeinsam mit dem
Eigentiimer nach geeigneten Losungen
und einem Verfahren fiir eine stidtebau-
liche Entwicklung zu suchen.

Umsetzung: ab 2020

Planung/Entwicklung Bereich Europa-
platz [16]

Nachdem die Plane fur ein
Einkaufszentrum am Europaplatz nicht
mehr aktiv verfolgt werden, kann eine
Entwicklung des Bereiches zunichst
zuriickgestellt werden. Hierfiir spricht,
dass die neuen Stadtbausteine wie Kino,
Friedrich-Ebert-Allee, Polizeidienststelle
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sich erst einmal einspielen und bewahren
miissen und zudem auch kein dringender
Handlungsbedarf besteht. Dennoch wird
die verbesserte Lagegunst der Flache den
Entwicklungsdruck auf diesen Bereich
erhohen. Es sind daher grundsitzliche
Uberlegungen zur mittel- bis langfristigen
Entwicklung dieses Bereichs anzustellen.
Folgende Ziele sind dabei zu verfolgen:

o Architektonische Aufwertung des
Parkdecks

« Bei Bedarf: Aufstockung des Park-
decks, Vergrofierung des vorhandenen
Parkplatzangebots

« Entwicklung ergidnzender Baukorper/
Nutzungen am Europaplatz

Die Ziele sollen im weiteren Verfahren
konkretisiert und bei Bedarf zu einem
Entwicklungsfahrplan zusammengefasst
werden.

Umsetzung: ab 2020

Umbau der Kirchbaunaer Strafle siid-
lich Shell-Tankstelle[17]

Der bisher noch vierspurig ausgebaute
Abschnitt der Kirchbaunaer Strafle
soll langfristig an das innerstidtische
Profil mit zwei Fahrspuren und einem
Multifunktionsstreifen angepasst werden.
Ziel ist die einheiltiche Ausgestaltung des
innerstadtischen Straflenzuges. Dariiber
hinaus wird durch die Mafinahme der
Querschnitt an den tatsdchlichen Bedarf
angepasst. Konkrete Planungen sowie
Realisierungsabschnitte  liegen  bisher
noch nicht vor.

Umsetzung: ab 2020

Weitere Bausteine und Instrumente:

Energetisches Quartierskonzept

Nach zahlreichen Investitionen auch in
die private Bausubstanz ist zu priifen, wie
dariiber hinausgehend eine energetische
Optimierung der gesamten Bausubstanz
erfolgen kann. Als Grundlage hierfiir
sollte ein energetisches Quartierskonzept
erstellt werden. Der Geltungsbereich ist
im Weiteren noch zu definieren und muss
sich nicht ausschliefllich auf die Innenstadt
beschréanken.

In einem energetischen Quartierskonzept
werden auf der Grundlage einer Energie-
und CO2-Bilanz  Einsparpotenziale
sowie Potenziale zur Steigerung der
Energieeffizienz ermittelt. Diese miin-
den in einen zielgruppenspezifischen
Mafinahmenkatalog. Das Konzept setzt
auf Quartiersebene an. Das bedeutet, dass
ein Quartier, Stadtteil bzw. die gesamte
Stadt auf Potenziale und Mafinahmen hin
tberpriift werden. Neben immobilien-
scharfen Aussagen sind so auch Aussagen
auf Quartiersebene maglich, die fiir eine
Optimierung der Mafinahmen unerldss-
lich sind. Das Konzept soll von einem
Beteiligungsprozess begleitet werden. Die
Konzepte werden durch die nationale
Klimaschutzinitiative geférdert.

In diesem Zusammenhang ist ebenfalls
zu empfehlen, den Wohnungsbaubestand
auf Zukunftstauglichkeit zu tberpriifen.
Neben energetischen und gestalterischen
Aspekten ist dabei auch zu untersuchen,
ob und wie Barrierefreiheit hergestellt
werden kann.

Einzelhandel: Entwicklungsstrategien
zur Weiterentwicklung der Betriebe

Auf regionaler Ebene definiert der
Kommunale Entwicklungsplan Zentren
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landschafts
acchitekten

Bestandobiune

privater Gartan/
i Pfarcgacten

Pluttenbanlag

des Zweckverbandes fir den Raum
Kassel (ZRK) die Rahmenbedingungen
zur Sicherung und Entwicklung von
Einzelhandelseinrichtungen im Raum
Kassel. Die Innenstadt von Baunatal wird
als Zentrum des Typs A (Stadtteilzentrum)
eingestuft’. Gemdfs KEP Zentren ist
die funktionale Stirkung und optische
Verbesserung der Stadtteilzentren zu
unterstiitzen durch

« Forderung der SchliefSung von Baulii-
cken innerhalb der zentralen Bereiche

o Sicherung der Erreichbarkeit durch
Fuf3- und Radwegeverbindungen,
OPNV-Haltestellen / Angebote und
Zufahrt sowie Parkméglichkeiten fiir
den motorisierten Individualverkehr

« Entwicklung stidtebaulicher Konzepte
fiir zentrale Bereiche, die gleichzeitig
alte Ortskerne sind, um die Méglich-
keit zusitzlicher Verkaufsflichen unter
Beriicksichtigung der vorhandenen
Gebaudestruktur zu untersuchen und

Vgl. dazu: Zweckverband Raum Kassel:
Kommunaler Entwicklungsplan Zentren 2007
(KEP Zentren)

KONZEPT

zusatzliche Stellplatze zu schaffen.

Im Rahmen des Programms Aktive Kerne
(baunatalaktiv) wurden — wie der Bericht
ausfiihrlich darstellt - bereits zahlreiche
Mafinahmenzur Starkungund Aufwertung
des Zentrums umgesetzt. Dabei sind nicht
nur die stddtebaulichen und verkehrli-
chen Projekte von Bedeutung, vor allem
sind auch die Forderangebote durch
das Programm Lokale Okonomie sowie
die Kooperationen der Hindlerschaft
(INGE-Gemeinschaft) von Bedeutung.
Der Einzelhandel in der Baunataler
Innenstadt sieht sich jedoch nach wie vor,
insbesondere auch mit seinen zentrenre-
levanten Angeboten, einem ausgepragten
Wettbewerb durch das Ratio-Land sowie
zu Standorten in Kassel (DEZ, Innenstadt)
ausgesetzt.

Mit einer Verkaufsflachenausstattung von
rund 2,21 m® / Einwohner ist die Stadt
Baunatal quantitativ gut aufgestellt. Es zei-
gen sich dabei grundsitzlich keine nen-
nenswerten Liicken im Angebot, jedoch
schrankt die Schieflage zu Gunsten zen-
trenrelevanter Angebote an dezentralen
Standorten wie insbesondere Ratio-Land

Brunnaen/
Himmelsspiagal

Entwurfsvariante zum Stadteingang Siid/
Platz des Friedens (Club L94)
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und DEZ die Entwicklungsperspektiven
deutlich ein. Die Optionen fiir den inner-
stadtischen Einzelhandel sind dabei
mittel- bis langfristig vor allem auch
vor dem Hintergrund einer attrakti-
ven Nutzungsmischung und einer wei-
teren qualitativen Aufwertung zu sehen.
Folgende Mafinahmen werden empfohlen:

o Schaffung attraktiver Ladenlokale mit
einer angemessenen Betriebsgrofie fiir
Filialisten, z. B. Bekleidungsfachmirkte

o Verbesserung der Auflengestaltung der
Betriebe

« Umsetzung spezieller Konzepte des
(inhabergefiihrten) Einzelhandels, die
den Erlebnisfaktor betonen und die
Aufenthaltsqualitit in der Innenstadt
steigern, beispielhaft seinen an die-
ser Stelle genannt: Musikgeschéft mit
Raum fiir Veranstaltungen, Buchladen
mit Café, (Kunst-)Handwerk zum

Anschauen, Anfassen und Kaufen,
Geschiftslokale mit einem besonderen
Sortimentsmix.

Qualifizierung erganzender Nutzungen
aus den Bereichen Sport/Gesundheit,
Kultur, Gastronomie und Dienstleis-
tungen.

Positionierung der Innenstadt mit
ihrem unterschiedlichen Angebot
(Einzelhandel wie auch erganzende
Nutzungen) durch einen gemeinsamen
Internetaulftritt, der das Vorhandensein
der Betriebe mit ihrem Angebot doku-
mentiert, ihre Auffindbarkeit erleich-
tert, aber ggf. auch einen Online-Ein-
kauf (i.S.v. Multi-Channel) ermoglicht.

FORTSCHREIBUNG INTEGRIERTES HANDLUNSKONZEPT
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4.4 UBERSICHT ZEITPLANUNG

Die folgende Zusammenstellung zeigt einen Uberblick iiber die Maffinahmen des Hand-
lungskonzepts und deren zeitliche Einordnung in chronologischer Folge, wie heute abzuse-
hen. Im Verlauf der Umsetzung ist sich dieser erste, grobe Zeitrahmen den jeweiligen Gege-
benheiten anzupassen.

Kurzfristige Umsetzung 2016/2017

Umgestaltung Marktgasse [1] 150.000 €
Beschilderungs- und Informationssystem LeMoBa 170.000 €
Erweiterung und Modernisierung des Aldi-Marktes [2] privat
Umgestaltung Stadteingang Johann-Siegmund-Schuckert-Strale [3] n.n.
Aufwertung Vordécher Ladenzeilen Glaspassage (4] 300.000 €
Umbau Treppengasse MarktstraB3e [5] 200.000 €
Kommunikation und Management baunatalaktiv 120.000 €
Mittelfristige Umsetzung 2018/2019 Kosten
Umbau Heinrich-Nordhoff-StraBe [6] 1.600.000 €
Geb4udevorflachen an der Heinrich-Nordhoff-StraBe [7] n.n.
Verfahren zur Entwicklung Bereich Westpassage/Busbahnhof n.n.
Langfristige Umsetzung ab 2019 Kosten
Umgestaltung FuBgéngerzone An der Stadthalle (Sud) [8] 550.000 €
Umbau FuBgéngerzone zwischen Herkules-Center und Sparkasse [9] 180.000 €
Umbau Marktplatz [10] 1.300.000 €
Umbau Méarchenbrunnen und Treppenanlage An der Stadthalle [11] 500.000 €
Sanierung und Modernisierung Stadthalle [12] 12.000.000 €
Sanierung und Modernisierung Rathaus [12] 10.000.000 €
Entwicklung eines Stadtbausteins Westpassage/ Busbahnhof [13] n.n.
Umbau Stadteingang Sud [14] 450.000 €
Planung und Entwicklung des Stadtquartiers West/EAM [15] n.n.
Planung/Entwicklung Bereich Europaplatz [16] n.n.
Umbau der sudlichen Kirchbaunaer StraBe [17] n.n.
Energetische Quartierskonzept Innenstadt n.n.

KONZEPT



Konzeptplan zur Fortschreibung des Integ-
rierten Handlungskonzepts
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Die hohe Geschwindigkeit des Stadtum-
baus und verdnderte Rahmenbedingungen
machten eine Zwischenbilanz, eine
Priifung der Aussagen des Integrierten
Handlungskonzepts von 2009 sowie eine
Neujustierung des Konzepts sinnvoll. Das
Ergebnisliegt nun als Abschlussbericht vor.
Die grofie Zahl der umgesetzten Projekte
und deren in der Regel gute Qualititen
lassen die Zwischenbilanz positiv ausfal-
len. Baunatal hat sein Zentrum deutlich
aufgewertet. Damit dieser Prozess fort-
gesetzt werden kann, enthdlt der vorlie-
gende Bericht Projekte, Mafinahmen und
Instrumente, die an Bewiéhrtes ankniip-
fen und Neues schaffen, mit dem Ziel, die
Innenstadt zu starken und fiir die Zukunft
zu risten.

Dabei sind bereits begonnene Projekte
konsequent zu Ende zu bringen, wie z.B.
die Umgestaltung der Fufigangerzone und
die Umwandlung der Verkehrsstraf3en in
innerstadtische Adressen. Ein weiterer
moglicher Arbeitsschwerpunkt der kom-
menden Jahre ist die westliche Innenstadt,
deren Entwicklung hinter den anderen
Bereichen zuriickgeblieben ist. Neben die-
sen umfangreichen Aufgaben enthalt das
vorliegende Konzept aber auch ,kleinere®

Projekte wie z.B. die Modernisierung der
Vordicher im Bereich der Glaspassage,
die durch die erfolgten Aufwertungen
im offentlichen Raum umso dringli-
cher geworden ist. Durch den gewihl-
ten Ansatz bleibt die Kontinuitit des
Umbauprozesses bestehen, der Weg fiir
nachhaltige Verbesserungen ist geebnet.

Die vorgeschlagenen Mafinahmen richten
sich gleichermaflen an die 6ffentliche Hand
wie an Private und umfassen kleine wie
grofle Bausteine. Die gute Kooperation der
Akteure der Stadt ist fortzusetzen. Hierfiir
sind die Weichen gestellt, die Grundlagen
geschaffen. Neben der Stadtmarketing
GmbH sind Lenkungskreise und Gremien
eng in den Prozess eingebunden. Biirger
und die interessierte Offentlichkeit kon-
nen sich iiber die Website baunatalaktiv
und die gleichnamige Zeitung informie-
ren und eigene Vorschlige in den Prozess
einbringen.

Wir wiinschen den Baunataler Akteuren
beider Umsetzung des Handlungskonzepts
in den nachsten Jahren weiterhin viel
Erfolg.

i
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Ansicht des Marktplatzes aus dem

Foyer des Rathauses
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