PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Textfestsetzungen 6. Lirmschutamanahmen VERFAHRENSVERMERKE
P I_/A\N U N D P I_/A\ N Z E | C H E N RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils giilti F ): 8. Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fidchen (§ 9 Abs. 1 . . . . Der Bebauungsplan Nr. 45 C "Das Linnfeld” der Stadt Baunatal wird im Sinne AUFSTELLUNGSVERMERKE
In der jewells gultigen Fassung): Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 1. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

von § 1 (4) BauNVO nach der maximal zuldssigen Schallemission gegliedert
(unter Beachtung des Beschlusses des BVerwG vom 18.12.1990, Az.: 4 N 6.88 —
VGH Miinchen).

- Baugesetzbuch (BauGB),

1783 N N <7 > — Baunutzungsverordnung (BauNVO) 8.1 Soooomnnnn:  Leitungsrecht

127/66 N f — Planzeichenverordnung (PlanzV)

y S — Hessische Bauordnung (HBO) ) . L )
s |_‘| 2 B_p| N 74 / — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 9. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
' < R ey4s ’ @ an INF. g — Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
127/23 & V== = S / — Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§o Py /1 s /X I — Hess. Wassergesetz (HWG) 9.1 R Regenriickhaltebecken
— /6 =, /18 i 3 s N & - Garagenverordnung (GAVO) Naturnahes Regenriickhaltebecken mit differenzierter Biotop— und 2
- : 18/46 = & \ — Stellplatzsatzung der Stadt Baunatal Leb 9 tath wd ! iotop :
/65 /2 Der umgrenzte Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1. Neufassung 100/13 oo/t N L gbensraumausstatiung. . _ N "
o Bebauungsplan Nr. 45 A “Industriegebiet Das Linn” wird nach Erlangen Q —_— — = ) . — 40 7% der Gesamtfldche sind zur Ortsrandeinbindung mit Bdumen und Strduchern

Zwei Drittel stehen den internen Betriebsabldufen (z. B. ErschlieBungsstraBen,
Lagerflichen und Stellplatzflichen) zur Verfiigung. Das restliche

Drittel ist griinordnerisch ohne versiegelnde Oberflachenmaterialien

anzulegen. 50 % davon sind mit standortgerechten Bdumen und Strduchern
zu bepflanzen; die verbleibenden 50 % sind als extensive Rasenfldiche zu
unterhalten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal hat die Aufstellung der
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 45 C "Das Linnfeld” gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB
am 10.12.2007 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.12.2007 offentlich bekanntgemacht.

Im Zuge dieser Gliederung werden ausbreitungswirksame Schallleistungspegel Lwa"

in dB(A) je gm festgesetzt, die durch anzusiedelnde Betriebe — ermittelt iber
die Grundstiicksfldche des Betriebes — nicht iiberschritten werden diirfen.

29

61 @

Elektrizitdt / Trafostation

7. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

126 -Tmx

12.7 IEI

Gleisanlagen (geplant)

Haltestelle / Offentlicher Nahverkehr

Farbtonungen der Signalfarben Rot, Orange, Blau, Gelb und Griin werden
grundsdtzlich auf max. 10 % der AuBenwandfldchen begrenzt. GroBmuster
wie Rauten, Kreise o. d@. sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie sich
in das Gesamtvorhaben einfiigen.

Werbeanlagen und Firmenzeichen sind grundsdtzlich nur auf Gebdudefldchen

Pfeifenwinde (Aristolochia durior)
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii”)

£ Fiir 1 Laubbaumhochstamm werden 25 gqm angerechnet, fiir einen Strauch / Bgnfrfzz[%tg&geé?g'gel::gctﬂgslgfgqui%%k;&%em’ § 3 Abs 1 BauGB erfolgte in der Zeit
Heister werden 2 qm angerechnet. LWﬂ_\"in dB(A) je qm Die offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte ortsiiblich
Werden in den nicht iiberbauten iiberbaubaren Fldchen oder nicht B-Plan 45 C Tagzeit Nachtzeit in den "Baunataler Nachrichten” am 12.05.2010
iberbaubaren Fldchen dauerhaft ErschlieBungsstraBen vorgesehen, sind sie Fliche A 60 45 ) o . . o .
— durch standortgerechte, hochstdimmige Baumreihen als Alleen anzulegen Fliche B 60 51 Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1
/ /53 dor Rechtskraft des Bebauunasplanes 1. Anderuna  Nr. 45 C "Das 118/126 e _ = 1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 1 Nr. 5 BauNV0) zu bepflanzen. Davon ist ein Anteil von 10 % mit schnellwiichsigen Gehdlzen in (Pflanzabstand 10 m). Die Pflanzstreifen sind mit wasserdurchldssigen Fliche C 60 52 BauGB erfolgte vom 14.05.2010 bis einschlieBlich 16.06.2010. (Anschreiben vom 12.05.2010)
o w5/ s o et gsp ‘ g e - e \ 11 E o des riumlichen Geltunasbereichs des Beb | Gruppen anzupflanzen, um eine schnelle landschaftliche Einbindung zu erreichen. Beldgen herzustellen. Fiir Einzelbdume sind Baumscheiben von mindestens
e —l innfeld” aufge : en. ”a/ W . . renze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — Die zu entwickelnden G(os—‘und Stoudenflurfe smd‘ ex‘tensw “zu.pflegen. 3 qm anzulegen. Der Gesamtschallleistungspegel Lwa eines Betriebes errechnet sich aus dem fléchenbezogenen Der Entwurf wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung am 13.12.2010
>~ 9 & lepfs ‘ 19 ) . . - Innerhalb des Beckens ist ein Dauerstaubereich mit einer Rohricht—/ Schallleistungspegel Lwa" wie folgt: beschlossen.
2 b/ > w/m & i - o o P N -2 ===t Grenze der Anderungsbereiche der angrenzenden Bebauungspline Initialpflanzung anzulegen. 3. Nach der Parzellierung ist an den Grundstiicksgrenzen jeweils ein
S eoerard 5 SChy ~ 18/131 \ 1.3 o d den Beb s mindestens 3 m breiter Pflanzstreifen mit einer 3— reihigen Gehdlz— mit m = Lw + 10 Ig (S/So) Die Bekanntmachung dgr offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, DC‘I‘UGI' und Hinweis,
- )/ 6 %2 % / Str, Der ez Clmasberdd des Bebamissdans 1. fndemg wie === brenze der angrenzenden Bebauungspldne 9.2 R Regenriickhaltebecken pflanzung fachgerecht anzulegen und zu unterhalten (1 Pflanze/ qm). dass Stellungnahmen wihrend der Auslequngsfrist vorgebracht werden kinnen, erfolgte
» i /, e i Y (e Iy g A v — Wa Schutz |G| Il ‘ 1 1.4 le—e—e] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Ausbildung als naturnahes Regenriickhaltebecken. 31 Aternativ ist ieweils sine B e 15 m Abstand Crundstiick S = Betriebsfliche in gm gemdB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 15.12.2010 ortsiiblich in den "Baunataler Nachrichten”.
[ K " 20 % der Fldche sind mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. . ernguv I1st jewells eine baumreine in 1,0 M AbStand zur Lrundstucks— SO =1gm
d /e %/5 /6 ﬁ.er fRch,,htSk;Ofth dbes Bebauungsplanes 1. Anderung Nr. 45 C Das P grenze mit einer freiwachsenden oder geschnittenen Hecke anzupflanzen. 1 Die &ffentliche Auslequng des Entwurfes mit Begriindung erfolgte gemd8 § 3 Abs. 2 Satz 1
7 Inhteld atrgenoben. / . 9.3 Regenriickhaltebecken innerhalb nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche des Die Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Die Berechnung erfolgt nach DIN 9613-2 vom Oktober 1999 bei einer Quellhdhe BauGB auf die Dauer eines Monats vom 23.12.2010 bis einschlieBlich 28.01.2011.
, . / : 1y/21 Fl 2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) @ Gewerbegebietes — eine Uberdeckung ist zuldssig. Fir betrieblich notwendige Belange ist die teilweise Unterbrechung der von 1 m, einer Frequenz von 500 Hz und einem CO von 2 dB. Die Bodenabsorption
S m / ' 21 ) Pflanzstyeifen gulassig, soweit sie an anderer Stelle des Baugrundstiickes wurde nach Gleichung 10 der DIN ISO 9613-2 beriicksichtigt. Die flachenbezogenen Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange
Bie ~ @ B—Plan Nr. 45 A e Y " /" B-Plan Ar. 45 B / ’ ¢ gﬁ\ﬁi[ﬁgggzlletng gEoBl;\rLidillzsbLtr(iibg E\?tu'i\i/r?z)elhondelsdhnlicher Verkaufsstruktur sind ausgeglichen wird. Schallleistungspegel beinhalten sdmtliche Zuschidge. wurden gem. § 3 Abs. 2, Satz 3 BauGB am 20.12.2010 von der Auslegung benachrichtigt.
— . bQ) .
& ldssig. Ausnahmsweise sind Verkaufsfldchen, die zur Vermarktung eigener oder i i iebli i itsi - i U 4 i
18/52 % - 118147 unzulassig. Al S tlachen, die zur ung eige 3.2 Bei unabweisbaren betrieblichen Sicherheitsinteressen kann ausnahms Die angegebenen Werte fiir den flichenbezogenen Schallleistungspegel wurden unter Annahme ; i “ : soor BECo “
) 18f220 / " weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind zuldssig, wenn sie sich innerhalb von 10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz weise auf einen geschlossenen Pflanzstreifen verzichtet werden, wenn einer freien Schallausbreitung im Plangebiet vom Emissions— zum Immissionsort errechnet. gfuggtzlllf%lll;t% 32:0ngo1rge2r101u61dbizor;is:sgcehr}ieTBrlﬁ:gherzgf(f)ﬁngbﬂh{a r Belange gemd3 § 4 Abs. 2
B2 # /5 produzierenden, reparierenden oder installierenden Betrieben befinden. ' : ' ' mindestens alle 8 m ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum ge- Bei vorhandenen oder zusdtzlichen Hindernissen mit abschirmender Wirkung auf dem e e
°’?weg e Gl Diese Verkaufsfldche darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache, max. 10 % 2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschoft flanzt wird und die Ubrigen Pflanzungen nach Satz 1 an anderer Stelle Ausbreit B. Gebdude oder Abschirmwille bzw. —wénde) kann der Betraa des sich
/ der in Nutzung befindlichen Betriebsgeschossfliche, jedoch nicht mehr als 100 gm pro (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) P haeholt werd I g usbreitungsweg (z.8. psoaude prer ADSTITmMWatie bzw. - wan ) kann der Betrag des sic
— o0 / Betrieb. einnehmen ) nachgeholt werden. gomui zrgebv?r;gen Enf(u%ungssd?]mlT-hMGBes étémrtvorgegebeTen fScho:]lle-ztUI{'GSPege'hfléf dg" Die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 45 C "Das Linnfeld” wurde gem. § 10 BauGB von
B— = 118/143 . . . n . ’ - o oJe)ole b b 4 ereich der Wirksamkeit des Schallschirms addiert werden. Insofern handelt es sich bei den
: AuNsQohmsYeuse konndeme groBedr_e Fldche tbusBmox. 260 m Tankstellen sind unzuldssig. 10.1 80000 gfng(l;enzung z?nd Flgfhe;ﬂzum AnprC(lgzgg \I/-Ion BO"\-;E:;)“ U"l: S‘tmuhd}tem‘ 4. Falls durch die Erhaltung von Bdumen und Strduchern die Durchfiihrung fldchenbezogenen Schallleistungspegeln um ausbreitungswirksame Schallleistungen. der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal am 23.05.2011 als Satzung beschlossen.
- >/ OV e e e é.”/ 22 W . a=200d  Uie Lrenzabstande fur Frianzungen €ss. sindeinzuhaften. spéterer Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, kann die Beseitigung
GE 1 Tﬁ% R - —~— f — 16 5 el o e ARehe evememE, i . o 211 GE 1 Bei einer Uberschreitung der GRZ von 0,6 ist das zusitzlich anfallende erfolgen, wenn an anderer Stelle fiir eine angemessene Ersatzpflanzung Der Magistrat
X = 1 © . . . o . . .
213 > 5SS x S G = ~ — (e o [= == o / S P /[ Oberfloshenwosser auf dem eigenen Gmr!dstuck zuriickzuhalten. Dabei sind 10.1.1 @D Baum- und Strauchpflanzung zur Ortsrandeinbindung Sorge getragen wird. ) ' ’ ) 17. Noch nicht als Gl bzw. GE in Anspruch genommene Fldchen auBerhalb des der Stadt Baunatal
S,F,Sh,P o | ;\ J S = TP < = = g 7: - ‘ — - - ! " Grundfldchen It. § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. 2] Um eine schnelle landschaftiiche Einbindung zu erreichen, sind je 100 Ifd. In leder Phase de]: ﬁaudurchfphr}fng sind die gepflanzten Bdume und umzéunten Betriebsgeldndes sind landwirtschaftlich zu nutzen. Dabei ist die
GRZ 0,6/ GFZ 1,6 { [Jﬂ \ \\T w 2 TR x 0 B A e X [P Meter mindestens 10 schnellwiichsige Pappeln in Gruppen anzupflanzen. Strducher vor schddigenden Einflissen zu bewahren. ErschlieBung sicher zu stellen.
12,0 m | 0-25° 6\Fléche B /\( 1] 3 = ) =" x x x x D) e 22 Gl Industriegebiet — Gl (§ 9 BauNV0) Innerhalb der Fldche sind Aufschiittungen bis max. 3,00 m Hohe zuldssig. 5 Oberfliich teriali Baunatal, den 24.05.2011
jc ol L = = Einzelhandel und GroBhandelsbetriebe mit einzelhandelsdhnlicher Verkaufsstruktur sind . erilachenmaterialien : ; : ; i : ’ st
Bezzzﬂh%f?éo Gl T ™ unzuldssig. Ausnahmsweise sind Verkaufsfldchen, die zur Vermarktung eigener oder Bitumindse und gepflasterte Oberflichen sind ausschlieBlich fiir Fahrbahnen 18. gf',':“'][:e" im ZB“Sd"mmff’f!“t’)"g mit E’rdorbgteg t(]B::e"deS’;k["‘“'e[t""esral'-'ft”"t ) (Engler—Kurz) Erste Stadtrétin
vorhandenes Geldnde - A Fliche C 27 A weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind zuldssig, wenn sie sich innerhalb von 10.1.2 d? Baum— und Strauchanpflanzung zur Ortsrandeinbindung und Grundstlicks— und Gebdudezufahrten als auch fiir Hofe und : telgse f ngden, c,: :pveD ork un?efr; oder ZM b cnerven, = elgnﬁero & tg’ed’res &
SF.ShP O i ACNEES— RS Am Berg produzierenden, reparierenden oder installierenden Betrieben befinden. O Die Fldche ist zu 60 % mit heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Lagerfldchen zuldssig, die fur den Schwerverkehr zugdnglich als auch ;;e /S\szeisgpgii?:tn istwi'm ?Ol:zgh%i:ggu}rz]un:hmirr? unverzugich zu versiandigen.
/ GRZ 0,8 é GE Diese Verkaufsfldche darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfliche, max. 10 % Die restlichen 40 % sind als Gras— Staudenflur herzustellen und zu unterhalten. vom I%etnebsoblauf 'IOtWGQ{j'Q sind. . . L ' VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
21,0m | 0-25° y / a0 & i N ,?'y'\ SFsnfl o % " der in Nutzung befindlichen Betriebsgeschossfldche, jedoch nicht mehr als (s)tell'l;:ﬂtzhe U"dt 3?'}3’('99 Hofeb U';d Logerflachen soliten mit wasserdurchldssigen 19.  Versorqungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen
-~ ; Y. o 1 ,F,Sh, : : erflichenmaterialien ausgebaut werden. : : "
BMZ 10,0 o FlacheC & ~ ALK 100 gm pro Betrieb, einnehmen. A \ . .
/ - - /, / / / N N R TR ?\ GRZ 0.8 FlacheC | Tankstellen sind unzuldssig. 102 @ Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen It. Pflanzliste Diese Festsetzungen gelten nur, sofern ihnen wasserwirtschaftliche Belange Der Satzungsbeschiuss der 1. Anderung des Bebauungsplanes 45 C wurde am 01.06.2011
/e ) /_E_SEZUQShf’he 220 m U.NN / f > Gl J 7 ‘ 21,0m | 0-25° ~— 4 nicht entgegenstehen. 20. Die Installation einer Warmepumpe ist gemd8 § 17 und § 19 des Hessischen gem. § 10 BauGB ortsiiblich bekanntgegeben.
fb'\uNs,:lmhmsYelse konndeme groBeg'e Fldche tblsBmax. 250 m / g ’ SFshpl o BMZ 10,0 GE 1 10.3 ® Anzupflanzende Bdume auf privater Grundstiicksfliche . ) o ) ) Wassergesetzes erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Installation bei . . .
paee Seceslll NISUIR- s Lt e i / = : " " SFshPl O T IR® 3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die zeichnerisch festgesetzten Bdume sind als Laubbaumhochstimme 6. Bohrungen, Erdaufschliisse und sonstige Bodeneingriffe mit wesentlicher der Abteilung Wasser— und Bodenschutz beim Landkreis Kassel zu beantragen. Der Bebauungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.
w f 4 : : (N4 ezugshohe 233 m U.NN I : . X ; Minderung der Grundwasseriiberdeckung sind nicht zuldssig, auBer dass
10 % der iiberbaubaren Fliche ausgenutzt wird 210m | 025° N GRZ 0,6 |GFZ 1,6 .| GRZ — Grundfliichenzahl (Beispiel (Gemeine Esche / Fraxinus excelsior, StU mind. 18-20 c¢m) zu pflanzen. fachbehdrdlich festaestellt wird. d ine Vi L des Grund
“ 55/ : 120m|025° g 1 3.1 0.8 ~ Grundfidchenzahl (Beispiel) Die Baumstandorte sind hinsichtlich ihrer Anzahl verbindlich, sich aus der c(’jc enordiic t.es ges it .I'.”'r y qgsa ene erpnreuré[gung hefst run wassizs Der Madistrat
O / BMZ 10,0 - YRER ] & i} o Ortlichkeit ergebende Vertinderungen der Standorte sind zulissig. pter eine sonstige nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften ausgeschlossen ) eSrt d?gll38 ra »
53 Bezugshéhe 230 m U.NN 5 o O,K o - 3.2 1,6 GFZ — Geschossfldchenzahl (Beispiel) ist. Pflanzliste er Stadt Baunata
. . . . . ezugshdhe raBe | . .. .
/2 & / Ausnahmsweise kann eine groBere Fldche bis max. 260 m B ( B - 3 3.3 90  BMZ - Baumassenzahl (Beispiel) 104 m Erhaltung von Bdumen und Stréuchern (Feldgehdiz) 7. Umgang mit Niederschlagswasser: Das Niederschlagswasser sollte weitest— Hochstimmice Laubbi
/ U.NN zugelassen werden, wenn die gesamte Baumasse w7 — gehend auf den Grundstiicken zuriickgehalten und im Rahmen der gegebenen o) Wmﬁm en zur inneren Durchariinun Baunatal, den 03.06.2011
/' ?(I)e S;"Sd?a(r]u{jilgre:ount;zrr]::nugfggﬁzngtueg eunnuqcz’zj Ovti)i?’é hochstens 237 n — 3.5 14 m  Hohe der baulichen Anlagen (Beispiel) 10.5 Fléche fiir MaBnah Schut Pfl d Entwickl Mdglichkeiten als Brauchwasser genutzt werden. (Hochstamm StU mindestgenspp14/ 16 cm) ? ? (Engler—Kurz) Erste Stadtrétin
’ g — 2 Flidche C ~ d ~ [ L L] riache turMdsndnmen zum ochu'z, zur FTIege und zur: Entwickiung Nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser kann iiber die belebte
,Flache B 1% | 2 Fliche C /\—/ﬂl\ # = T 1] von Natur und Landschaft (vgl. TEIL B Ausgleichs— und ErsatzmaBnahme Bodenzone breitflichig versickert werden.
o : GE W 1 —— “ . - zum Bebauungsplan Nr. 45 C "Das Linnfeld”) Bergahorn (Acer pseudoglatonus)
Gl / F 2 STl S GE / \J o 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 8 Freiflichen: Spitzahorn (Acer platonoides)
* 4 7o, ’ I Ty . e : Feldahorn (Acer campestre)
S,F,ShPl O f ’ ! y srFshpl o* /&9//_\ @ o Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom eldan P .
GRZ 0,8 / / GRz0.8 s GRzos GFZ 16 ~J) e —— 41 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauVO) Bauherrn in einem Freiflchenplan darzustellen und mit dem Bauantrag Gemeine Esche {F"OX'"US excelsior)
¢ : - ’ 14,0 m | 0-25 ; ' ~ r— o o einzureichen. Hainbuche (Carpinus betulus)
14,0m | 0-25° Pz L , ZyL/ BMZ 9.0 12,0 m | 0-25° /2;/_\' \\\\ 42 |l ) Uberbaubare Grundstiicksfldche Stieleiche (Quercus robur)
BMZ 9,0 i 15 4 - - BMZ 7,0 = T dchen fii i Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
= ) L /i ) Bezugshhe 230 m U.NN ; —— ' o T 9.  Flgchen fiir Aufschiittung / Erdwall € !lia- platypny
4 Bezugshdhe 220 m U.NN—=2 Flache C / (M Bezugshdhe 230 m {i.NN= — = 43 Nicht liberboubare Grundstlicksfiiche 1. Zuordnung der Ausgleichsfldchen Die Fldchen sind als Erdwall mit differenzierten Hohen bis zu einer maximalen Winterlinde (Tilia cordata)
= / 7 ’ / A= / y /I — 2 4.4 o* Offene Bauweise, jedoch ohne Einschrdnkung der zuldssigen Ldnge Hghe von 8 m‘aufzuschiitten.' . . Robinie (Robinia pseudpogocio)
(erEr Gl Al = 05 dr Boete (§ 9 (3 Boulo) 11 [A]  Zudung o sicamagnanme fr i Engrit Swg gueisicts Foten S 21 T, Buch it Pdare (P ocrict]
b S,F,Sh,P| O
A A 9N, » - o X
|_’|3 G W 6\’«), / / GRZ 0.8 y 22 & - / EY 45 Dachform (S — Satteldach, F — Flachdach, Sh — Sheddach, P — Pultdach) Die im Bebauungsplan mit "A" gekennzeichneten Fldchen fiir AusgleichsmaBnahmen in B'ﬁhtun% Ortslage Guntershausen soll eine landschaftsangepasste Ausformung b)  Flachige Gehslzanpflanzungen
= 4 14,0m | g-25° i K ) d = ) sowie die darauf auszufiihrenden AusgleichsmaBnahmen sind dem Bebauungsplan erzieit werden. mm en sind in Grupoen von 5-10 Pflanzen einer Art ie Gruope zu bflanzen
. / o) BMZ 9.0 i y ) A > = - Gleiche Hecke 4.6 25° Festgesetzte Dachneigung (Beispiel) als Sammelousgleuchsmana!‘ume gem. Bundesnaturschutzgesetz fiir private Eingriffe 10. Fassadenfronten von iiber 30 m Ldnge sind durch Anpflanzung von Der Reihenabstand bc-':)trtigt 1,gOO m, der Pflar‘\)gabstand 2,00 m. Innerhalb des Féldgehglges sinz . :
a1 N\ /B 7/ i Bezugshhe 230 m GNN / (| 4 > .rTT : > 7 EN Bei Geschifts—, Biiro— und VerwaltungsgebGuden sowie fiir Gebduden durch Oberbauung und Versiegelung zugeordnet. groBkronigen Laubbéumen (10 m Abstand) gliedernd zu gestalten; die Hochsttimme zu pflanzen. b
Y - 4 " / ! 27 AT | S o & mit Wohnungen gem. § 9 (3) BauVO sind auch Walmddcher zuldssig. 112 (B Zuordnung der AusgleichsmaBnahme fiir Sffentliche Eingriffe PflanzmaBnahmen sind auf die bauliche Anlage abzustimmen, z. B. auf " , . , RN
/ p (1 Z A 6&,,&‘ 5 ’ Ein— und Ausgénge, architektonische Vorgaben, Belichtung etc. . M’(Hochs’wmme StU mindestens 8/10 cm Stréucher: ‘ A
A / 4 I / - | i o 1’ > Art der baulichen Nutzung Die im Bebauungsplan mit "B” gekennzeichneten Fldchen fiir AusgleichsmaBnahmen und Heister 2x verpflanzt, Hohe 100-150 cm): ngggeggléﬁ:’sm:‘felf::f)“'“eo) — g\\
S N . /! . . Ty . o i s i _‘ ) \ /1’:& ,- //"" L. ~ ’\;:, ,‘ .‘\““
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BEBAUUNGSPLAN NR. 45 C
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