Bebauungsplan Nr. R4 "Buchenloh”
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung
(PlanzV0), Hessische Bauordnung (HBO) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) in der jeweils giiltigen Fassung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise gemdB § 9 (1) Nr. 1, 2 und
6 BauGB und § 22 BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Dachform Dachneigung
Grundfldchenzahl, soweit GeschoBfldchenzahl

zeichnerisch keine kleineren
tiberbaubaren Fldchen fest—
gesetzt sind.

1.1.1 GE — Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig.
Die Wohnnutzung nach § 8 (3) 1 BauNVO
ist im 100 m Bereich zur BAB grundsdtzlich
ausgeschlossen.

1.1.2 GE b — besonderes Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig. Zuldssig
sind nur emissionsschwache Betriebe, deren Zu—
Idssigkeit auch im Mischgebiet (MI) gegeben wdre.

1.1.3 I — Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (Beispiel)
1.1.4 o* — offene Bauweise, ohne Ldngenbegrenzung

1.1.5 S — Satteldach

1.1.6 F — Flachdach

1.1.7 P — Pultdach

1.1.8 Sh — Sheddach

1.1.9 max 30° — Dachneigung (Beispiel)

1.1.10 0,6 — Grundfldchenzahl (Beispiel)

1.1.11 1,2 — GeschoBfldchenzahl (Beispiel)

1.2 Bei Geschdfts—, Biro— und Verwaltungsgebduden, sowie Gebduden mit
Wohnungen fiir in § 8 (3) 1 BauNVO genannte Personen sind auch
Walmddcher zuldssig.

1.3 Bei Gebduden, die Geschosse von mehr als 3,50m Hohe haben, darf eine
Baumassenzahl, die das Dreieinhalbfache der zuldssigen GeschoBfldchenzahl
betrdgt, nicht lberschritten werden. (§ 17 (3) BauNVO).

1.4 Bei Gebduden in Hanglage ist unter Einhaltung der GesamtgeschoBfldche
ein entsprechender Ausbau des Untergeschosses talseitig zuldssig.

1.5 Bei dllen Bauvorhaben, die mit der Zahl der Vollgeschosse unter der fest—
gelegten Zahl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze) liegen, darf die zuldssige
GFZ den jeweiligen H&chstwert nach § 17 Abs. 1 BauNVO nicht iiberschreiten.

2. Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen; Stellung
der baulichen Anlagen gemdB § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

2.1 - — Baugrenze
2.2 — Uberbaubare Grundstiicksfldchen
2.3 — nicht lberbaubare Grundstilicksfldchen

3. Verkehrsflichen gemdB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

3.1 — Offentliche StraBenverkehrsfldchen

3.2

— UOffentlicher FuB—, Radweg und fiir
land—/ forstwirtschaftliche Belange

3.3 v — Einfahrt/ Ausfahrt



4. Fldchen flir Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorgung und Abwasser—
beseitigung sowie flir Ablagerungen gemdB § 9 (1) Nr. 12, 14 (6) BauGB

41 D

Elektrizitat

4.2 — alte Ferngasleitung
4.3 — neue Ferngasleitung
4.4 206V — Mittelspannungsfreileitung mit Schutzstreifen

Bei allen Vorhaben im Bereich des Schutz—
streifens ist der Leitungstrdger zu beteiligen.

5. Griinflichen gemdB § 9 (1) Nr. 15 BauGB

5.1 — offentliche Griinfldche

5.2 — StraBenbegleitgriin

5.3 [Pall — Fldche zur landschaftlichen Einbindung
5.4 — Spielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft gem&8 § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

6.1 Erhalt von Bdumen

6.1.1 ‘ @@P - Vorhandene Biume und Stducher

6.1.2 Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie mdglich zu erhalten und zu pflegen.
Bdume mit mehr als 0,60 m Stammumfang (gemessen in 1,00 m Hohe)
sind zu erhalten. Falls durch die Erhaltung von Bdumen die Durchfiihrung
zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen
zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes flir eine angemessene
Ersatzpflanzung Sorge getragen wird. In jeder Phase der Baudurchfiihrung
sind die zu erhaltenden Bdume vor schddigenden Einflissen zu bewahren.
Es gelten die Richtlinien zum "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen” — DIN 18920 (Oktober 1973).

6.2 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
6.2.1 . - — Anzupflanzende Bdume und Strducher

6.2.2 Im Gewerbegebiet sind min. 20 % der Grundstlicksfldchen zu begriinen.
Die nichtliberbaubaren Grundstiicksflaichen sind mit standortgerechten
Bdumen und Strauchgruppen (je 100 gm ein Baum und drei Strauch—
gruppen) zu bepflanzen. Die Anordnung von Parkplédtzen filir Besucher
und Betriebsangehorige ist unter Beachtung des Pflanzgebotes innerhalb
dieser Bereiche zuldssig.

6.2.3 Alle hochstdmmigen Laubbdume in den StraBen und Baumplatzbereichen
sind mit einem Stammumfang von mindestens StU 10/12 cm bzw.
14/16 cm zu pflanzen.

6.3 Gebdudebegriinung

6.3.1 20 % der AuBenwandfldchen sollen mit selbstklimmenden Gewdchsen
begriint werden. Fassadenfronten von iiber 30 m Ldnge sind durch
Vorpflanzungen von Laubbdumen gliedernd zu gestalten. Die Baum—
pflanzungen sind mit der Architektur des Gebdudes abzustimmen.
Es wird empfohlen Flachddcher bzw. schwach geneigte Ddcher —15°
Dachneigung mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

6.4 Stellplatzbepflanzung

6.4.1 Pro 4 Stellpldtze ist mindestens ein stadtklimafester Laubbaum aus
der unten stehenden Gehdlzauswahlliste als Hochstamm, Mindestpflanz—
groBe Stammumfang 12—14 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Pflanzorte miissen in unmittelbarem rdumlichen Bezug zu den Stell—
platzfldchen stehen, das heiBt sie sind so anzuordnen, daB Stellpldtze
und Zufahrten durch die Baumkronen Uberstellt werden.

6.5 Freifldichengestaltung

6.5.1 Die durch Festsetzungen in Text und Karte des Bebauungsplans zuldssigen
Nutzungen, Gestaltungen und Bepflanzungen der Grundstiicksfreifldchen
sind in einem qualifizierten Freifldchenplan gemd&B Bauvorlagenverordnung
mit textlichen und rechnerischen Erlduterungen zum Bauantrag
nachzuweisen.



6.6

Pflanzliste

Einzelbdume,
Bergahorn
Esche
Hainbuche
Rotbuche
Spitzahorn
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde

Einzelbdume,
Baumhasel
Eberesche
Feldahorn
Holzapfel
Holzbirne
Rotdorn

Scharlachdorn

Vogelkirsche
WeiBdorn

Obstbdume in

groBkronig:
— Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Fagus silvatica

Acer platanoides
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

mittel— und kleinkronig:

— Corylus colurna +

— Sorbus aucuparia

— Acer campestre

— Malus sylvestris

— Pyrus communis

— Crataegus laevigata
"Paul’s Scarlett”

— Crataegus coccinea

— Prunus avium

— Crataegus monogyna

alten robusten Sorten,

Hochstammqualitdt:
Apfel, Birne, SuBkirsche, Zwetsche,

WalnuB

Schling— und
Blauregen
Efeu
GeiBblatt

Jeldnger jelieber
Kletterhortensie

Kndoterich
Pfeifenwinde

Trompetenblume

Waldreben
Wilder Wein

Rankpflanzen:

— Wisteria sinensis
Hedera helix
Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium
Hydrangea petiolaris
Polygonum aubertii
Aristolochia durior
Campsis radicans
Clematis vitalba
u.a. in Sorten
Parthenocissus tricusp.
"Veitchii’

Heckengehdlze 1 Stck/qm:

Eberesche — Sorbus aucuparia
Eibe — Taxus baccata
Elsbeere — Sorbus torminalis
Faulbaum — Rhamnus frangula
Feldahorn — Acer campestre
Hainbuche — Carpinus betulus
Hartriegel — Cornus sanguinea
Hasel — Corylus avellana
Heckenkirsche — Lonicera xylosteum
Himbeere — Rubus idaeus
Hundsrose — Rosa canina
Liguster — Ligustrum wulgare +
Pfaffenhiitchen — Euonymus europaeus
Salweide — Salix caprea
Schlehe — Prunus spinosa

Schmetterlingsflieder
Schwarzer Holunder

Buddleia davidii +
Sambucus nigra

Wasserschneeball — Viburnum opulus

Weinrose — Rosa rubiginosa

WeiBdorn — Crategus monogyna/
oxyacantha

Wildapfel — Malus silvestris

Wildbirne — Pyrus communis

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana +

+ nicht am Rand zur freien Landschaft verwenden

7. Fldchen fiir die Landwirtschaft gemdB § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB

7.1

— Fldche fiir die Landwirtschaft

8. Regelungen fiir die Stadterhaltung, den Denkmalschutz und fiir stddte—
bauliche SanierungsmaBnahmen

8.1 Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmdlern

wie Mauern,
Steingerdte,

Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen oder z. B. Scherben,
Skelettreste) ist das Landesamt fiir Denkmalpflege in

Marburg unverziiglich zu verstdndigen.



9.

10.

1.

12.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und andere Abgrenzungen
gemdB § 9 (7) BauGB, § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

9.1 INEEEEEEE - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

9.2 esmmmmmmmn — Grenze der angrenzenden Bebauungspldne

9.3 eeeeeeeee — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

94 AAAAAAAAA — Grenze des Bauzustimmungsbereiches

Bei allen Vorhaben in einem Abstand
von bis zu 100 m zur BAB ist die
StraBenbauverwaltung zu beteiligen.

9.5 — Grenze der Bauverbotszone
Bauverbotszone nach § 9(1) FStrG
Bauliche Anlagen diirfen nur mit einer
Ausnahmegenehmigung der StraBenbau—
verwaltung errichtet werden.

9.6 Auflagen des Hessischen StraBenbauamtes Kassel

9.6.1 Der Mindestabstand der Bebauung (Hochbauten zum befestigten
Fahrbahnrand der BAB 44) muB 40,00 m betragen.

9.6.2 Bauanlagen, soweit sie nicht Uber Erdgleiche hervortreten, wie z.B.
Park— oder Lagerfldchen und Wege, miissen einen Abstand von 10,00m
zur Grundstiicksgrenze der Autobahn einhalten.

9.6.3 Zur Autobahn sind weder Zufahrten noch Zugdnge gestattet.

9.6.4 Die Beleuchtung der Gebdude und Freifldchen zur Autobahn hin muB
so erfolgen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn nicht ge—
blendet werden. Darliber hinaus sind ggf. die Bauanlagen, soweit sie
nicht liber die Erdgleiche hervortreten, zur Autobahn hin mit einem
Blendschutzzaun zu versehen oder mit einer liickenlosen immergriinen
Hecke zu bepflanzen.

9.6.5 Eine Gefdhrdung der Verkehrsteilnehmer durch Rauchentwicklung ist
durch geeignete MaBnahmen auszuschliessen.

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen gemdB § 9 (1)
Nr.21 und (6) BauGB

, Fahr— und Leitungsrecht

Sonstige Festsetzungen gemdB §9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO
11.1  Regenwassersammlung

11.1.1 Zur Minimierung der Versiegelung sind die Dachfldchen mit mehr als
15° Neigung an eine Regenwasserzisterne anzuschlieBen. Das Brauch—
wasser sollte im Rahmen der betrieblichen Mdglichkeiten sowie zur
Freiflaichenbewdsserung genutzt werden.

11.2 Freifldchen

11.2.1 Der Asphalt— und Betonfldchenanteil privater Zufahrtswege und
sonstiger privater Nebenanlagen darf 35 % der Nebenanlagenfldchen
nicht Uberschreiten. Die Ubrigen Nebenanlagenfldchen diirfen nur zur
Abwehr von Gefahren fiir das Grundwasser wasserundurchldssig be—
festigt werden.

11.3 Heizdllageranlagen
11.3.1 Heizdllageranlagen sind nach § 31 Hessisches Wassergesetz (HWG) in

Verbindung mit § 29 der Anlagenverordnung (VAwS) der Wasserbehdrde
des Landkreises Kassel anzuzeigen.

Nachrichtliche Eintragungen bzw. Hinweise (keine Festsetzungen)

121 I:I — vorhandene Bebauung

12.2 _— — Flurstlicksgrenze

12.3 39/2 — Flurstiicksbezeichnung
12.4 Ilj — Boschungen

12.5 207 — Hbdhenlinien

12.6 Il LokV — Mittelspannungsfreileitung

12.7 Zu beachten sind die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO)
und die Bausatzung der Stadt Baunatal, soweit dieser Bebauungsplan
keine anderen Festsetzungen trifft.



Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB

& 2 Abs. 1 BauGB am 04.02.2002 beschlossen.
Der BeschluB wurde am 26.09.2002 offentlich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Blirger gemdB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
04.10.2002 bis 05.11.2002.

Die Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 02.10.2002.

Der Entwurf wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung
beschlossen am 16.12.2002.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und
Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen,

erfolgte gemdB § 3 Abs. 2 BauGB am 19.12.2002 ortsiiblich in den "Baunataler
Nachrichten”.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines

Monats erfolgte gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 30.12.2002 bis 31.01.2003
einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trdger offentlicher Belange wurden gemdB

§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 17.12.2002 von der offentlichen Ausleqgung
benachrichtigt.

Der Entwurf wurde gemdB § 3 Abs. 3 BauGB zur erneuten &ffentlichen Auslegung
beschlossen am 15.09.2003.

Die Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort,
Dauer und Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht

werden konnen, erfolgte gemdB & 3 Abs. 3 BauGB am 18.09.2003 ortsiblich in
den "Baunataler Nachrichten”.

Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfolgte gemd8
§ 3 Abs. 3 BauGB vom 26.09.2003 bis 13.10.2003 einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trdger offentlicher Belange wurden gemdB
§ 4 Abs. 4 in Verbindung mit § 13 BauGB am 19.09.2003 von der erneuten
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen am (09.02.2004.

Der Magistrat
der Stadt Baunatal

Baunatal, den 10.02.2004

Grenacher
Biirgermeister

Vermerk iber die amtliche Bekanntmachung

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes Nr. R4 wurde am 19.02.2004
ortsiiblich bekanntgegeben.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am 19.02.2004 gemdB § 10
BauGB in Kraft.

Der Magistrat
der Stadt Baunatal

Baunatal, den 20.02.2004 s

Grenacher
Biirgermeister



